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Mésto Jilové

V Jilovém dne

UZEMNI PLAN JIiLOVE

Zastupitelstvo Mésta Jilové, pFislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zadkona

¢. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpisU, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a

zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni zastupitelstva

vydava

UZEMNI PLAN JILOVE

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uuzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho €lenéni Gzemi, €islo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 30.4.2022.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1.

Uzemni plan navrhuje rozvoj Mésta Jilové jako sidla s dobrymi podminkami pro bydleni a
rekreaci, s pfimym dosahem Mésta Décin, pfipadné dalnice D8, Usti nad Labem a dalSich
sidel po dalnici. Prioritni je dostupnost Décina a dalnice D8.

Rozvojové predpoklady se omezuji zejména na doplnéni stavajici struktury osidleni
jednotlivych sidel s Gpravou méstské struktury centra.

Uzemni plan vytvéii podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke
stabilizaci a dal§imu rdstu poctu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obzivy v misté ale zlstava i
nadale zemeédélstvi, vyroba a sluzby.

Obec ma predpoklad navySeni zaméstnanosti v oblasti sluzeb v oblasti cestovniho ruchu i
dalSich sluzeb, presto i nadale bude charakter obce zemédeélsky a pro bydleni, se specificky
méstskym charakterem centra sidla.

Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Gzemi, které Ize jeSté lokalné zahustovat,
pokud to mistni podminky a charakter zastavby umozni. Rozvojové plochy navazujici na
zastavéné Uzemi jsou vymezeny v minimalnim potfebném rozsahu.

Zastavba pro individualni rekreaci je omezena do stavajicich ploch, ¢ast je navrzena ke
zméné na trvalé bydleni.

Veskery rozvoj je podminén ochranou zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1. Uzemni plan zachovava a chrani véechny hodnoty Gzemi, predevéim kulturni, historické a
pfirodni. Pfi zménach v Gzemi je nutné zachovani v8ech hodnot, pfipadné jejich transfer a
obnova nebo rozsifeni.

2. Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladd a pozlstatkt lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. V8echny prvky archeologického dédictvi jsou nositel
pamatkovych hodnot i nedilnou sou&asti krajiny a sidel a specifickym zpusobem spoluvytvareji
jejich raz. Veskeré archeologické dédictvi Ize v pojmech Gzemniho planu chéapat jako hodnotu
uzemi, i kdyZ se nejedna o Gzemi s archeologickymi nalezy.

3. Uzemni plan vymezuje zejména:

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

nemovité kulturni pamatky:

1. Jilové-Jilové areal zamku, ¢.p. 39 Jilové, Mirové namésti, Jilové — €. rej. 29389/5-3746

2. Jilové-Jilové — socha sv. Jana Nepomuckého, u €.p. 309 Jilové, Nabrezi, Jilové — €. rej.
24892/5 -3747

3 Jilové-Kamenné — dim &.p. 18, ul. Revoluéni, Kamenna, Jilové — €.rej. 20060/5-3750

4. Jilové-Kamenng — dim &.p. 27, ul. Pfima, Kamenna, Jilové — €. rej. 15809/5-3748

5. Jilové-Martinéves — dvur €.p. 26, Martinéves, Jilové — €. re.180020/5-3752

6 Jilové-Snéznik — dim €.p. 5, Snéznik, Jilové — &.rej.46752/5-3935

7 Jilové-Snéznik — dm €.p. 11 Snéznik, Jilové- ¢.rej. 25823/5-3936

8. Jilové-Snéznik — dm €.p. 83 Snéznik, Jilové- ¢.rej. 24407/5-3939

9. Jilové-Snéznik — dm €.p. 87 Snéznik, Jilové- ¢.rej. 16861/5-3940

10.  Jilové-Snéznik — dum ¢&.e. 22 Snéznik, Jilove- ¢.rej. 33130/5-3938

11.  Jilové-Snéznik — dum ¢&.e. 25 Snéznik, Jilove- €.rej. 28790/5-3937

12.  Jilové-Snéznik —rozhledna €.p.1 Snéznik, Jilové- ¢.rej. 19175/5-5028

vale¢né hroby a pomniky

1. CZE4202-70 — pied €.p. 104 Snéznik, Jilové na pozemku p. p. €. 450/1 k.4. Snéznik

2. CZE4202-53832 — pozemek p. p. €. 361 k. 0. Jilové u Décina — pomnik jako takovy byl
odstranén, v misté mohou byt uloZzeny ostatky €i jiné relikty z . svétové valky

3. CZE4202-53831, CZE4202-53830, CZE4202-53829, CZE4202-93 — hrbitov Jilové na
pozemku p. p. €. 2964/2 k. 0. Jilové u Décina — hroby a kenotafy z I. svétové valky

4, CZE4202-69 — Hrbitov Modra na pozemku p. p. €. 326/2 k. U. Modra u Décina — hrob
ruského vojina.

vyznamné stavby

1. Kostel Nejsv. Trojice na pozemku st. p. €. 168 a pozemky p. p. €. 618/1, 3238/1 k. U.
Jilové u Décina

2. Kaple Jména P. Marie na pozemku st. p. €. 173 spolu s pozemkem p. p. €. 771/1 k. 0.
Snéznik — na pozemku p. p. €. 771/1 k. 0. Snéznik byl padlym |. svétové vélky, jeho
umisténi doposud identifikovano, pravdépodobné byl vlevo od vchodu do kaple

3. Kaple na pozemku p. p. ¢. 1213/21 k. 0. Snéznik — pfi silnici Ill. tfidy

Drobné kulturni pamatky dotvarejici krajinu
KFize s kamennymi podstavci, skalni kaple, svaté obrazky na izemi obce

b.2.2) Prirodni hodnoty

zemni systém ekologické stability (USES)

rozsahlé lesni porosty

rozmanitou krajinu s €lenitym reliéfem

kvalitni zemédélska pudu (tfida ochrany 2)

vodni toky

historicka stromoradi u cest

dalsi prvky pfirody a krajiny chranéné pfimo pravnim pfedpisem (limity)

Noorwd~
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cl.

c.1.1)

11.

12.

c.1.2)

Pro vSechny hodnoty plati pozadavek na jejich zachovani, obnovu. V pfipadé nékterych je
mozné i jejich rozSifeni a doplnéni (napf. historické aleje). Pouze v pfipadé vefejného zajmu je
mozné provést jejich transfer na méné konfliktni misto (napf. u drobnych sakralnich staveb).

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE,

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh Gzemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho

hodnot, historické tradice a stabilni zemédélské krajiny.

Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné

tvary budov, které jsou dvoupodlazni nebo jen pfizemni. Vyjimkou je pouze oblast centra

s vy$8imi objekty a stavby podél komunikace 1/13.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz, Uzemni plan

vymezuje minimum novych ploch pro vyrobu. Cést plivodni vyrobnich ploch je navrzena do

smiseného vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi, nejsou

zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych

staveb v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavitelném Gzemi), pfi souc¢asném

umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozrovaly

prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidel, ale

zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetum jednotlivych funkci v izemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi nerusicimi

funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Rozvoj je odliSny pro razné ¢asti uzemi:

7.1. Kamenec — Cisté obytné Uzemi, venkovského charakteru

7.2. Oblast podél Jilovského potoka — smiSené vyuziti, od bydleni, rekreace, vybavenosti az
po vyrobu a sport, plati pro Uzemi od Kamence, pfes Modrou, Jilové az do Martinévsi

7.3. Horni Jilové — bydleni, v jizni ¢asti pfechod k rekreacnimu vyuziti

7.4. Mésto Jilové (v€. Kamenné) — bydleni se zazemim, rdzné charaktery bydleni podle z6n

7.5. Snéznik — Zadni ves — vybavenost pro cestovni ruch, bydleni a rekreace

7.6. Snéznik — Pfedni Ves, U dvanacti Apostoll — primarné bydleni se stabilizaci nékteré

) vybavenosti

Uzemni plan navrhuje zlep$eni kvality obytného prostiedi, zejména pomoci podminek vyuziti a

prostorového uspofadani Uzemi. Mimo to navrhuje plochy krajinné zelené (MN, AT), které

prispéji ke zkvalitnéni krajinného prostfedi a jeji prostupnosti.

Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci Uzemni plan stabilizuje ve stavajicich plochach rekreace.

Pro rekrealni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici

rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfuje.

Soucasti navrhu je doplnéni prostupnosti i v lesnich porostech a volné krajiné i mimo navrh MN

nebo pfimo cestni sité DS. Jedna se o sméry prostupnosti krajinou.

V ramci sidel je vymezena soukroma zelen (ZZ), umozfiujici doplfikovou funkci zastavby ke

stavbé hlavni; principidlné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento

zelené v Uzemi.

Zasady urbanistické kompozice

Uzemni plan vyuziva stavajiciho charakteru zastavby a dopliuje tak, aby sidla byla kompaktni
a ¢asti nevybihaly do krajiny.
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c.1.3)

c.1.4)

Zasadni prvky kompozice jednotlivych sidel a ploch:

2.1. Kamenec — Cisté obytné Uzemi, venkovského charakteru, zakladnim kompozi¢nim
prvkem je vyuziti a doplnéni uliéni zastavby s vymezenim zahrad smérem do krajiny

2.2. Modra a jizni ¢ast Kamence — zastavba vymezena bloky podél komunikaci, navrzené
plochy doplfiuji uliéni zastavbu podél komunikace s vymezenim zahrad smérem do
krajiny

2.3. Oblast podél Jilovského potoka a silnice 1/13 — rozptylena zastavba, doplnéni vyuziva
zarovnani hrany zastavéného Uzemi smérem k pfechodu do krajiny a doplfuje pas
zahrad

2.4. Horni Jilové — rozptylend zastavba navazujici na pfistupovou komunikaci, doplnéni
zastavby v misté puvodnich zbofenist, s vymezenim zahrad smérem do krajiny

2.5. Mésto Jilové — navrh vytvafi kompoziéni predpoklady k dotvofeni centra s hlavnim
nameéstim, obklopeného smiSenou a obytnou zastavbou; podpora je v centralnim
umisténi nameésti vaci okolni zastavbé

2.6. Mésto Jilové — Kamennd, Snéznicka ulice — doplnéni stavajici zastavby, zakladni
kompozice je tvofena dvéma zasadami: doplnéni zastavby podél stavajici uliéni sité a
vytvoreni systému pési prostupnosti pomoci vefejnych prostranstvi

2.7. Snéznik — Zadni ves — pouze stabilizace stavajici struktury rozptylené a uli¢ni zastavby

2.8. Snéznik — Predni Ves, U dvanacti Apostolll — stabilizace a doplnéni kompaktni uliéni
zastavby, stabilizace obytnych zahrad bez primarni zastavby smérem do krajiny

Ostatni kompozi¢ni prvky nebylo mozné v navrhu stabilni zemédélské a vysoce pfirodné

hodnotné krajiny vyuzit.

Rozvoj sidla

Nové rozvojové plochy pro z&stavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umoznoval zdstavbu prednostné podél stavajicich komunikaci.

Cast ploch je vymezena pro ob&anskou vybavenost a dalsi funkce Gzemi, napf. sport a rekreaci.
V sidle jsou navrzeny i plochy rezerv pro bydleni, jejich umisténi podporuje zakladni
urbanistickou koncepci a kompozici sidla — jeho pfirozeny riist podél stavajicich komunikaci,
nikoliv dale do krajiny.

Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1.

2.

3.

Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci, s ohledem na kvalitu prostfedi je rozzénovéano v souladu
s pozadavky na jednotlivé ¢asti sidel.

V8echny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi,
pfipadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zacélenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi.

Obcanské vybaveni

1.

2.
3.

Zafizeni obanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

Uzemni plan vymezuje i nové plochy pro obanskou vybavenost rizného charakteru.

Dalsi vybavenost mGze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.
2.

3.

L:Jzemni plan podporuje zejména mistni rekreacni aktivity pro obyvatele uzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci  zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje a rozSifuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras,
cyklostezek a pfipadné i hipostezek a hipotras.
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Individualni a hromadna rekreace

1. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je stabilizovana ve stavajicich plochach.

2. Hromadna rekreacni zafizeni jsou mozna ve funkci bydleni v rozsahu jeho regulace.

3. UP vymezuje nékteré plochy v kombinaci sportovné rekreacniho a relaxa¢niho vyuziti.

c2. vymezeni zastavitelnych ploch

1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné zemi, pouze okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkdm a stavbdm na nich.

2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni — v€etné navazujicich
zahrad (ZZ), pfipadné se jedna o dopravni infrastrukturu.

3. Soucasti vymezeni ploch v tabulce 1 je i jejich kapacitni omezeni:

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn. Vyméra RzvV Popis Plyn | Kanalizace
plochy (ha) - pfedpoklad
navrhu
DSH 0,0120 DS doplInéni prostupnosti stavajici komunikace,
zokruhovani
DS4 0,0093 DS rozSifeni stavajici komunikace
DS5 0,0949 DS rozSifeni stavajici komunikace
DS6 0,0233 DS prodlouzeni stavajici komunikace
DS7 0,0337 DS propojeni stavajici komunikace
DS8 0,0684 DS rozSifeni stavajici komunikace
DS9 0,0504 DS rozSifeni stavajici komunikace
DS10 0,0628 DS propojeni stavajici komunikace
DS11 0,0379 DS propojeni stavajici komunikace
DS12 0,0527 DS propojeni stavajici komunikace
DS13 0,2424 DS stabilizace a rozsifeni stavajici nevymezené
cesty
HJA1 0,2279 Bl doplnéni stavajici zastavby, koncové parcela | ANO | RAD
HJ2 0,6318 Bl clioplnfénl’ faktické proluky v zastavéném ANO |RAD
HJ4 0,5605 Bl, ZZ, DS glzgcr‘ma pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
HJ5 0,0450 YA stavajici zahrada
HJ6 0,4501 YA stavajici zahrada
HJ7 0,3002 Y4 stavajici zahrada
HJ8 0,0992 YA stavajici zahrada
HJ9 0,0502 Y4 stavajici zahrada
HJ11 0,2238 YA stavajici zahrada
HJ12 0,2530 Y4 stavajici zahrada
HJ13 0,3865 Y4 stavajici zahrada
HJ14 0,4053 YA stavajici zahrada
HJ15 0,2281 BV, 27 stavajici zahrada, navrh zastavby 1RD NE DCOV
HJ16 0,1600 YA stavajici zahrada
HJ17 0,1068 77 stavajici zahrada
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Ji 0,1848 7 navrh zahrady
JI2 1,4107 BO, ZZ, DS, | stavajici zahradkarska osada, zména na ANO |RAD
PZ bydleni
J14 2,5726 | RO, OV a OS | navrhova plocha rekreaéni zény, sportu a ANO |RAD
obc¢anské vybavenosti
JI5 0,6489 RZ, DS stavajici zahradkarska osada ANO | nepredpoklada
se COV
JI6 0,1219 Y4 stavajici zahrada
Ji7 1,1175 2z plochy pro navrh zahrad
Jig 0,4570 RI plocha pro rekreacni zastavbu ANO | nepfedpoklada
se COV
JI9 0,4103 Bl, DS plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
Ji10 0,8339 Bl, ZZ, DS | plocha pro max. 4RD a zahrady ANO |RAD
JI11 0,5740 Bl, ZZ, DS | plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
Ji12 0,1954 7z plochy pro navrh zahrad
MA1 0,4063 Bl, ZZ plocha pro max. 2RD a zahrady; ANO |DCOV
podminka rozsifeni komunikace na
vyhlaskové parametry s oto¢kou ]
MA2 1,1005 Bl, DS plocha podminén& dohodou o parcelaci ANO | DCOV
MA3 0,0309 Z7,DS navrh zahrady
MA4 0,0554 77 navrh zahrady
MA5 0,3402 YA stavajici zahrada
MAG6 0,1264 Y4 stavajici zahrada
MA7 0,1575 YA stavajici zahrada
MA9 1,6602 Bl, PZ, DS | stavajici rozvojova plocha ANO |RAD
MA10 0,2814 Bl plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
MA11 0,3967 Bl, Z2Z plocha pro max. 3RD a zahrady ANO |RAD
MA12 0,2359 Y4 stavajici zahrada
MA13 0,2622 YA stavajici zahrada
MA14 1,4093 OK stavajici plocha umoznujici dalsi zastavbu ANO |RAD
MA15 0,0542 YA stavajici zahrada
MA16 0,5991 YA stavajici zahrada
MA17 0,2792 Y4 stavajici zahrada
MA18 0,0993 YA stavajici zahrada
MO1 0,2107 Bl plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
MO2 0,9356 YA stavajici zahrada
MO3 0,2538 Bl, DS plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |RAD
MO4 0,3071 VZ plocha zemédélské vyroby nepredpoklada
se COV
MO5 1,0495 Y4 stavajici zahrada
MO6 0,6924 Bl plocha pro max. 6RD a zahrady; podminka | ANO |RAD
vybudovani komunikace s oto€kou nebo
prijezdnou, a pouze pési prostupnosti na
zapad do Libouchce
MO9 0,6999 Bl, DS plocha pro max. 6RD a zahrady ANO |RAD




Uzemni plan Jilové — navrh pro vefejné projednani — 12/2022

MO10 2,3166 BI, DS plocha pro max. 22RD a zahrady; ANO | RAD
podminka rozSifreni (pfipadné i
vybudovani nové) komunikace na
vyhlaskové parametry

MO11 0,6794 SM plocha pro smiSené vyuziti ANO |RAD

MO12 0,1830 77 stavajici zahrada

MO13 0,3511 Bl, ZZ plocha pro max. 2RD a zahrady ANO |DCOV

MO14 0,0283 Y4 stavajici zahrada

MO15 0,7797 YA stavajici zahrada

MO17 0,1779 Y4 navrh zahrady

MO18 0,1110 Bl, ZZ plocha pro stavby RD, z ¢asti v ANO |DCOV
zastavéném a nové i zastavitelném Gzemi

MO20 0,4393 Bl plocha pro stavby RD, z ¢asti v ANO |DCOV
zastavéném a nové i zastavitelném Gzemi

OSB 2,0244 OSB plocha pro sportovni aredl biatlonu SCOV, MBR

technologie

SN1 0,1655 Y4 navrh zahrady

SN2 0,1341 7 navrh zahrady

SN3 0,0988 Y44 navrh zahrady

SN4 0,1451 Y44 navrh zahrady

SN5 0,4835 YA navrh zahrady

SN6 0,2024 Y44 navrh zahrady

SN7 0,6116 BV, 27 plocha pro max. 2RD a zahrady DCOV

SN8 0,1793 BV, 727 plocha pro max. 1RD a zahradu DCOV

SN9 0,1717 7 navrh zahrady

SN10 0,3291 YA navrh zahrady

SN11 4,1421 BV,ZZ navrh zahrady a drobnych ploch dostavby

SN12 0,1971 OK, DS rozSifeni ploch a staveb penzionu, SCoV, MBR
parkovisté technologie

SN13 0,1155 2z névrh zahrady

SN14 0,0821 77 navrh zahrady

SN15 0,2884 YA navrh zahrady

SN16 0,1280 77 navrh zahrady

SN17 0,1417 77 navrh zahrady

SN18 0,0975 YA navrh zahrady

SN19 0,1070 77 navrh zahrady

SN20 0,4874 RO plochy u rozhledny a restaurace Snéznik SCOV, MBR

technologie
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c 3.

NN —

plochy prestavby

UP vymezuije plochy prestavby: )

Cast zastavby pro bydleni je v zastavéném Gzemi vedena jako ,NAVRH" i v misté stavajicich
staveb, jednd se o plochy evidovanych rekreaénich objektd, u kterych UP predpoklada a
umoziuje jejich zménu na bydleni nebo pfipadné jinou pfipustnou funkci.

Uzemni plan vymezuije tyto plochy prestavby (tabulka &.2) :

Ozn. plochy Vyméra (ha) | Popis

P1

1,7049 vyrobni aredl, zména na smiSené vyuziti

P2

0,1576 garaze, moznost zastavby BH

P3

0,1023 garaze, moznost zastavby BH

P4

0,1135 garaze, moznost zastavby BH

P5

1,0518 brownfield, zména na sport a komeréni vybavenost

P6

plochy puvodni technické vybavenosti a bydleni, zména
0,6304 na smisené vyuziti

c4.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi predevsSim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany v ploSe
vefejnych prostranstvi PV. a ZS, pfipadné jako plochy ochranné zelené ZO.

Park u zamku je pfimo definovan jako ZU — parky a parkové upravené plochy.

Cast zahrad, ptipadné sad( je vedena v UP jako AT, tzn. zahrady a sady nezastavitelné, slouzi
jako doplnéni struktury sidelni zelené — zejména na jejim okraji a v pfechodu do krajiny.

V maximalni mife musi zlstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby.

Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskeré ¢innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zeleng, vcetné jejiho doplnéni.

Podél stavajicich cest je nutné zajistit ochranu, pfipadné obnovu historickych aleji. U novych
cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.
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d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

di. verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reseni

1. Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souc¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pfipustné.

3. UP nevyluCuje pfipadné umisténi nové trafostanice nebo vedeni el. energie v tzemi.

4, Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1. Navrzena zastavba bude v pfipadé pozadavku napojena na stavajici telekomunikaéni sit'.

2. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem jsou
Uzemnim planem respektovany. Pfelozeni tras je pfipustné.

3. Nové telekomunikacni vysilace nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich dalSi umistovani

na samostatné stojici stozary.
d.1.3) Zasobovani plynem

Koncepce reseni

1. Uzemije,zéésti plynofikovano, dalsi rozsifeni sité STL a NTL plynovod je v souladu s koncepci
rozvoje UP.

2. Soucasti UP neni navrh na dal$i trasy a stavby VTL plynovodu.

3. V tabulce ¢.1 — zastavitelné plochy - je koncepéni pfedpoklad moznosti pfipojeni na plynovod.

d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reseni

1. Obec ma vlastni zdroje pitné vody, je pfipojena i na dalkove trasy vodovodni sité.

2. Uzemni plan neméni systém koncepce zasobovani pitnou vodou, vybudovani novych tras,
zména a rozsifeni plvodnich tras vodovodniho fadu je v souladu s koncepci UP.

3. Budovani novych zdroju a objektu na vodovodnich Fadech, v&etné pfipadné dpravny vody je
v souladu s obecnou koncepci UP. UP nevymezuje konkrétni plochy pro rozvoj vodovodni sité.

4. Nékteré objekty —zejména v jizni ¢asti Horniho Jilového - jsou zasobovany lokalnimi zdroji pitné

vody — studnami. Nové studny jsou vSude v Uzemi mozné jako docasné feSeni zasobovani
pitnou vodou tam, kde technické nebo ekonomické feSeni neumoznuje okamzité pfipojeni na
vodovodni fad. Vzhledem k omezené kapacité spodni vody v nékterych ¢astech uzemi je
nutné v dalSim stupni dokumentace prokazat, ze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni
pod uroven spliujici limity pro zasobovani pitnou vodou.

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce reseni - splaskové vody

1. Likvidace splaskovych vod bude i nadédle do hlavniho fadu do COV Libouchec a Dé&gin
(Boletice), dale do stavajicich skupinovych i domovnich COV, nové stavby a stavby bez &isténi
(pfipadné se stavajicimi septiky a bezodtokymi jimkami) budou postupné pfipojovany do
centrélnich fad( nebo do domovnich ¢&i skupinovych COV.

2. Koncepce odkanalizovani jednotlivych ¢asti, odpovidaji koncepci PRVKUK:
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2.1.  Kamenec —fad do COV Libouchec, DCOV a skupinové COV jako dogasné fedeni

2.2. Oblast podél Jilovského potoka, Modra — skupinové a domovni COV, v pfipadé
prodlouZeni Fadi moznost dopojeni do COV Libouchec nebo Dé&g&in

2.3. Horni Jilové — severni ¢ast do fadu do COV Dé&&in, jizni &ast skupinové a domovni COV,
v pfipadé prodlouzeni fadu moznost dopojeni do COV D&&in

2.4. Mésto Jilové (v&. Kamenné) a Martinéves — pfednostni pfipojeni do Fadu pro COV Dé&&in

2.5.  Snéznik — domovni a skupinové COV

3. V pfipadé vyuziti domovni nebo skupinové COV u obéanské vybavenosti nebo jinych
objektd s nepravidelnym natokem je nutné v dalSim stupni dokumentace prokazat
funkénost a ucinnost cisténi.

4. Propojeni a prodlouzeni fadu do COV Dé&gin a Libouchce je v souladu s koncepci UP, stejné
tak i vybudovani dalsi centralni COV pro vymezenou ¢ast tzemi.
5. Stavby domovnich COV tam, kde je v tabulce ¢.1 (zastavitelné plochy) uveden u kanalizace

jako koncepéni pFipojeni RAD, budou vZzdy jako stavby dogasné.

Koncepce reseni - srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

2. Cisté srazkové vody ze stfech objekttl budou pfednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku
nebo pro dal$i vyuziti v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

3. Srazkové vody z novych komunikaci a vefejnych ploch budou pfednostné akumulovany a

vsakovany, pouze bezpecnostni pfepady budou odvadény do obecni destové kanalizace a dale
do vodnich tokud, v navazujicim fizeni bude zplUsob feSeni fadné provéren tak, aby byla
zajisténa ochrana vodnich toku i stavajicich odvodnovanych ploch.

4. Pro snizeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrzena opatfeni — API, AT a MN, viz plochy
zmén v krajiné.

d.1.6) Zasobovani teplem

Koncepce feseni

1. Uzemni plan neméni koncepci zasobovani teplem v systému CZT. ;
2. Rozsiteni tras CZT, jejich Uprava nebo odstaveni je vzdy v souladu s koncepci UP.
d2. verejna dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

1. Soucasna silnicni sit' I. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. ;

2. Uzemni plan vymezuje koridor pro prelozku silnice I. tfidy I/13 (PUR SD19 — D8) v Sifi min.
100m (50 od osy na kazdou stranu), v€etné navazujicich Uprav a prelozek dalSich pozemnich
komunikaci (koridor vymezeny UP — CPU 1 - 3)

3. Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu pro u sjezd z této prelozky na stavajici trasu silnice 1/13.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan.

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Sitku vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska.

4. Rozsifeni nebo Uprava dopravnich ploch DS je z&asti navrZzeno jako vefejné prospésné stavby.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.
Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Ugelové komunikace, cesty v krajiné
1
2

3. Uzemni plan vymezil navrh dopliujici (propojujici) cestni sité pro dal$i prostupnost krajinou —
viz plochy zmén v krajiné.
4. Uzemni plan vymezil i koridory prostupnosti, zejména v ploSe LE.
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Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi a sidelni zelené Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni
obc¢anského vybaveni.
2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch

nebo vlastnich objektd, pokud to technické feSeni ve stavajici zastavbé nevyluéuje.

Pési doprava
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pratahu silnice budou doplfiovany zejména
v ramci ploch stavajicich verejnych prostranstvi, sidelni zelené a ploch silni¢ni dopravy.

2. Uzemni plan umoziuje pési propojeni uvnitt zastavby pro zlep$eni propojeni jednotlivych ¢asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

3. V Gzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich tc¢elovych komunikacich i polnich a lesnich
pésinach.

4. Uzemni plan doplfiuje cestni sit' v krajiné — viz vyse.

Cyklisticka doprava

1. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro cyklotrasy a cyklostezky, stavajici cestni sit je
dostate¢nd, pfipadné navrzena k doplnéni. Predpoklada se pfipadné vyuziti dalSich
navrhovanych koridor( propojeni i pro cyklotrasy nebo cyklostezky.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné v souladu s pozadavky kapitoly f. zfizovat v ramci ploch v
nezastavéném Gzemi, s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny

d3. verejna ob¢anska vybavenost

1. Mésto ma kompletni rozsah zakladniho vefejného obCanského vybaveni.

2. UP stabilizuje plochy ob&anské vybavenosti konkrétni funkce.

3. Nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni jsou navrzeny v rozsahu s potfebami Uzemi a

jsou vymezeny zejména v hlavnim vykrese.
4. Dalsi stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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el

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Z&kladnim ¢&lenénim Uzemi dle zpUsobu vyuziti na ¢ast zastavéného GUzemi a zastavitelnych
ploch a ¢&st volné krajiny, ktera se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Roz¢&lenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NP) a zachovanim dalSich ekologicky stabilngjSich prvki krajiny (LE, MN,
API).

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologicke stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvki (zejména MN a navrhem API).
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zpusob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/necobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrzen rozvoj cest
v plochach (pés&i propojeni). Je zachovana doprovodna liniova zeler cest (nej¢astéji MN).
Dal8i prostupnost krajinou je dana i obnovou historickych cest a jejich vymezenim do ploch MN
a DS.

Jsou vymezeny plochy vefejné sidelni zelené soucasti verejnych prostranstvich PV, dale pfimo
sidelni zeleni ZS a ochrannou zeleni ZO, je pocitano s propojenim krajinné a sidelni zelené.
Je navrzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad
(Z2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky
pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
diverzity vyuZiti krajiny atp.)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany dale.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti
(kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Uzemni plan klade pfedevsim diiraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi.

Soucasti feSeni krajiny neni navrh protieroznich opatfeni, suchych poldri apod. V pfipadé
potfeby vymezeni ploch je nutné fesit provéfenim konkrétniho zaméru. Obecné Ize konstatovat,
ze vySe uvedena opatfeni nejsou primarné v rozporu s Gzemnim planem. Jejich navrh ale musi
byt vzdy provéfen s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny.
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e 2.

plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

OZN Plocha (ha) Popis

K1 0,4528 plocha k zalozeni nefunkéni ¢asti USES, LBK23

K2 0,6681 plocha k zaloZeni nefunkéni ¢asti USES, LBK22

K3 1,1703 plocha k zalozeni nefunkéni ¢asti USES, LBK20

K4 0,1451 plocha k zalozeni nefunkéni ¢asti USES, LBK20

K5 0,2689 plocha k zaloZeni nefunkéni ¢asti USES, LBK20

K6 2,5234 stavajici vzrostla zelen v nivé, propojeni ploch

K7 0,1975 stavajici vzrostla zelen v nivé, propojeni ploch

K8 0,0122 stavajici vzrostla zelen podél komunikace, zbytkovéa plocha bez
obhospodarovatelnosti

K9 0,0452 stavajici vzrostla zelen podél komunikace, zbytkovéa plocha bez
obhospodarovatelnosti

K10 0,0256 stavajici vzrostla zelen podél komunikace, zbytkova plocha bez
obhospodarovatelnosti

K11 0,0069 stavajici vzrostla zelen podél komunikace, zbytkova plocha bez
obhospodarovatelnosti

K12 0,1603 stavajici vzrostla zelen podél komunikace, zbytkova plocha bez
obhospodarovatelnosti

K13 0,0138 stavajici vzrostla zelen podél Zeleznice, zbytkova plocha bez
obhospodarovatelnosti

K14 0,1052 pGvodni historicka cesta

K15 0,3308 stavajici remiz v krajiné s ndvaznosti na les a dopravni plochu

K16 0,0203 stavajici remiz v zastavéném Uzemi s navaznosti na dal$i prostupnost remizu v
krajiné

K17 0,0436 stavajici vzrostla zelen v nivé, propojeni ploch

K18 1,4946 stavajici vzrostla zelen v nivé, propojeni ploch

K19 0,0634 pozemek v evidenci zahrada uprostfed TTP, realné se jedna o vzrostlou zelen -
krajinny prvek v ramci ZPF

K20 0,1367 pozemek mezi Zzeleznici a zahradkarskou osadou, navrzeny z ddvodu udrzby k
vynéti ze ZPF - vefejné prostranstvi s pfevahou zelené (odpovida i sou¢asnému
vyuziti)

K22 0,0325 plocha k zalozeni nefunkéni ¢asti USES, LBK28

K23 0,1810 navrh ochranné zelené mezi obytnou zastavbou a plochou smisenou

K24 0,4560 navrh ochranné zelené mezi krajinou, obytnou zastavbou a plochou zemédélské
vyroby

K25 0,3239 navrh ochranné zelené mezi krajinou, obytnou zastavbou a €erpaci stanici PHM

K26 0,0190 prostupnost na hranici zastavéného Uzemi s navaznosti na krajinu a komunikace

K27 0,0181 prostupnost na hranici zastavéného Uzemi s navaznosti na les a dopravni plochu

15-54




Uzemni plan Jilové — navrh pro vefejné projednani — 12/2022

K28 0,0976 stavajici vzrostla zelen na hranici lesa, zbytkova plocha bez
obhospodarovatelnosti

K29 0,0104 plavodni cesta, kterd je vSak v evidenci TTP, po odstranéni stavby TW se jedna o
zybtkovou plochu nevhodnou k zemédélskému vyuziti, navazuje na dalsi plochy
obecné zelené (MN)

K30 0,2323 navrh ochranné zelené na hranici sidla a plochy orné pudy

K31 0,0677 Uprava stavajiciho stavu, v evidenci les, realné se jedna o louku

K32 0,4540 navrh sidleni zelené jako vefejného prostoru pred hibitovem, navrhovych
charakterem odpovida vefejné pfistupné zeleni

K33 0,1947 zména z TTP na zelen sidelni, realné se jedna o zelert mezi pozemky
zahradkéarské osady, navrhové odpovida charakterem parku, nikoliv louce

K34 0,7237 zména z TTP na zelen sidelni, dopInéni vefejné zelené kolem hrbitova

Zalesnéni

L1 1,1877 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami drevinami

L2 0,0429 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami drevinami

L3 0,0918 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami drevinami

L4 0,4592 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami drevinami

L5 0,1655 plocha navazujici na lesni masiv, uzavieni mezi cestou a lesem, dnes jiz
zarostla naletovami drevinami

L6 0,2986 plocha (proluka) navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami
dievinami

L7 0,6730 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami dfevinami,
navazuje na remizek

L8 0,1230 plocha navazujici na lesni masiv, uzavieni mezi cestou a lesem, dnes jiz
zarostla ndletovami drevinami

L9 1,5610 plocha navazujici na lesni masiv, uzavieni mezi cestou a lesem, dnes jiz
zarostla ndletovami drevinami

L10 5,2286 plocha navazujici na lesni masiv, dnes jiz zarostla naletovami dfevinami

Plochy zmén v krajiné jsou patrné zejména z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.
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e 3.

ed.

ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NP, smienych

nezastavéného uzemi MN a zemédélskych charakteru API) zastoupeni ekologicky stabilngjsich

ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér vici plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, orna
puda, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan predevSim v pfipadé:

2.1. ploch NATURA

2.2. PP ,Podlesem®, PR ,Holy vrch* a PP ,Jeskyné pod Snéznikem"

2.3. vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona (zvlasté plochy LE, NP a MN),

2.4. hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES a dalSich ekologicky stabilnéjSich
segmentl krajiny (drobné krajinné prvky — MN)

2.5. ochrany krajinného razu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesu,
niv, rozmisténi a zpasob vyuziti typd ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

Duaraz v ochrané prirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Gdolnich niv a linii soustfedéného

odtoku vody ze svahu:

3.1.  na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv

3.2. nazachovani sidelni zelené (zejména ZZ, ZO a ZS)

Ve vSech plochach uUdolnich niv v feSeném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy

a umistovana do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych

pripadech.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych

vodnich ploch pfirodniho charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného rdzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach

sidelnich zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakteru vyuziti

Uzemi upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.

stavebniho zakona (viz regulativy).

Soucésti UP je i zalesnéni ¢asti Uzemi, kde je povétSinou jiz vzrostla zelen.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest)
v plochéch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni sité a stavajicich pésich propojeni. Dale navrhuje nova péSi propojeni v mistech,
kde chybi — zejména plochy MN pro rozsifeni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole d.3.
Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité" v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost),
jsou to:

2.1.  komunikace (silnice lll. tf., mistni a t¢elové) vymezené v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti a dale stavajici pési propojent;

2.2. obnovu historickych cest v krajiné (MN)

2.3. nové navrhované komunikace (zejména mistni a ucelové) v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (DS), navrhovand pési propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pési a cyklisty (MN, pfipadné v navaznosti i API)

2.4. koridory prostupnosti

Obecné je ve vsSech plochach krajinnych (viz obecna &ast regulativ) podminéné mozné

budovat nové plochy (vozovka) a linie (pési propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné APl a MN, v neposledni fadé také v ramci

pésich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména

v ramci ploch MN.

Re$enim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidla, na pomezi koncepce

uspofadani krajiny a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou

krajinou.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni”

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéri

a docasna oploceni pastvin).
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7. Jiny typ oploceni jako stavba mUze byt realizovano pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch, pfi€éemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho
systému obce na sit’ G¢elovych komunikaci a cest v krajiné. Jiny typ oploceni v krajiné muze
byt realizovan také z ddvodu ochrany pfirody v ramci ochrany druhl pfed nezadoucimi vlivy.

8. Omezeni oploceni jako stavby se netykd nutného oploceni €asti Uzemi z divodu ochrany
prirody v ramci ochrany druhd prfed nezadoucimi vlivy.

e5. ochrana pred povodnémi, protierozni opatieni

1. Uzemni plan provéil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatieni. Ochrana vugi
nepfiznivym U¢inkiim eroze:

1.1. spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NP, API) v nivach vodnich toku;

1.2. je realizovana ochranou stavajicich prvkud krajinné zelené (zejména MN)

1.3. spociva v rozlieni typt ploch zemédélskych APl a APp; zejména pak v zachovani a
névrhu ploch s trvalymi travnimi porosty

1.4. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (LE)

2. Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MN a AT, ale v pfipadé, Ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou malé Sifka u liniovych prvkd), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky DS, AP ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové
zalozeni pfipustné

3. V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Gzemi, ve kterém neni vymezen zadny rozvoj.

4. Ochrana pred lokalnimi povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Ucinek zejména na Uzemi
polozena nize na vodnich tocich. Koncepce usporadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro
retenci vody v celé krajiné.

5. V ramci navrhu UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany Uzemi pfed velkymi
vodami:

5.1. podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
prichod velkych vod a z&roven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku.
5.2. v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

e 6. USES

1. Uzemni plan Jilové upfesiiuje vymezeni prvkd uzemniho systému ekologicke stability.

2 Na vétsiné dzemi jsou funkéni ¢asti USES, nefunkéni €asti jsou v plochach orné pldy, které
jsou zménou v krajiné navrzeny ke zméné na trvaly travni porost s extenzivnim zptsobem
hospodareni. ]

3. Na uzemi obce Jilové jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Uroven Ozn. Nazev Typ Plocha (ha)
LBC 1 Nad Volskymi kameny LCNK 10,1875
LBC 2 U Ostrovské boudy LCNK 12,6466
LBC 3 Na Kfizovatce LONK 5,7402
LBC 4 MIynska cesta LCNK 51126
LBC 5 U Sné&znického potoka LCNK 3,0765
LBC 6 U Rybnicku LCNK 19,7080
LBC 7 Holy vrch LCNK 40,6017
. 3,7775
LBC 8 Nad Obecnim lesem LCNK
LBC 9 Nad Kamennou LCNK 6,8461
LBC 10 Bynovska LCNK 7,4042
LBC 11 Zabi rybnik LCNK 2,4348
LBC 12 Bily kfi LCNK 34094
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LBC 13 Lotartv vrch LONK 20,9979
LBC 14 Nad Bohyriskymi lady LCNK 3,2993
LBC 15 Nova Bohyné LCNK 8,1169
LBK 16 Nova Bohyné - Rai potok LK 1,7601
LBK 17 Nova Bohyné — Nad Hornim Jilovym LK 53547
LBC 18 Nad Hornim Jilovym LC 7,9930
LBK 19 Nad Hornim Jilovym — Pramenisté Cerveného potoka LK 4,0991
LBK 20 Lotartv vrch - Stromova LK 10,1674
LBC 21 Stromova LC 4.7075
LBK 22 Stromova - Vyrovna LK 52979
LBK 23 Stromova - Modra, Lidova dim LK 8,3309
LBC 24 Modra, Lidova dim LC 49334
LBK 25 Modra, Lidova dam - Holy vrch LK 4,4523
LBK 26 U Rybnicku - Sporny potok LK 2,2897
LBK 27 U Rybnicku - Spalena paseka LK 2,5683
LBK 28 Li&i potok LK 0,6199
RBK 547 Tiské stény - Libouchec RK 25724
RBC 1701 D&Ginsky Snéznik RC 185,5252
NRBK K2 Bozidarské raselinité — Hrenska skalni mésta NK 22,3291
NRBK K4 Jezefi - Stiibrny roh NK 40,0531
LCNK lokalni biocentrum vioZzené do nadregionalniho biokoridoru

e7. rekreace

1. Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencidlem pro rekreaci (pfirodni a vodni
plochy), zabor lesa je minimalni (0,5ha). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak
neni naruseno.

2. Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované
plochy vefejné zelené vefejnych prostranstvi (PV, ZS).

3. UP vymezuje konkrétni plochy pro sport a rekreaci (OS), véetné ploch pobytové rekreace (RO),
funkci pobytové rekreace umoznuji i nékteré dalSi plochy v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelné ploSe.

4. Pro zlepSeni pfileZitosti pro rekreaci jsou vymezena nové propojeni (MN), obecné regulativy
pro vSechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zajiStuji prostupnost krajiny.

5. Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znak krajiny a kvalitniho pfirodniho zdzemi sidla a jeho dostupnost.
Dale zachovani civiliza¢niho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce, kompozice a koncepce usporadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné
prvky, zelen aj.).

6. Podminky pro individudlni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajistovat obecné regulativy,
které umoZziuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

7. Uzemni plan vymezuje pouze stavajici stabilizované plochy pro individuélni rekreaci (RI, RZ).

e8. staré ekologické zatéze

V Uzemi je stavajici rekultivovana skladka v plose MN, uzemni plan nefeSi zménu.
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e 9.

NN —

Dalsi staré zatéze jsou vrlznych plochach, zadna z ploch neumoznuje rozSifeni nebo
vybudovani skladky; zatéze jsou uréeny k postupné sanaci a zruseni.

Plochy brownfields maji navrzené konkrétni vyuZziti a jsou zapojeny do systému koncepce
rozvoje sidel.

dobyvani nerostnych surovin

Na Uzemi zasahuje vice limitll z hlediska geologie a horninového prostiedi.

Sesuvna Uzemi jsou vétSinou mimo zastavéné Uzemi, presto v nékterych ¢astech zasahuji do
zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch. Rozvojové plochy jsou v Gzemi navrzeny s ohledem
na urbanistickou koncepci, konkrétni umisténi staveb v sesuvném uzemi ale musi byt
provéreno v souladu s technickymi a pravnimi predpisy a pozadavky.

S vyjimkou plochy MO20 (jizni ¢ast) nezasahuiji aktivni sesuvy do zadnych ploch navrhované
zastavby, pouze do zahrad ZZ. V plochach potenciondlnich sesuvl se naléza znacna Cast
zastavéného Uzemi i ¢ast navrhovych ploch (HJ4-8, MA2, MAG a 7, Cast J14)

Chranéné loziskové uzemi Snéznik zasahuje do zastavéného Uzemi, okrajové do néj zasahuje
i ndvrh ploch SN7 a SN8. Vyhradni lozisko zasahuje pouze do zastavéného Uzemi bez navrhu
zastavby.

Progndézni zdroj zasahuje do zastavéného Uzemi Snéznik, v ploSe je navrh pouze stabilizujici
stavajici zastavbu — rozvoj je vyhradné pro zahrady. Ostatni progn6zni zdroje jsou mimo
zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy.

Stavajici dobyvaci prostory jsou mimo zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy.

Poddolované Uzemi zasahuje do zastavéného Gzemi Snéznik, bez rozvojovych ploch pro novou
obytnou zastavbu.
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f1.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITIi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

bydleni venkovské

bydleni individuélni

bydleni vSeobecné

bydleni hromadné

rekreace individualni
rekreace - zahradkové osady
rekreace - oddechové plochy
rekreace jina

obc¢anské vybaveni vefejné
obcanské vybaveni komeréni
obc¢anské vybaveni - sport
obcanské vybaveni - hibitovy
vefejnd prostranstvi vdeobecna
zelen — parky a parkové upravené plochy
zelen - zahrady a sady

zelen sidelni

zelen ochrannd a izolaéni
smiSené obytné méstské
doprava silni¢ni

doprava drazni

vodni hospodarstvi
energetika

nakladani s odpady

technickd infrastruktura jina
vyroba lehk&

vyroba zemédélska a lesnicka
vodni plochy a toky
vodohospodarské

trvalé kultury

pole a trvalé travni porosty

smiSené nezastavéného Uzemi
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Podminky jsou ¢lenény na:

- hlavni vyuziti

- pFipustné vyuziti

- podminéné pfipustné vyuziti

- nepfipustné vyuziti

- pripadné indexace konkrétnich ploch

Pravidla pro prostoroveé usporadani jsou reSena samostatné a nejsou soucasti ploch s riznym
zpUsobem vyuziti — viz kapitola f6.

f2.

f3.

Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani (f6)

Nova vystavba bude respektovat charakter stavajici prevladajici zastavby, zejména s ohledem

na tvar objektu, jeho velikost a umisténi na pozemku. Vzhledem k charakteru Uzemi je nutné

veSkerou zastavbu koordinovat s dalSimi pozadavky na ochranu Gzemi, zejména s ohledem na
zakon o ochrané pfirody a krajiny.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovéani o v8ech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rdznych hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokéazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné &i podminéné pfipustné.

Obecné podminky pro konkrétni plochy

USES je v souladu s vyuZitim veskerych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti; tam, kde je

vymezen USES, plati nasledujici:

o Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les, plati, Ze |ze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského
planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO), za dodrZeni pfirodovédnych kritérii
pro vymezovani USES.

o Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské pudé, plati, Ze Ize upfesnit jejich
vymezeni pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (pfidat protierozni opatfeni)
¢i jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrZeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani
USES; upfesnéné vymezeni USES se ze schvalenych podrobnéjsich dokumentaci
promitne do nejbliz&i zmény Uzemniho planu.

o Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zakona

¢. 183/2006 Sb. umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technicka a dopravni
mfrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy
USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické
infrastruktury, v€. ochrannych pasem). Omezeni se netyka rozsifeni stavajicich silnic
prochdazejicich prvkem USES, jejich prelozek a jejich dalSich L’Jprav)

o Ojedinéle Ize provadét terénni Upravy za spinéni podminky, Zze nedojde k naruseni funkci
prvku USES (napt. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich podminek a
preruSeni biokoridoru);

Ve v8ech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni

technického vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto, pfipadné souvisejicich ploch, a
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© x

10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

f4.

dalsi technicky a ekonomicky odtvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde je
vymezeny USES (viz vySe), je toto vyuziti podminéné.

Dale Ize pripustit realizaci dopravni infrastruktury do Grovné mistnich a G¢elovych komunikaci
vCetné ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, podminéné u v§ech ploch krajinnych
obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MN, NP a v plochéach, kde je vymezeny USES.
V krajiné nesmi byt umisténa stavba fotovoltaické elektrarny; umisténi FVE panelud Ize vyhradné
na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny,
pripadné v ploSe vyroby i jako samostatna stavba (netyké se plochy vyroby VZ, kde je umisténi
FVE povoleno pouze na stavby s podminkou prokazani souladu s ochranou pfirody a krajiny).
Vétrné elektrarny jsou obecné zakdzany v nezastavéném Uzemi; v zastavéném Uzemi a
zastavitelné ploSe se na né vztahuji vySkové regulace odpovidajici stavbam v dané ploSe.

Ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa je nutné vyhodnoceni vSech staveb véetné oploceni
s ohledem na ochranu staveb i lesniho pozemku, zejména s pfihlédnutim k druhu a rozsahu
zalesnéni prilehlého lesniho pozemku.

Vystavba v lokalitach, které se nachazeji mimo zastavéné uzemi sidel v Il. zéné CHKO, je
podminéna udélenim vyjimky ze zdkazu vyjmenovanych v zakoné o ochrané pfirody a krajiny.
Do ploch zelené se zapocitavaji i pfirodni vodni plochy a toky, tzn. plochy bez hydroizolaci.
Zastavitelnost se netykd staveb docasnych, umisténych na pozemku na dobu kratsi nez 3
mésice v roce.

Hlavni funkce musi byt spinéna min. v 50% HPP (hrub& podlazni plocha - definice viz f 6.)
Podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v rdmci umisténi
stavby v souladu s pravnimi pfedpisy

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfrirody
dohodnuty; v souladu s pravnimi predpisy tak veskeré plochy podléhaji posouzeni
s ohledem na krajinny raz.

Koridor prostupnosti je nutno brat jako idealni smér, nikoliv konkrétni trasu. Jedna se o navrh
propojeni dvou koncovych bodu (a kfizeni) v idealni poloze, kterou je ale nutné modifikovat
podle mistnich, napf. i majetkovych pomérll. Z hlediska vyuziti Gzemi se nejedna o zadné
omezeni, pouze o0 koncepéni navrh prostupnosti. ]

Koridor vymezeny uzemnim planem CPZ 1 (zpfesnéna plocha PK3 ze ZUR pro prelozku
silnice 1/13) omezuje vyuziti vyhradné na udrzbu stavajicich staveb; novostavby jsou
mozné pouze pro dopravni a technickou infrastrukturu jako stavby docasné do doby
umisténi dopravni stavby prelozky. Umisténi a stavebni povoleni na stavbu prelozky a
sjezd, véetné doprovodnych staveb a zarizeni (véetné technické infrastruktury apod.) je
vzdy v souladu s vyuzitim koridoru.

Pro navazujici upravy mistnich komunikaci a sjezd jsou vymezeny koridory uzemnim
planem (mimo PK3 ze ZUR), jedna se o koridory CPU 1 — 3.

V celé plose koridorii CPZ i CPU obecné vzdy plati, Zze je nepripustné provadét stavby a
¢innosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci
predmétné dopravni infrastruktury.

Realizace zastavby v plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhi rostlin a zivoc€icht
je podminéna zpracovanim biologického prizkumu a naslednym dolozenim vyjimky, ze
realizaci nedojde k nezakonnému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych
druh rostlin a Zzivocicha.

Vylouceni staveb v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

Vylouceny jsou veskeré stavby, které mohou zpusobit poSkozeni pfedmétd ochrany pfirody a
krajiny v€etné prostupnosti krajiny.
Vylouceny jsou veskeré stavby pro cestovni ruch typu ekologicka a informacni centra.
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Podminky pro vyuziti ploch

- bydleni venkovské

c)

d)

hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech, obytné zahrady soucésti ploch bydleni

pripustné vyuziti

1.

© P

4
5
6.
7.
8
9
1

0.

souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaji
zadné negativni vlivy na funkci bydleni

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na okoli
obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢&innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby pouze soucasti rodinnych domd, bez samostatnych staveb

doplrikové stavby na pozemku rodinného domu

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

izolacni zelen

podminéné pFipustné vyuziti

1.

2.

3.

drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou mez
(napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢i zapachem)

plochy a zafizeni slouZici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuZiti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30% hrubé podlazni plochy daného
vyuziti stavby

nepripustné vyuziti

1

2,
3.
4

vyroba krom podminéné pripustné, stavby individualni rekreace
sklady jako samostatna funkce v Gzemi

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
dvojdomy a fadové rodinné domy
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- bydleni individualni

hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech, obytné zahrady soucasti ploch bydleni

pfipustné vyuziti
1.

wn

4
5
6.
7.
8
9
1

0.

souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaiji
zadné negativni vlivy na funkci bydleni

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na okoli
obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢&innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku

doplrikové stavby na pozemku rodinného domu

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

izolagni zelen

podminéné pfipustné vyuziti
1.

2.

plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

hospodarské z&zemi pro samozdasobitelskou cinnost (uzitkové zahrady, chov
hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného
vyuziti stavby

nepripustné vyuziti
1.
2.
3.

vyroba krom podminéné pripustné, stavby individualni rekreace
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
dvojdomy a fadové rodinné domy
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| BO - bydleni véeobecné
a) hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech, bytovych domech a objektech se smiSenym vyuzitim, obytné
zahrady soucasti ploch bydleni
b) pFipustné vyuziti
1. souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaji
zadné negativni vlivy na funkci bydleni
2. drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i ob&anska vybavenost bez rusivych vlivd na okoli
3. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni
4. ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
5. pozemni komunikace, parkovaci stani
6. souvisejici technicka infrastruktura
7. vefejna prostranstvi
8. vefejna zelen, détska hristé
9. izolaéni zelen
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti
2. skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného
vyuziti stavby
d) nepfipustné vyuziti

Sl

vyroba

hospodarské zazemi pro samozasobitelskou ¢innost
stavby individualni rekreace

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
fadové rodinné domy
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| BH - bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
samostatné stojici domy se 4 a vice bytovymi jednotkami.

b) pFipustné vyuziti

1. plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hristé
2. nerusici technickd, dopravni a obéanska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi
3. sportovni a relaxacni zafizeni v dané plose
4 pozemni komunikace, parkovaci stani, gardze soucasti stavajicich staveb
€) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, stavby individualni rekreace, ruSici obanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. rodinné domy

Dalsi regulace pro plochy s indexem OV:

V ploSe Ize vyuzit i regulativu OV, regulativy ale nelze kombinovat.
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| RI - rekreace individualni
a) hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat), obytné zahrady soucasti ploch
rekreace
b) pFipustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkafskou c&innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromU, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
dfevin a kvétin)
2. komunikace, parkovaci stani
3. vefejna prostranstvi
4. vefejna zelen, détské hristé
5. souvisejici technicka infrastruktura
6. sportovni plochy
c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obéanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
| RZ - rekreace — zahradkové osady
a) hlavni vyuziti
plochy staveb pro zahrddkarskou a samozasobitelskou ¢innost (uzitkové zahrady)
b) pFipustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkarskou ¢innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
strom(l, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
dfevin a kvétin)
2. komunikace, parkovaci stani
3. verejna prostranstvi
4. vefejna zelen, détska hristeé
5. souvisejici technicka infrastruktura
6. sportovni plochy
c) nepfipustné vyuziti

bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby

obc¢anska vybavenost vyzadujici vlastni stavby

stavby pro individualni rekreaci

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

rpOO~
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- rekreace — oddechové plochy

hlavni vyuziti

obc¢anské vybaveni komer&niho i vefejného charakteru pro hromadnou rekreaci

pfipustné vyuziti

1. jiné druhy komeréniho obcanského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani,
obchod, sluzby apod.),

pozemni komunikace, parkovaci stani

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hfisté

souvisejici technicka infrastruktura

sportovni plochy zpevnéné i nezpevnéné

ook wND

nepripustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani
2. vyroba, samostatné stavby skladovani

- rekreace jina

hlavni vyuziti
obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru pro kempovaci stani

pfipustné vyuziti

1 doplrikové stavby pro potfeby hlavniho vyuziti
2. pozemni komunikace, parkovaci stani

3. vefejna prostranstvi

4 plochy zelené, détska hfisté

5 souvisejici technicka infrastruktura

6 sportovni plochy zpevnéné i nezpevnénée

nepripustné vyuziti

1. bydleni, vyroba, sklady nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
2. obcanska vybavenost a sluzby vyZadujici vlastni stavby
3. stavby pro individualni rekreaci
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- obéanské vybaveni verejné

hlavni vyuziti

obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €innost, socialni
a verejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny sbor)

pfipustné vyuziti

1. jiné druhy nekomeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport),

2. pozemni komunikace, parkovaci stani

3. zafizeni komeréni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektl vefejného ob&anského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
50% hrubé podlazni plochy

4. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizenfi; v souctu do 30% hrubé podlazni
plochy

5. verfejna prostranstvi

6. plochy zelené, détska hristé

7. souvisejici technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba, rekreace
2. pohrebisté

- obcéanské vybaveni komercni

hlavni vyuziti
obcanské vybaveni komeréniho charakteru

pripustné vyuziti

jiné druhy komeréniho obCanského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani, obchod,
sluzby apod.),

pozemni komunikace, parkovaci stani

bydleni, vefejné stravovaci zafizeni; v souctu do 40% hrubé podlazni plochy

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hristé

souvisejici technicka infrastruktura

ok W

nepfipustné vyuziti
1. rekreace
2. pohfebisté
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| (013} - obéanskeé vybaveni - sport

a) hlavni vyuziti
plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreacnimu sportu

b) pFipustné vyuziti

1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢€innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny
sbor) nebo sluzby doplikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani),
v souctu vSechny tyto funkce do 30% hrubé podlazni plochy
vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluzebni byty; v souctu do 10% hrubé podlazni plochy staveb
souvisejici technicka infrastruktura

ok wN

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeného v pfipustném vyuziti
2. vyroba
3. stavby individudlni rekreace

Dalsi regulace pro plochy s indexem B:

1. omezeni zastavitelnosti uvadéné v kapitole f6. na 10%
2. do plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy a technické zafizeni stielnice

DalSi regulace pro plochy s indexem X:

1. plocha bez moznosti trvalych staveb
2. zastavitelnost do¢asnych staveb omezena na 45m? celistvé plochy

| OH - ob¢anské vybaveni - hibitovy

a) hlavni vyuziti
hfbitovy, pohfebni siné, vefejné pristupna zelen, rozptylova loucka, kolumbarium

b) pfipustné vyuziti
1. drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
2. vefejna zelen
3. pésicesty
4. souvisejici technicka a ob&anska vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy obc&anského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dalSi funkce neslugitelné s pohfebnictvim
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| PV - vefejna prostranstvi vSeobecna
a) hlavni vyuziti
plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich ucelovych ploch slouzici pro shromazdovéani obyvatel,
spolecenské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy
b) pFipustné vyuziti
1. zpevnéné plochy
2. mistni a ucelové komunikace
3. silnice
4. parkovaci plochy
5. verfejna zelen
6. trasy a stavby ing. siti
7. sidelni mobiliaF, détské hristé
8. samostatné stavby pro reklamu do velikosti 1m?
9. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m?2 a vys$ky 3m
10. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m
c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani, stavby individudlni rekreace vcetné zahradnich chat, ob&anskéa
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
| ZU - zelen — parky a parkové upravené plochy
a) hlavni vyuziti
plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodnd zelen a zelen plnici
estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech
b) pFipustné vyuziti
1 drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
2. détska hristé, ostatni nezpevnéna hristé
3 zpevnéné pési cesty a plochy pro chodce
4 vodni plochy
c) podminéné pfipustné
1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpisobu vyuzivani ploch
zelené a doplfuji jej (napf. pristfeSek apod.)
2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vy$si investicni a
provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
3. mistni a u¢elové komunikace
- ve vSech pfipadech za pfedpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti
d) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, rekreace, obcanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| y/4 - zelen — zahrady a sady
a) hlavni vyuziti
zastavitelné zahrady uréené pro umisténi doplnkovych staveb k navazujici zastavbé, s
prevahou zelené
b) pFipustné vyuziti
1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo
staveb pro bydleni, pfipadné jiné navazujici zastavby
2. garaze jako doplrikova stavba ke stavbé hlavni v navazujici plose RZV
3. pésicesty
4. soukromé ucelové cesty
5. zpevnéné plochy, terasy
C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani, stavby individudlni rekreace vcetné zahradnich chat, obc&anskéa
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu
| ZS - zelen sidelni
a) hlavni vyuziti
parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelefi a zelen plnici estetickou, kompoziéni,
rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech
b) pfipustné vyuziti
1. drobné prvky sidelniho parteru (laviCky, sochy, kasny, altany)
2. détska hristé, ostatni nezpevnéna hristé
3. zpevnéné pési cesty a plochy pro chodce
4. vodni plochy
c) podminéné pfipustné
1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
zelené a doplnfiuji jej (napf. zastavka autobusu, pFistfeSek apod.)
2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vy$si investiéni a
provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
- ve vSech pfipadech za pfedpokladu, ze nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni
hlavniho vyuziti, které musi byt zachovano na 95% jednotlivé plochy
d) nepfipustné vyuziti

aghrwn~

bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
oploceni s vyjimkou oploceni détskych hfist

péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu
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- zelen ochranna a izolacni

b)

c)

hlavni vyuziti

plochy stromd a ket v sidlech a krajing, plnici izola¢ni funkci (napf. ochrana protiprasna,
pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi prvky také
protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

podminéné pFipustné vyuziti

1. komunikace Uc¢elové, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti

2. technické prvky ochrany pied negativnimi vlivy (napf. protihlukové stény, valy apod.)

nepfipustné vyuziti

1. bydleni, rekreace, obCanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

3. nelze pfipustit zménu vyuZiti na ornou puadu
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- smiSené obytné méstske

a) hlavni vyuziti
polyfunkéni bydleni spojené s komerénimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf. prodejna,
doméci femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli
(napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pFipustné vyuziti

1.

2.

ooA W

podnikatelské, komeréni aktivity, drobna vyroba &i femesina vyroba bez negativnich vliva
na okoli

obcanska vybavenost, za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni
vyuziti

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejnd zelen, détska hristé

c) nepfipustné vyuziti

1.
2.
3.

primyslova nebo zemédélska vyroba
stavby individualni rekreace
sklady jako samostatna funkce v Gzemi
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| DS - plocha pro silniéni dopravu

a) hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné chodniki

pfipustné vyuziti

1 parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobust
2. verejna prostranstvi

3 doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)

4 vefejna a ochranna zelen

5 stavby pro dopravni a technickou vybavenost

€) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a ob&anska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Dalsi regulace pro plochy s indexem P:
1. prednostni vyuziti plochy pro parkovisté
Dalsi regulace pro plochy s indexem G:

Pfipustné vyuziti je dopInéno o:
1. samostatné, hromadné i patrové gardze a parkovaci domy

| DD - dopravna drazni

a) hlavni vyuziti
plochy pro umisténi kolejisté a doplhkovych staveb pro provoz Zeleznice.

b) pFipustné vyuziti

drazni stavby

stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici
skladové nebo pomocné plochy a stavby

Ucelové komunikace

parkovaci plochy

zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby verejné technické infrastruktury

0. pési a cyklistické stezky a trasy

SOONOR~ND

c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
2. stavby a plochy pro ubytovani, bydleni nebo rekreaci
3. sluzby, stavby a funkce, které svou ¢&innosti, hlukem, zapachem ¢&i jingym zplsobem
ovliviuji okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti
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| TW - vodni hospodaistvi
a) hlavni vyuziti 3
plochy a stavby pro zafizeni na vodovodech a kanalizacich, v€etné COV
b) pFipustné vyuziti
1. izola¢ni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy
c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
| TE - energetika
a) hlavni vyuziti
plochy a stavby pro zafizeni energetické pfenosové a distribu¢ni soustavy
b) pfipustné vyuziti
1. izola¢ni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy
c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obcanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
| TO - nakladani s odpady
a) hlavni vyuziti
plochy pro skladovani, zpracovani a recyklaci druhotnych surovin
b) pfipustné vyuziti
1 recyklacni linka
2. deponie, kryté sklady
3. kompostarna
4 pFislusné administrativni a hygienické zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
5 izola¢ni zelen, technologické zpevnéné plochy
6 pozemni komunikace, parkovaci stani
c) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

37 -54



Uzemni plan Jilové — navrh pro vefejné projednani — 12/2022

| TX - technicka infrastruktura jina
a) hlavni vyuziti
plochy a stavby pro zafizeni ostatni technické infrastruktury v€etné produktovodu
b) pFipustné vyuziti
1. izolacni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy
c) nepfipustné vyuziti

1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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- vyroba lehka

hlavni vyuziti
plochy vyrobnich areall, plochy skladi

pfipustné vyuziti

NN —

©NO O AW

odpovidajici technicka a dopravni vybavenost

plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prodej,
skladovani, sluzby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

manipulacni plochy

souvisejici technicka vybavenost

izolacni a dopliikova zelen

pozemni komunikace, parkovaci stani

sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy

nepripustné vyuziti

1.
2.

bydleni, rekreace, obanska vybavenost
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- vyroba zemédélska a lesnicka

c)

hlavni vyuziti
plochy vyrobnich areall ¢i plochy skladd souvisejicich se zemédélskou prvovyrobou

pripustné vyuziti

NN —

Noosow

odpovidajici technicka a dopravni vybavenost

plochy pro komercni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovéani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZzkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

drobna vyroba

manipulaéni plochy

souvisejici technicka vybavenost

izola¢ni a doplrikova zeleri

pozemni komunikace, parkovaci stani

nepfipustné vyuziti

1.
2.

bydleni, rekreace, obanska vybavenost
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| wT - vodni plochy a toky

a) hlavni vyuziti
vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

pFipustné vyuziti

1. doprovodna zelen vodnich ploch a tokl

2 cestni sit, mostky, lavky, mobiliaF a drobnd krajinna architektura

3 vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné
bfehy apod.)

revitalizace vodnich ploch

liniové trasy VTI

o~

c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

| WH - vodohospodaiské

a) hlavni vyuziti
vodohospodarské stavby, vodni dila — pfevazné technického a stavebniho charakteru

pFipustné vyuziti

1. doprovodna zelen vodnich dél

2. dopravni stavby souéasti hlavniho vyuziti
3. liniové trasy VTI

c) nepripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

| AT - trvalé kultury

a) hlavni vyuziti
zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi

b) pFipustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

¢) podminéné pfipustné vyuziti

1. stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
2. pési cesty, soukromé ucelové cesty
3. drobna krajinnd architektura a mobiliaf

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti

1. oploceni pozemku s vyjimkou do¢asného oploceni z divodu zalozeni (obnovy) sadu
apod.

2. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

3. intenzivni zemédélské vyuZiti (konstrukce zakryti sadd, konstrukce automatizace

sklizné apod.)
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| AP - pole

a) hlavni vyuziti
puda se zemeédélskym vyuzitim

Rozdéleni pro index p - pfevazné orna puda zemédélsky obhospodafovana

b) pfipustné vyuziti

1. ¢innosti k zajiSténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti, zejména
mechanizaéni obdélavani pady
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodniova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni

(napf. krajinné prvky)

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. zména vyuziti na trvaly travni porost — podminkou je prokazani souladu s ochranou
pfirody a krajiny, napf. z dvodu zvySeni biodiverzity krajiny

2. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

3. drobna krajinna architektura a mobiliar

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati podminka:
1. nedojde k naruSeni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
Rozdéleni pro index | — plocha vyuzivana pfevazneé k pastevectvi nebo sklizni sena;

pFipadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pudy

b) pfipustné vyuziti

1. ¢innosti k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti, zejména pastevectvi
a senose¢

2. opatfeni pro retenci vody, protipovodniova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

3. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokd; zaklddani novych drobnych vodni ploch

prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v Gdolnicich

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. zména vyuziti na ornou padu — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody a
krajiny, napf. z davodu zvySeni biodiverzity krajiny

2. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

3. drobna krajinna architektura a mobiliar

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| LE - lesni

a) hlavni vyuziti
plochy uréené k plnéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
2. Ucelové zpevnéné lesni cesty

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. liniové trasy VTI - pouze v pfipadé, Ze je prokdzdna nemoznost jejich umisténi mimo
PUPFL

2. drobné krajinna architektura a mobiliar

3. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a
ekostabilizacni opatfeni

4. drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni pInéni funkci lesnich ploch (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany PUPFL, pfirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti
1. jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
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| NP - plochy pfirodni

a) hlavni vyuziti
plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem nebo Setrnym
hospodarenim, plochy USES

b) pFipustné vyuziti ploch:

index w:
1.

index le:
index al1:.
1.
2.
3.
4.

index al B:
1.

2.
3.
4.

5.

vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vlhka mista
a pramenisté (v misté, kde nejsou v rozporu s protierozni funkci)

plochy uréené k plnéni funkci lesa

puda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prfevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pFipadné plochy s ekostabiliza¢ni funkci — erozné ohrozené pudy

¢innosti k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyuZiti, zejména pastevectvi
a senosec

opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl; zakladani novych vodnich ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptudach nebo v tdolnicich

puda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pFipadné plochy s ekostabiliza¢ni funkci — erozné ohrozené pudy

¢innosti k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyuZiti, zejména pastevectvi
a senose¢

opatfeni pro retenci vody, protipovodniova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku; zakladani novych drobnych vodni ploch
pFirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v udolnicich

vyuziti pro sportovni ¢innosti bez doprovodnych staveb a technickych zafizeni

¢) podminéné pfipustné vyuziti

1.

2.

3.

4.

5.

hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zplisob nebo maloplodna
forma podrostniho hospodareni)

opatfeni pro retenci vody, protipovodrova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni,
revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy extenzivnich trvalych travnich porostu,
pfipadné extenzivnich sadu

drobné krajinna architektura, lavky a mobiliaf

kfizeni liniové trasy VTI - pouze v pfipadé, Ze je prokdzana nemoznost jejich umisténi
mimo plochy pFirodni

kfizeni cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy a hipotrasy

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruseni pInéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni dfevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti

1.
2.
3.

intenzivni formy hospodareni
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu
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| MN - smigené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
krajinné prvky a rozptylena zelen,

b) pfipustné vyuziti
1. plochy plnici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodafeni v krajiné (napf.
remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.)
2. extenzivni formy hospodareni
3. liniové trasy VTI
4 cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky a hipotrasy

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. mobiliaf a drobnd krajinna architektura

2. dopravni infrastruktura, pé&si propojeni

3. zména vyuziti na TTP a louky, pastviny — vZdy v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny

Pro vySe uvedené pfipustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni ¢ omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
2. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

44 -54



Uzemni plan Jilové — navrh pro vefejné projednani — 12/2022

f 6.

Podminky pro vyuziti ploch — plosné a prostorové regulace

Definice pojmu:

10.

11.

12.

13.

1.

2.

Hrub& podlazni plocha = podlazni plocha vSech nadzemnich podlazi véetné zdiva; do této
plochy se nezapocitavaji plochy nezakrytych teras a balkond, lodzie se zapocitavaji

Za plochu zelené se povazuje zelefi na Urovni terénu, kterd neni shora nijak zakryta (ani
presahem stfechy) a je schopna pfimého vsakovani do podlozi; pokud se zelen naléza nad
zasypanym podzemnim podlazim, musi mit vegetaéni souvrstvi tl. minimalné 600mm a musi
mit navrzen systém pfimého vsaku do okolniho terénu

Ustupujici podlazi — pinohodnotné podlazi s rovnym podhledem, které zabird maximalné 80%
zastavéné plochy daného objektu; hloubka ustoupeni od lice spodniho patra musi byt min. 12
vySKy ustupujiciho podlazi (méfeno rozdilem podlahy ustupujiciho podlazi a atiky), toto
ustanoveni neplati pro navazujici blokovou zastavbu, kde nemusi byt ustoupeni provedeno
v misté styku s budouci nebo stavajici budovou na sousednim pozemku.

f6.1 Regulace podle z6n:

V zastavéném Uzemi Ize vyuzit pro rodinny dim zastavitelnost pozemku v rozsahu 100%

v ploSe definované jako zastavéna plocha a nadvofi, plati i pro zborenisté; koeficient zelené se

v takovém pripadé nepouzije; velikost stavby je ale vzdy omezena na 200m? stim, ze pfi

prerozdéleni pozemku nelze zbylé €asti dale vyuzit jako stavebni pro stavbu hlavni (RD).

V zastavéném Uzemi v pfipadé demolice plavodniho objektu Ize akceptovat pro vystavbu

rodinného domu pozemek od 400m2, pro takovyto pozemek plati min. koeficient zelené 50%

V zastavéném Uzemi Ize akceptovat pro vystavbu rodinného domu pozemek od 600m2, pro

takovyto pozemek plati min. koeficient zelené 60%

V zastavitelnych plochach plati pro pozemky rodinnych domud dale uvedené regulativy podle

z6n.

V pfipadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

regulativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud

velikost pozemku u pavodni stavby klesne pod uvedenou Uroven, nelze nové pozemky vymezit

jako stavebni.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

6.1 Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

6.2 Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

6.3 Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb v§ak musi byt s
podminkami prostorového usporadani v souladu.

Dale uvadéna % zastavéni nebo zelené se vzdy vztahuji na konkrétni pozemek nebo soubor
pozemku shodného vlastnika; pfipadné vice vlastnikd pfi feSeni spole¢ného zaméru

U v8ech typu zelené krom ZZ (ZU, ZS, ZO) plati min. 90% zelené&, ochranna a izolaéni zelen
musi byt zaloZzena v souvislé Sifi min. 5m (pozadavek do navazujici PD).

V pfipadé ploch pro bydleni (Bl, BV, BO) a navazujici plochy ZZ, u kterych je vyuzito moznosti
jiné funkce nez bydleni, (napf. kratkodobé ubytovani, dopliikova komercni &i podnikatelska
¢innost apod.) je nutné, aby primarni funkce byla min. 50% hrubé podlazni plochy a aby
parkovani pro dopliikové funkce bylo vzdy zajiSténo na pozemku konkrétni stavby nebo
pozemku souvisejicim ve stejné ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Do plochy pozemku se zapocitava i navazujici plocha soukromé zelené (ZZ) shodného
vlastnika; neplati pro nezastavitelné ¢asti zahrad AT.

Regulace % zelené a zastavitelnosti se netykd staveb technické a dopravni infrastruktury,
vyskové omezeni ano.

Zastavba mimo z6ny je omezena na 4m vysky, pokud se nejedna o stavbu, ktera ma pro vysku
technicky pfedpis (vysila¢, stozary apod.).

U v8ech stavebnich pozemkid kromé zén C1 a RP1 plati déle velikostni omezeni jednotlivé
stavby pro bydleni na 300m2. Toto omezeni se netykd nastaveb stavajicich staveb, které toto
omezeni nesplfiuji.

45-54



Uzemni plan Jilové — navrh pro vefejné projednani — 12/2022

Zbéna 1+

1. samostatné stojici rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky pod
spolecnym uzavienim

2. minimalni velikost stavebniho pozemku je 800 m2, miniméalné 600m?2 na kazdou bytovou
jednotku oddélenou prohlaSenim vlastnika; podminky musi byt spinény obé

3. zastavitelnost ploch max. 25%

4, minimalni podil zelené 60 % (plati pro plochy BI, BV, BO, SM)

5. minimalni podil zelené 80 % (plati pro plochy ZZ)

6. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi; vyska
max. 8m vyska je pocitdna od primérné nivelety puvodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

7. vy$ka doplhkovych staveb je max. 6m

Zbéna 2+

1. samostatné stojici rodinné domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky pod
spole€nym uzavienim

2. minimalni velikost stavebniho pozemku je 800 m2, miniméalné 600m?2 na kazdou bytovou
jednotku oddélenou prohlaSenim vlastnika; podminky musi byt spinény obé

3. zastavitelnost ploch max. 25%

4. minimalni podil zelené 60 % (plati pro plochy BI, BV, BO, SM)

5. minimalni podil zelené 80 % (plati pro plochy ZZ)

6. minimalni podil zelené 30 % (plati pro ostatni plochy umoznujici vystavbu)

7. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi; vyska
max. 11 m, vyska je pocitana od priGmérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

8. vy$ka doplhkovych staveb je max. 6m

Zbéna 3+

1. minimalni podil zelené 60 % (plati pro plochy BI, BV, BO, SM)

2. minimalni podil zelené 80 % (plati pro plochy ZZ)

3. minimalni podil zelené 30 % (plati pro ostatni plochy umozhujici vystavbu)

4. regulace pro rodinné domy: maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni

podlazi véetné podkrovi, nebo dvé nadzemni v pfipadé stavby bez podkrovi; vySka max.
11 m v hifebeni nebo 8m v atice, vyska je pocitana od pramérné nivelety plvodniho
terénu pozemku v misté styku s objektem

5. regulace pro ostatni stavby: maximalni vySkova hladina zastavby jsou ¢tyfi nadzemni
podlazi véetné podkrovi, nebo tfi nadzemni v pfipadé stavby bez podkrovi; vySka max.
16 m v hfebeni nebo 12m v atice, vyska je pocitana od primérné nivelety ptivodniho
terénu pozemku v misté styku s objektem

6. vy$ka doplikovych staveb je max. 10m

Z6na SN2+

—_

minimalni podil zelené 20 %

2. maximalni vy$kova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi v€etné podkrovi; vySka
max. 11 m, vy8ka je pocitana od pramérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

3. vy$ka doplhkovych staveb je max. 6m
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Zbéna SNR

1. minimalni podil zelené 40 % v celé ploSe, nevztahuje se na plochy definované jako
zastavéna plocha a nadvorii v KN

2. maximalni vyskovd hladina zéstavby jsou tfi nadzemni podlazi v€etné podkrovi; vyska
max. 11 m, vySka je pocitdna od primérné nivelety ptvodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

3. vySka doplrikovych staveb je max. 6m

4, regulace se netyka stavajici stavby rozhledny

Zéna R1+

1. maximalni zastavéna plocha stavby hlavni je 100 m?

2. minimalni velikost stavebniho pozemku je 600 m2

3. zastavitelnost ploch max. 20%

4. minimalni podil zelené 70 % (plati pro cely pozemek jednoho vlastnika)

5. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi; vyska
max. 7m, vyska je pocitdna od pramérné nivelety ptivodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

6. vyska dopliikovych staveb je max. 4m

Zéna 71

1. maximalni zastavéna plocha vSech staveb na pozemku celkem je 25 m2

2. zastavitelnost ploch max. 10%

3. minimalni podil zelené& 80 % (plati pro cely pozemek jednoho vlastnika)

4. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi vCéetné podkrovi,
pripadné jedno podlazi v pfipadé stavby bez podkrovi; vySka max. 6m v hiebeni nebo
4,5m v atice, vySka je pocitana od prdmérné nivelety puvodniho terénu pozemku v
misté styku s objektem

5. vySka doplrikovych staveb je max. 3m

Zbéna 0OS

1. zastavitelnost ploch max. 10%, nezapocitavaji se nekryté sportovni plochy bez ohledu
na jejich povrch

2. maximalni vySka 12 m v hfebeni nebo 10m v atice, vyska je pocitana od priimérné
nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

3. vySka dopliikovych staveb je max. 10m

4, omezeni vySkové se netyka staveb, u kterych je vyska dana sportovnim nebo
technickym predpisem

Zbéna OSB

1. zastavitelnost plochy max. 10%, nezapocitavaji se nekryté sportovni plochy bez ohledu
na jejich povrch

2. regulace stavby hlavni: maximalni vy$kova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi
vcetné podkrovi, nebo dvé nadzemni v pfipadé stavby bez podkrovi; vyska max. 11 m
v hifebeni nebo 8m v atice, vyska je pocitdna od primérné nivelety pavodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem

3. za stavbu hlavni Ize povazovat pouze stavbu hromadného ubytovaciho zafizeni

s pfislusenstvim pro sportovni ¢&innost, tzn. kryté sportovni plochy, stravovani,
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doplfujici administrativa a skladovani pfimo souvisejici se sportovni &innosti na

pozemku

4. vyska dopliikovych staveb je max. 6m, v€etné jednotlivych staveb pro kratkodobé
ubytovani

5. omezeni vySkové se netyka staveb, u kterych je vyska dana sportovnim nebo

technickym predpisem

Zbéna OD
1. maximalni zastavéna plocha vSech staveb na pozemku celkem je 200 m2
2. minimalni podil zelené 80 %
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi vcetné podkrovi,
pripadné jedno podlazi v pfipadé stavby bez podkrovi; vySka max. 6m v hiebeni nebo
4,5m v atice, vySka je pocitana od primérné nivelety puvodniho terénu pozemku v
misté styku s objektem
4. vy$ka doplikovych staveb je max. 3m
Zéna C1
1. minimalni podil zelené 30 %, nevztahuje se na plochy definované jako zastavéna
plocha a nadvofi v KN a na plochy prestavby P2 — P4
2. regulace pro rodinné domy: maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni

podlazi véetné podkrovi, nebo dvé nadzemni v pfipadé stavby bez podkrovi; vySka max.
11 m v hifebeni nebo 8m v atice, vyska je poc¢itana od pramérné nivelety plvodniho
terénu pozemku v misté styku s objektem

3. regulace pro ostatni stavby: maximalni vySkova hladina zastavby jsou ¢tyfi nadzemni
podlazi véetné podkrovi nebo ustupujiciho podlazi; vy§ka max.18 m v hiebeni nebo
16m v atice, vySka je pocitana od primérné nivelety puavodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem

Zbéna ZEM
1. zastavitelnost ploch max. 30%
2. minimalni podil zelené 40 % v celé ploSe
3. maximalni vySkova hladina zastavby je jedno podlazi, vyska max. 8m v hfebeni nebo
6m v atice, vySka je pocitana od primeérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté
styku s objektem
Zbéna RP1
1. regulace odpovidéa ploSe C1
2. dal$i regulace zpresni regulacni plan RP1
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

1. Sougasti UP jsou plochy pro vefejné prospésné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
2. Soucasti UP je plocha pro vefejné prospésnou stavbu ve skupiné VD:

DS Z1 — nové komunikace pro nutnou obsluhu Gzemi
DS Z2 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z3 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z4 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z5 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z6 — rozSifeni stavajici komunikace

DS MAS3 - rozSifeni stavajici komunikace

3. Souéasti UP je dale plocha koridoru pro vefejné prospésnou stavbu ve skupiné VD
oznacenou jako Koridor z nadrazené dokumentace CPZ 1 — prelozka 1/13 (PUR SD19 —
D8)

4. Soudasti UP je dale i plocha koridoru pro verejné prospésnou stavbu ve skupiné VD -
¢ast navazujicich staveb k bodu 3, oznacena jako Koridor vymezeny tizemnim planem -
CPU1-3.

5. Souéasti VPS CPZ 1 — prelozka 1/13 (PUR SD19 - D8) i navazujicich CPU 1 — 3 je stavba
prelozky silnice 1/13 véetné staveb vedlejSich nebo souvisejicich.

6. Dale jsou soucasti UP je plochy pro vefejné prospé$na opatteni ve skupiné VU:

USES LBK20 - plochy k zalozeni USES
USES LBK22 — plochy k zalozeni USES
USES LBK23 — plochy k zalozeni USES

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONA

1. Sougasti UP nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Nejsou souéasti UP.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

. Sougasti UP je 1 plocha rezerv pro bydleni (RBI2), jeji dalsi zachovani nebo prevedeni do ploch

navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni jiz navrzenych ploch pro bydleni.

. Zakladni podminkou pfevedeni do navrhu je prokdzani nemoznosti vyuziti stavajici rozvojové

plochy HJ2 nebo ploch uréenych k zastavbé v zastavéném Uzemi, pfipadné jejich zruSeni
zménou Uzemniho planu.

Dale jsou soucasti feseni plocha rezervy RDS1 pro dopravni infrastrukturu, jejich prevedeni do
UP ma pfimou souvislost s vymezenym koridorem prelozky silnice 1/13. Zména formou zmény
UP z rezervy na konkrétni vymezeni ploch je v souvislosti se zruSenim koridoru a vymezenim
konkrétnich ploch v misté koridoru. V pfipadé zruSeni celého zaméru prelozky dojde ke zruSeni
i rezerv pro dopravu.

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

. Sougasti UP jsou vymezeny dvé plochy s podminkou dohody o parcelaci. Oznageny jsou jako

DO2a a DO2b.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

. Sougasti UP je vymezena jedna plocha, u které je rozhodovani podminéno vydanim

regulacniho planu RP1
Regulaéni plan je definovan jako regulaéni plan z podnétu, lhdta pro jeho vydani je stanovena
na 5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu.

.V ploSe RP1 neni do doby vydani regula¢niho planu omezeno:

2.1. zmény stavajicich staveb, které nemaji vliv na vnéjsi ohraniceni stavby (pfistavby a
nastavby jsou omezeny vzdy)
2.2. nutné prelozky, novostavby a Upravy vedeni technické infrastruktury mimo plochy OV a

2.3. nutné Upravy a nové dopravni stavby v plose PV
2.4. stavby doc¢asné v plose PV a ZS

2.5. doplikové stavby v plochach ZZ

2.6. stavby a Upravy v plose WT
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STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Neni obsahem UP.

VYMEZENI',ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

1. Seznam odpovida nadzemnim stavbam ve vyctu v bodé b.2.1), krom drobnych pamatek
v Uzemi; tyka se vyhradné feSeni fasad téchto staveb. Netyka se zadnych ploch, staveb
dopravni nebo technické infrastruktury.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Jilové obsahuje 54 ¢islovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 51 vyrok, stranky 52-54 vyklad pojmi

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy a 1 schéma:

vykres €. 1 Vykres zakladniho Elenéni dzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres koncepce VTl a VDI 1: 5000
vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
schéma €. s1 Prostorova a plos$na regulace 1: 12500

Samostatna priloha: zadani regulaéniho planu RP1.
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q. VYMEZENI POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTIi VYROKU UP

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodriovych pratoka.
Suché poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zpisobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché plitky ze dfeva, draténého pletiva nebo umeélé hmoty
obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostredky chrani do desitky jedinct, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dievénych dilt nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatfeny pralezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitel(. Jedna se o €innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktu, at jiz zivoc€iSnych nebo rostlinnych.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky prameér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
veétSinou staci zpriimérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuije drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, k¥izky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké meél€iny) a pfirozena vegetace
brehu.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyse)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabiliza¢ni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu material(i na zemském povrchu, jeji pfic¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana Cinnosti ¢lovéka; vodni eroze zemédeélské pudy ma za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupu (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druhl (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoiji se vyraznym zptsobem podilela
voda (docasné nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvy$end hladina podzemni vody); pudy jsou €asto v
nivach vodnich tokl a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pid je dulezité pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).
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INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté
pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamend ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem cCinnosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizagnich
a kulturnich ciniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajing).

KRAJINNY RAZ je piirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti. Kazd4 krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf. terén, charakter vodnich tokU, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pfed €innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je obyg&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a
prostor pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliduji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyzna¢né a bézné, dle GCinku znaky pozitivni
(napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napf. silo, dalnice), neutralni.

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pFirodni nebo uméle vytvotené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady Ci jejich pozUstatky), nejCastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédeélskou Cinnost;

jsou predmétem spole€enského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v pavodnim stavu,

bez nezadoucich vliva intenzivniho zemédélského a lesniho hospodarenti, jedna se zejména o funkce
protierozni, retence vody, protipovodfiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdGraznuji provozni, i¢elové a hospodaFské vztahy v krajiné, napfr.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni a;.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostul, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do
ochranné plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prllehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi ¢asti ji zasaknout v misté; dobré retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodfiovanim
zemédélskych pud, vysousenim mokradu, snizovanim rozlohy lesl a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.
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REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k pavodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retencnich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tok(, stability vodniho rezimu snizovanim rozdill
extrémnich pratokud aj.); nevhodnymi Gpravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a bfehu, odstrafiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace brfehovych porostl a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych
stanovist) v dusledku melioraci; retencni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapé&stovanymi
na kminku), mize byt jednostranné, riznovéké a slozené z riiznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metr()

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ — UDRZITELNE HOSPODARENI (mimo ekonomicky kontext té%
udrzitelny zivot) je takovy zplUsob rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a
spole€ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného
rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalsim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢aste¢né ¢i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfi¢ného fezu tdolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zadhon, travnik, skupina stromu/keft), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu
(investici prostfedkil do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Groveri péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelefi nachazejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zdsahu jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
v8ak zelen vefejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(8kolni zahrady, détska hfisté, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zeleri (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera mé estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce vefejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
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NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1
PRILOHA UP

a) vymezeni reSeného uzemi,
Regené Gizemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese ¢.1 a &.2. Jedna se o &ast centra sidla
s rozvojovou plochou v zastavéném Gzemi.

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
V souladu s tzemnim planem bude v RP vyznaceno pfipadné dalsi déleni pozemku pro vefejné
prostranstvi nebo vefejnou zelen.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,
Regulaéni plan zpodrobni pozadavky na vzhledové usporadani staveb v detailu sklonu stfech, vySky
stavby, orientace hlavniho hfebene a tvarového feSeni padorysu staveb.
Regulaéni plan déle urci uliéni a stavebni ¢aru, a to jak v grafické ¢asti, tak pro né urci i pfesnou
definici (zejména pro arkyre, balkony, rizality apod.)

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
RP stanovi podminky zastavby tak, aby byl maximalizovan efekt tvorby urbanistického prostoru
namésti s presné definovanou hranici zastavby. Zaroven musi byt podminky stanoveny tak, aby
umozfiovaly moderni zastavbu — napfiklad s vegetacéni stfechou apod.
RP dale stanovi (zpfesni) pozadavky na multifunkéni nebo monofunkéni vyuziti novych staveb
s ohledem na aktudlni potfeby sidla.

e) pozadavky na feseni verejné infrastruktury,
RP stanovi pozadavky nebo podminky pro pfipojeni na inzenyrské sité, sou¢asti nemusi byt jejich
trasovani.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,
Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi,

ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy),

Soucésti RP bude néavrh opatfeni pro zachovani a rozvoj stavajici sidelni zelené, zejména historickych
stroml a stromofadi, pfipadné navrh na jejich Upravu a zhodnoceni.
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i) vyéet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

RP, pokud to bude G¢elné, nahradi tzemni rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury, pfipadné na déleni pozemka.

j) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni.
Regulac¢ni plan bude zpracovan podle pozadavki uvedenych v pfiloze €.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

a) hlavni vykres 1:1000 nebo podrobné;jsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:1000 nebo podrobné;jsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:1000 nebo podrobné;si
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;si

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potfeby vydani RP ve 4 paré v tis§téné podobé, dale v digitalni
podobé nasledovné:
2x CD (DVD): text ve formatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG(JPG) (300dpi)
vykresové €ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.GDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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