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a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 SZ), a vyhodnoceni
pripadnych neprfedpokladanych negativhich dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Jilové (dale jen ,UP“) byl schvdlen na 8. zasedani Méstského
zastupitelstva v Jilovém dne 17.11.1999.

UP neni zpracovan na celé spravni Gzemi mésta Jilové (chybi zastavénd ¢ast mésta Martinéves,
Snéznik aj.).
1. zména UP byla vydana Zastupitelstvem mésta Jilové dne 14.05.2008 a ucinnosti nabyla dne
29.05.2008.

2. zména UP byla vydana Zastupitelstvem mésta Jilové dne 23.04.2009 a Ucinnosti nabyla dne
08.05.2009.

Bylo zahdajeno pofizovani 3. a 4. zmény UP

e 3.zména (na zakladé navrhu obcanli mésta) obsahuje navrh téchto ploch:
vSeobecné obytné uzemi (1 byt + OV)

2x Cisté bydleni (2 RD —0,8431 ha)

zvlastni Uzemi slouZici oddechu

e 4. zména (na zakladé navrhu obcanll mésta a z vlastniho podnétu) obsahuje navrh téchto ploch:
3x zajmové Uzemi slouZici oddechu
Cisté bydleni (2,3823 ha)

UP pozbyva platnosti dne 01.01.2021.

al) Vyhodnoceni uplatriovani UP

Hlavnim cilem UP je jednak vymezeni novych rozvojovych ploch, ale také stanoveni limitd a
regulativll pro Uzemi jiz stabilizovana.

Urbanistickd koncepce Uzemi se snaZi respektovat dosavadni urbanisticky vyvoj, strukturu a funkéni
¢lenéni, klade ddraz na rozvoj pfirozenym trendem a zkvalitfiovani jednotlivych funkénich slozek.

Vymezené zastavitelné plochy v UP a v 1. zméné UP jsou pievazné umistény uvnitf hranic zastavéného
uzemi (na novych plochiach nebo intenzifikaci stavajicich rozvolnénych ploch) nebo v jeho
bezprostredni blizkosti.

2. zména UP Fesi pouze , pfemisténi“ nefunkéniho biokoridoru na podkladé Gzemni studie potizené
v roce 2007.

Jako zastavitelné plochy jsou v UP a v 1. zméné UP navrzeny prevazné plochy bydleni.

Celkovy prehled vymezenych ploch pro bydleni a jejich aktualni zastavéni

Velikost
Ozn. plochy/zbyva Navrzena Stav
plochy k zastavéni funkce/vyuziti
v ha
Zastavitelné plochy - UP
1 , . . . v ¢ast rozparcelovana pro 55 RD
(vsU2, | 6,93/4,3379 b‘é‘;':irll; {ﬁig;;gg&"osn drobné nerusici 16 RD realizovano
B1) P (zbyva cca 4,3379 ha — 64 RD)
, dotceno 1. zménou — plochou ¢. 28
2 0,79/0,72 bydleni /2 RD 2byva cca 0,72 ha




3 031 bydleni /2 RD 2 RD —vyuzito 100 %
4 0,05 bydleni /1 RD nevyuzito
5 0,15 bydleni /2 RD nevyuzito
6 0,17/0,085 bydleni /2 RD 1 RD - vyuzito 50 %
7 0,36/0,18 bydleni /2 RD 1 RD - vyuzito 50 %
8 045 bydleni /2 RD 2 RD —vyuzito 100 %
10 1,35/1,08 bydleni /10 RD 2 RD —vyuzito 20 %
11 0,29 bydleni /1 RD 1 RD - vyuzito 100 %
12 042 bydleni /1 RD 1 RD - vyuzito 100 %
13 1,29 bydleni /8 RD nevyuzito
14 0,24 bydleni /2 RD nevyuzito
15 0,38 bydleni /3 RD nevyuzito
16 02 bydleni /1RD 1 RD - vyuZito 100 %
17 0,09 bydleni /1 RD 1 RD - vyuzito 100 %
18 0,08 bydleni /1 RD nevyuzito
19 0,14 bydleni /1 RD nevyuzito
20 1,07 bydleni /5RD nevyuzito
Zastavitelné plochy - 1. zména UP
3 1,7225/1,378 bydleni / 15 RD 3RD -vyuzito 21 %
4 1,9108 bydleni / 18 RD nevyuzito
5 0,7774 bydleni /5 RD nevyuzito
6 0,5578 bydleni /3 RD nevyuzito
7 0,6239/0,3118 bydleni venkovské / 2 RD 1 RD - vyuZito 50 %
8 0,4277 bydleni /2 RD nevyuzito
10 0,0911 bydleni / 1 RD nevyuzito
B | ess | oens e e
14 0,3658/0,1829 bydleni /2 RD 1 RD - vyuZito 50 %
nevyuzito
15 13177 bydleni / 8 RD v &asti umisténi koridoru (ZUR)
ve zbyvajici ¢asti stavajici RD
18 1,4763 bydleni /10 RD nelze pF?r)e(:jTturi\:?/odovod
19 1,1186/0,179 bydleni / 6 RD 5RD - vyuZito 84 %
23 0,3670 bydleni /2 RD nevyuzito
25 1,9480 bydleni / 10 RD nevyuzito
26 1,7815/0,7033 | bydleni /12 RD / vyi ;\?é}]‘;yj‘;i?ziiz d(;i :f’D)
27 0,3501 bydleni /2 RD nevyuzito
2RD
33 1,3865/0,3697 bydleni / 6 RD do cca 40 % zasahuje umisténi
koridoru (ZUR) — moznost 1 RD
34 1,0709 bydleni /3 RD nevyuzito




37 3,1019/2,7917 bydleni / 20 RD 2 RD —vyuzito 10 %
38 0,4755/0,317 bydleni /3 RD 1 RD - vyuzito 33 %
39 3,1551 bydleni / 25 RD nevyuzito

, nevyuzito — kontakt se silnici I/13 a
40 0,2212 bydleni /2 RD v ésti stiet s koridorem (ZUR)
50 0,6197/0,4131 | bydleni venkovské / 3 RD 1RD -vyuzito 33

Nevy&erpané plochy bydleni celkem: 28,8028 m? pro 227 RD

Z ploch s jinym zplsobem vyuZiti jsou navrzeny:

VvSU1 (také OV1- dostavba Mirového ndmésti) - vydano Gzemni rozhodnuti

OV ¢. 3 (rehabilitacni dostavba) - dosud bez zdméru

OV ¢. 29 - vydano Uzemni rozhodnuti na sportovné rekreacni zénu

OV ¢. 32 (vminulosti dlouhodobé blokovana pro vystavbu samoobsluzné prodejny pro
konkrétniho investora) - dosud bez zaméru

VP €. 1 (soucdst plochy VP1 - stavajici areal byvalého OBALEXU) - dosud bez zdméru

VN 2A (soucast plochy VN1) - realizovana Cerpaci stanice

verejné prostranstvi €. 30 (parkovani, gardze) - realizovdno 19 fadovych garazi

verejné prostranstvi €. 16 (rozsiteni hibitova) - dosud nerealizovano

Verejné prospésné stavby

D2 Uprava mostu pres Jilovsky potok v centru mésta - dosud nerealizovano

D4 zfizeni vyhyben nasil. 111/01324 - dosud nerealizovano

D5 rekonstrukce podjezdu pod trati CD na Javorské ulici - dosud nerealizovano

D6 ndvrh nové mistni komunikace navazujici na ulici Za Koupalistém - dosud nerealizovdno

D7 dostavba Mirového ndmésti - dosud nerealizovano

D9 Uprava ulic Za Stadionem a U Potoka - dosud nerealizovano

D10 navrh nové MK jako propojka ulic Dlouha a E. Krdsnohorské - realizovana verejna ucelova
komunikace k fadovym garazim

D11 uprava vyjezdu z ulice Nabrezni na Teplickou ulici - dosud nerealizovano

D12 navrh pfristupu ke skupiné 7 RD za trati v Modré - dosud nerealizovano

D13 navrh objektl a ploch klidové dopravy - dosud nerealizovano

E1 vystavba mistni plynovodni stfedotlaké sité - prevazné realizovano

E2 vystavba trafostanice ¢. 28 - realizovano

E3 preloZeni trafostanice €. | - dosud nerealizovano

E4 vystavba trafostanice €. 27 - dosud nerealizovano

VK 2 podchyceni a odvedeni pfivalovych vod z extravilanu - dosud nerealizovédno

VK3 rekonstrukce a dostavba pitného vodovodu v celém SU — ¢astecné realizovano (v ¢asti ul.
Javorska, Lipova)

VK4 dostavba kanalizace — realizovano pouze v ¢asti ul. Javorska

Vertejné prospésna opatreni

nebyla UP navrhovéna.

V UP byla déle ponechana jako Uzemni rezerva trasa prelozky 1/13 - dalniéni pfivadé¢ na planovanou
trasu dalnice D8.

a2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zékladé kterych byl UP vydan

Podminky se v posuzovaném obdobi nezménily. UP respektuje sou€asnou urbanistickou strukturu,
krajinny raz i pfirodni a civilizacni prvky.




Vyhodnoceni zmén podminek vyvolanych politikou izemniho rozvoje a zdsadami tzemniho rozvoje,
které byly schvaleny a vydény aZ po vydani UP, je uvedeno v nasledujicich kapitolach.

a3) Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP nebyly registrovany

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Dé&&in (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny ke dni 31. 12. 2008, jejich
posledni Uplna aktualizace byla zpracovdna ke dni 31. 12. 2014.

Pro Uzemi mésta Jilové jsou v UAP evidovany nésledujici problémy:

urbanistické zavady
- sesuvna uzemi
- nové rozvojové plochy bydleni mimo zastavéné Uzemi
- kontakt ploch bydleni se silné frekventovanou tranzitni komunikaci I/13
- silnice I/13 tvoti bariéru pro migraci zvitat
- nevyuzitad uzemi - brownfields

zavady v dopravni a technické infrastrukture
- zastavénym Uzemim prochazi silnice 1/13 — znacné zatizeni tranzitni dopravou - predpoklad
zvyseni dopravni zatéze po dokonceni D 8 etapy 05
- nevyhovuijici technické parametry mistnich komunikaci a Spatny technicky stav
- opomijeni odlehlych mensich sidel pfi budovani technické a dopravni infrastruktury

hygienické zavady
- hlukova a emisni zatéz z dopravy na silnici 1/13
- zhorSena kvalita ovzdusi
- absence centralni COV
- odkladani dostavby zakladni technické infrastruktury

Problémy fesené v UP
- stavebni ¢innost v sesuvném Uzemi je omezena a podminéna geologickym prizkumem
- zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném uUzemi nebo vidy v pfimém kontaktu se
zastavénym Uzemim
- byla vymezena Uzemni rezerva pro prelozku silnice 1/13
- v primém kontaktu se silnici 1/13 jsou pfedevsim stavajici plochy bydleni, z vymezenych ploch
to jsou pak pouze dvé plochy bydleni €. 13, 40 a ¢ast plochy €. 15 (jiz stavajici zastavba) a €. 39,
na vsech téchto plochdch je umisténi staveb pro bydleni podminecné pfipustné
- nevyuzitd uzemi - brownfields:
»= VSU 1 - vydané Gzemni rozhodnuti na dostavbu ndmésti
= plocha €. 29 - vydané Uzemni rozhodnuti na sportovné rekreacni zénu
= plocha ¢. 32 — v minulych letech dlouhodobé blokovano pro vystavbu samoobsluzné
prodejny pro konkrétniho investora
- navrhy Uprav na mistnich komunikacich:
= rekonstrukce vozovek ul. Za stadionem, U potoka (véetné nového propojeni),
Revolucni, Na samoté, Hrbitovni, Dvorakova
= zpevnéni ulic Na palouku a jeji spojky s ul. Uzka
= zpevnéni spojky mezi ul. Nadrazni a Javorska
= rekonstrukce Sitkovych parametr( v ul. Lipova
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= rekonstrukce ktiZovatky ul. Javorska a Teplicka
* rekonstrukce podjezdu pod trati CD na Javorskeé ul.
= rekonstrukce vyjezdu z ul. Nabfezi na Teplickou atd.
- v navrhovych plochach jsou vzdy ptipustné (vhodné) plochy pro motorovou dopravu
- koncepce odkanalizovani:
» viechny odpadni vody budou odvedeny sb&raéem Jilové — Bynov na budouci COV
Dé&Cin (se samostatnou centralni COV nebylo v UP uvaZovano)
= |ikvidace odpadnich vod v ¢asti mésta Snéznik bude feSena individudliné
= likvidace odpadnich vod z vyroby v prdmyslovych zavodech ve vlastnich COV
- velkd c¢ast mésta byla plynofikovana, zplsob vytapéni je ale zavisly na cenach paliva, které
mésto nemuze ovlivnit

Pfetrvavajici problémy jsou provéfovany vramci aktualizace UAP a dale budou Fedeny v novém
Uzemnim planu.

c) Vyhodnoceni souladu UP s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tzemniho rozvoje (déle jen ,PUR“)

- UP byl schvélen pted schvalenim PUR

- Uzemi mésta Jilové se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti

- uzemi obce Jilové je dotéeno koridorem kapacitni silnice S11, D8 — Dé¢in — Ceska Lipa —Svor —
Bily Kostel nad Nisou — Liberec — R35

Ukoly stanovené PUR:
- prislusné obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridor(i v navazujici tzemné planovaci
dokumentaci upfesnénim koridor( pro umisténi zaméru nebo Gzemni rezervou
- pfrislusné obce postupuji pti pofizovani izemné planovaci dokumentace v souladu s kritérii a
podminkami pro rozhodovdni o zméndach v Uzemi

Zavér vyhodnoceni

- v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti U¢innosti 20.10.2011) byl jiz vymezen
koridor pro vyse uvedenou kapacitni silnici, ktery je sledovdn jako VPS — PK3

- v UP byla sice ponechana jako Uzemni rezerva trasa pFelozky 1/13, na niZ nesmi byt umistovany
Zadné jiné stavby, které by mohly znemoznit pfipadnou realizaci prelozky, tato Uzemni rezerva
vsak neni v souladu s koridorem VPS PK3

- koridor VPS PK3 neni doposud v UP zpfesnén a vymezen

- UP neniv souladu s PUR

Soulad se zasadami Gizemniho rozvoje (dale jen ,,ZUR UK“)

- UP byl schvalen pted vydanim ZUR UK

Ze ZUR UK vyplyvaji pro UP nésledujici pozadavky:

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(doplnéni a konkretizovani republikovych priorit PUR)

Zakladni priority
- Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje, pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho
prostfedi srovnatelnou s jinymi €astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametr(i socidlni
soudrznosti obyvatel kraje.



Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni anebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

Zivotni prostredi

Dosahnout zdsadniho ozdraveni a markantné viditelIného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cild
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi
(voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafovani starych ekologickych zatézi a zlepSovat
slozky Zivotniho prostredi.

Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné ptirodni hodnoty, zvlasté chranénych
tzemi (CHKO), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000, obecné chranénych tuzemi (USES).

Hospodarsky rozvoj

Vytvafet Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendtim.

Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredl( a
ploch primyslového, zemédélského, ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené Gzemi a kvalitni zemédélskou pUdu.
Zaméfrit pozornost na podminky vyuZivani zemeédélskych Uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsSich zemédélskych plid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim
aginkdm vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédé&lskych
uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni dopravniho napojeni mésta
(pfelozka silnice 1/13, modernizace a optimalizace hlavnich Zelezni¢nich trati).

Podpofit kombinovanou vyrobu elekttiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.
Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy dostatecnou kapacitu energetickych dodavek.

V dilcich ¢astech bez dostatecnych mistnich zdroji vody, fesit problémy zasobovani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Uzemné planovacimi ndstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v dil¢ich ¢astech (do 2000
EO).

Vytvaret podminky pro dostupnost sluZzeb spojl a telekomunikaci podle potieb jednotlivych
Casti mésta.

Uzemné technické fedeni navrhu na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provézat s
citlivosti reseni vici prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné
zemédélské pady. Redenim jednotlivych zdméra a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zamezovat
zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén
pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou U¢innost zaméru, miru citlivosti
feseni vlUci ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civilizaénich tzemnich hodnot
a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celku.

Sidelni soustava a rekreace

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdrnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové
oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi.



Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu a rekreace v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.
Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Socidlni soudrZnost obyvatel

Podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojl, rozvoj vzdélanosti obyvatel, posilovat pfedpoklady
k udrZeni a ziskani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.
Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpoklad( k reseni zhorseni socidlnich podminek,
zhorseni parametr( zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky
skupin obyvatel socidlné slabych, ohrozenych spole¢enskym vylouéenim.

Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socidlni soudrznost jeho obyvatel.

Vénovat pozornost dusledkidm zmén vékové struktury obyvatel, které se promitnou do
ménicich se narok(l na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Pfi stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s
obyvateli a dalsimi uZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi sociadlni soudrZnost
obyvatel.

Ochrana tzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materialnich $kod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v izemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prdmyslové vyroby.

Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodrnovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych ptipadech
a zvlast zdavodnénych pripadech.

Vyhodnoceni

UP vy3e uvedené priority respektuje

2. Pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR vymezenych vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni (kormé USES), navrhd, asanaci a Gzemnich rezerv:

PK3 - koridor silnice 1/13, tisek Kninice (D8) — Martinéves — hranice mésta Dé¢in (Sifka koridoru
125 - 400 m), ktery je sledovdan jako VPS — PK3

Ukol stanoveny ZUR UK

V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit koridor
PK3 v useku Kninice (D8) — Martinéves — hranice mésta Dé&in v UPD dotéenych obci. PFi
zptesnéni vymezeni koridoru v UPD obci respektovat poZadavky ochrany obytné funkce
dotcenych sidel a zajmy ochrany pftirody a krajiny.

3. PoZzadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionélnich a regionalnich
skladebnich €asti tzemniho systému ekologické stability (dale jen , USES“):

NRBK K2 — BozZidarské raselinisté — Hfenska skalni mésta — funkcni nadregionaini biokoridor

NRBK K4 - Jezefi — Stfibrny roh — funkéni nadregionalni biokoridor

RBC 1373 - Tiské stény — funkéni regionalni biocentrum

v wvrs

RBC 1701 — Décinsky Snéinik — funkéni regionalni biocentrum
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RBK 547 - Tiské stény — Libouchec — funkcni regiondlni biokoridor

Ukol stanoveny ZUR UK:
-V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor(l) nadregiondlniho a
regionalniho USES.

ZUR UK dale stanovuje podminky pro:
- zpresnéni tras biokoridor(l a hranic biocenter
- ochranu vymezenych ploch a koridord pro USES pfed zménou ve vyuZiti Uzemi a pred
zastavbou

Zavér vyhodnoceni

- koridor VPS PK3 neni v UP zpfesnén a vymezen

- v UP byla sice ponechana jako Uzemni rezerva trasa pFelozky 1/13, na niZ nesmi byt umistovany
Zadné jiné stavby, které by mohly znemoznit pfipadnou realizaci prelozky, tato Uzemni rezerva
vymezena pred vydanim ZUR UK viak neni v souladu s koridorem VPS PK3

- nebylo zpfesnéno vymezeni NRBK K2, NRBK K4, RBC 1373, RBK 547 (cCast uzemi, kde je
vymezen RBC 1373, RBK 547, nema Uzemni plan)

- UP neniv souladu se ZUR UK

d) prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 SZ

Bilance potfeby novych ploch bydleni vypracovana s pouzitim urbanistické kalkulacky ,URBANKA"

Prehled nejdalezitéjsich vstupnich hodnot

- bilancované obdobi: 15 let (2015 — 2030)

- nevyuzité zastavitelné plochy bydleni celkem: 28,8028 ha

- obvyklad vyméra stavebnich pozemk( ve mésté Jilové: 1195 m2

- podil novych byt(i v RD: 99 %

- podil navyseni velikosti pozemku z hlediska dalsich funkéné propojenych ploch (komunikace):
20%

- rezerva — nedostupnost pozemkUl (majetkopravni vztahy): 30 %

- vychozi a pfedpokladany pocet obyvatel: odhad dle demografického vyvoje (za poslednich 10
let se pocet obyvatel sniZil cca o 125 obyvatel, migracni pfirlistek je z 90 % zaporny)

Potteba zastavitelnych ploch pro bydleni dle vypoctu: 24,59 ha
- rezervav UP: 28,8028 ha—24,59 ha=4,2128 ha
- zastavitelné plochy v UP po pfipadném vylouéeni ploch ¢&. 18, 40: 27,1053 ha (rezerva 2,5153
ha)

Potfeba novych bytd do cilového roku dle vypoctu: 167 bytd
- navrh pottu RD (doposud nerealizovanych) v zastavitelnych plochach UP: 227 (min. 227 byt()
- rezervav UP: 227 byt — 167 bytl = 60 bytl
- byty v UP po pfipadném vylouéeni ploch ¢. 18, 40: 215 byt( (rezerva 48 byt()

Bilance potreby ploch bydleni vypracovana podle trendu vystavby

Prehled nejdulezitéjsich vstupnich hodnot
- bilancované obdobi: 15 let (2015 —2030)
- nevyuzité zastavitelné plochy bydleni celkem: 28,8028 ha
- obvyklad vyméra stavebnich pozemkd ve mésté Jilové: 1195 m2
- névrh pottu RD (doposud nerealizovanych) v zastavitelnych plochach dle UP: 227 RD
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- trend vystavby RD od doby vydani UP (1999 — 2005) — pocet povolenych RD: 12 RD - roéné
2,4RD

- trend vystavby RD za poslednich 10 let (2005 — 2015) — pocet povolenych RD: 80 RD - rocné 8
RD

- trend vystavby v letech 2009 — 2015 (v roce 2009 — 13 RD, 2010 - 14 RD, 2011 -5 RD, 2012 —
12 RD, 2013 -5RD, 2014 -9 RD, 2015 -2 RD): 8,6 RD ro¢né

- trend vystavby v letech 1999 — 2015: 6,1 RD ro¢né

- pocet zrealizovanych RD (1999 —2015): 79, tj. 4,9 RD ro¢né

Pfedpoklada se stejny zajem o vystavbu RD jako v poslednich 10 letech s mirnym navysenim -
prdmérna realizace 10 RD roc¢né, tj. 150 RD v bilancovaném obdobi

- rezervadle UP: 227 RD-150RD =77 RD

- RD dle UP (po pfipadném vylouéeni ploch &. 18, 40): 215 bytd (rezerva 65 RD)

- rezerva véetné 30 % nedostupnosti pozemk( (majetkopravni vztahy): 53,9 RD

Vyhodnoceni
- potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni nebyla prokazana

- s pfihlédnutim k daldim aspektiim, napf. uvedeni UP do souladu s PUR a ZUR UK (vymezeni a
zptesnéni koridoru), k problémam vyplyvajicim z UAP a nemoZnosti napojeni na vodovod pro
verejnou potiebu (plocha ¢. 18), rovnéZ nebyla potvrzena potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

UP véetné jeho zmén pozbyde platnosti dne 01.01.2021. K uvedenému datu pozbydou platnosti také
vsechny dalsi zmény, které by byly nové vydany.

Zvy$e uvedeného ddvodu a dale sohledem na pozadavky PUR a ZUR UK, nutnost zpracovani
tzemniho planu pro celé Uzemi mésta a Fedeni pretrvavajicich problém( vyplyvajicich z UAP, nové
uplatnéné pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, potfebu prehodnoceni vyuzitelnosti
zastavitelnych ploch vymezenych UP a jeho 1. zménou, je navrhovadno zpracovani nového Uzemniho
planu.

Z vy$e uvedenych diivod( nejsou pokyny pro zménu UP predkladany.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrh zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény UP.

g) poZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Pozadavek na zpracovdni variant nebyl zohlednén.
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h) navrh na poftizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Z diivod(i ukonéeni platnosti UP véetné jeho 1. a 2. zmény ke dni 01.01.2021, pozadavkd PUR a ZUR
UK, nutnosti zpracovani Gzemniho planu pro celé Uzemi mésta a Feeni pretrvavajicich problémd
vyplyvajicich z UAP, nové uplatnénych poZadavk(i na vymezeni zastavitelnych ploch, potfeby
prehodnoceni vyuZitelnosti zastavitelnych ploch vymezenych UP a jeho 1. zménou, je navrhovano
schvaleni pofizeni nového tuzemniho planu.

Zastavitelné plochy doposud vymezené UP a jeho 1. zménou nebyly vycerpény. Dle bilance potieby
vymezeni novych ploch (pism. d) tohoto navrhu) postaci tyto plochy min. na 15 let véetné rezervy.
JelikoZ za soucasného stavu nelze prokazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, kterym je
potizeni zmén UP podminéno (§ 55 odst. 4 SZ), je zaroveri navrhovéno zastaveni pofizovani 3. a 4.
zmény UP s tim, Ze zahrnuti zastavitelnych ploch navrZzenych témito zmé&nami do zastavitelnych ploch
nového Gzemniho planu, bude jednim z poZadavk( zadani.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu

zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj
Uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplatriovéni UP zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Neuplatfiuji se 74dné pozadavky na aktualizaci ZUR UK.
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