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a) Postup pofizeni uzemniho planu.

Dne 28. 2. 2017 pod c&islem usneseni 366/2017/Z (bod €. 9) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Jilové ve
smyslu ustanoveni § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zakon) o pofizeni nového tzemniho planu (UP) Jilové.
Pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Méstsky ufad Jilové pfi zajisténi splnéni
kvalifikanich pozadavk( pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 stavebniho zakona
prostfednictvim Zdenky Klenorové. Jako zastupitel uréeny pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen
pan M. Kalvas, starosta mésta.

Davody k pofizeni nového tzemniho planu vyplyvaji pfedevsim ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvélenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost — dle posledni novely G&inné
od 1. 1. 2018 do 31. prosince 2022.

Navrh zadani dzemniho planu Jilové byl zpracovén v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zadkona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni platnych predpist
(déle jen vyhlaska).

Navrh zadani tzemniho planu byl projednavan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
— vystaveni a projednani navrhu zadani bylo oznameno verejnou vyhlaSkou na Ufednich deskach obce.
Soucasti vefejné vyhlasky bylo i pouceni, ze ve |huté do 15ti dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky
muze kazdy uplatnit své pisemné pfipominky. Dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly
samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zadani Uzemniho planu Jilové a v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zédkona byly vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah navrhu
zadani uzemniho planu Jilové, a to do 30ti dnd ode dne obdrzeni navrhu zadani; sousedni obce byly
vyzvany ve stejné Ihaté k uplathovani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny upozornil na skute€nost,
ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétam uplatnénym po stanovenych |lhatach se nepfihlizi.
Vysledek tohoto projednani, pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze
navrhu zadani, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predlozena ke schvaleni zastupitelstvu
obce.

Zadani fadné schvdlilo Zastupitelstvo obce Jilové na svém zasedani dne 9.6.2020, usn. ZM ¢&.
238/2020/Z (schvéaleno zadani).

Schvalené zadani navrhu Uzemniho planu bylo pfedano projektantovi — autorizovanému architektu
Ing.arch. Tomé&si Russe za Uc¢elem zpracovani navrhu predmétného tzemniho planu.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu izemniho planu Jilové pak Méstsky urad
Jilové oznamil misto a dobu konéani spolecného jednani o navrhu této izemné planovaci dokumentace
podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona dotéenym organim, krajskému Ufadu, sousednim
obcim a orgdnlim a organizacim pusobicim v Uzemi, a to dopisem ¢&.j. JIL/5924/2021/ST ze dne 24. 8.
2021. Obsahem oznameni byla zaroven i informace o vystaveni zpracovaného Vyhodnoceni vlivd
navrhu GUzemniho planu Jilové na udrzitelny rozvoj Uzemi a vcetné Posouzeni vlivu koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dot€enym
organtm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihaty pro jejich
uplatnéni. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skute¢nosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a
pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh tzemniho planu Jilové, véetné odivodnéni a véetné dokumentace
vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj ( SEA) bude vystaven na internetové adrese
pofizovatele: http://www.mujilove.cz Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
kdyz projednavany navrh uzemniho planu dorucil vefejnou vyhlaSkou ze dne 31. 2. 2021. Rovnéz toto
oznameni obsahovalo informaci o zpracovanych dokumentacich vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izem (SEA), a dale pouceni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu
Uzemniho planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na IhGtu pfedepsanou ust. § 50 odst.
3 stavebniho zékona pro uplatfiovani pisemnych pfipominek.

V ramci oznameni o spolecném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dot¢ené organy, krajsky Gfad a
sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy IV, Usti n/L;
Ministerstvo obrany CR Praha; Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Praha; Obvodni barnsky Gfad pro
uzemi Usteckého kraje; Ministerstvo dopravy CR Praha; Statni pozemkovy Ufad, pobocka Dé&cin; CR
— Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Ustecky kraj; Krajsky ufad Usteckeho kraje -
Odbor ZP a zemédélstvi; Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi; Odbor kultury a pamatkove péce;
a Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu; Krajska veterinarni sprava se sidlem Usti n/L; Krajska
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hygienicka stanice, uzemni pracovisté DéCin; HasiCsky zachranny sbor se sidlem v D&Ciné; Krajske
feditelstvi policie Usteckého kraje; Magistrat mésta Décin — odbor zivotniho prostfedi, organ ochrany
pamatkové péce; odbor komunikaci a dopravy. Z opravnénych investor( byli obeslani: GASNET s.r.o;
Povodi Ohfe s.p.; Severoceské vodovody a kanalizace as.; T-MOBILE CZECH Republic, a.s. Dale byly
obeslany obec s rozS§ifenou pusobnosti Magistrat Dé¢in — Ufad izemniho planovani a stavebni odbor a
sousedni obce: Statutarni mésto Décin, Obec MalSovice a Obec Tisa.

Spole¢né jednani se konalo na obecnim ufadé dne 8. 10. 2021. Vyklad k projednavanému Uzemnimu
planu proved| projektant Ing. arch. T. Russe a autor dokumentace SEA — Dr. Ing. R. Kovér.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organG je proveden v kapitole j) tohoto
oduvodnéni. VesSkeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organu byly respektovany,
popripadé dohodnuty. Nebyl feSen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavanému
navrhu izemniho planu Jilové ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila
pisemné pripominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona porizovateli doruceny
nize uvedené pisemné pripominky, jejichz plné znéni véetné zptasobu vyporadani bude uvedeno
v kapitole p) tohoto odiivodnéni po ukonceni projednani podle § 52 a jejich vyporadani a opatreni
stanovisky dotéenych organt a krajského uradu podle § 53 stavebniho zakona.

» Pfipominka p. L. Macka na zvétSeni zastavitelné plochy na p.p.€. 270/2 v k.0. Jilové u DécCina -
vyhovéno

» Spolecna pfipominka p. L. a L. Jinochové a P. Ernekerové na vyjmuti podminky o dohodé o parcelaci
pro pozemky p.¢. 75/12, 75/29, 75/17 a 75/30 v k.U. Martinéves u Décina a dale proti navrzenym
Sitkovym parametrdm pro pfijezdovou cestu — vyhovéno ¢aste¢né

» Pripominka p. P. Ernekerové— nesouhlas se zafazenim p.p.€. 75/17 a 75/30 v k.U. Martinéves u
Décina do dohody o parcelaci a nesouhlas s navrhem $ifkovych parametrd pfijezdové komunikace
—vyhovéno castecné

» Pfipominka p. P. Ernekerové s zadosti o vyjmuti dohody D02 — vyhovéno ¢astecné

» Pripominka p. L. Rychteckého s z&dosti na zohlednéni pravniho stavu na p.p.€. 646 - komunikace
tak, aby zde nebyl planovan sjezd na p.p.¢. 70/3 a 71/2 — uzemni plan nefesi sjezdy, jedna se o
podrobnost mimo UP

» Pfipominka p. J. Medunové na zafazeni p.p.€. 908/1 v k.U. Modra u Décina do ploch pro vystavbu
RD — vyhovéno, v zastavéném uzemi

» Pfipominka p. F. Bartifika zahrnout p.p.¢. 1377/7 v k.a. Jilové do plochy pro bydleni (cely) —
vyhovéno (odpovidalo pozadavku jiz ve fazi SJ)

+ Spolecna pfipominka M. Beranka a Mgr. M. Beranka k vyhodnoceni plochy MA19 na krajinny raz se
zavérem na jeji vyjmuti z ndvrhu UP — nevyhovéno, plocha vynata z ndvrhu cela

» Prfipominka Ing. M. Knotka uplatnéna proti vyjmuti p.p.¢. 195/1, 192 a 193/2 z ploch OMS obytné
Gzemi malych sidel — nevyhovéno

» Prfipominka spole¢nosti sr.o. PLUTO PM  kvyjmuti plochy st. p.¢. 161 vk.i. Snéznik
z podnikatelskych aktivit — nevyhovéno

» Pfipominky Spolku pro zachovani pfirody a krajiny mésta Jilové u Décina — proti vymezeni koridoru
PK3 ze ZUR jako vefejné prospésné stavby, proti nazvu obchvat mésta a proti zfejmému
nerespektovani ochranného pasma drahy — provedena kontrola, odtvodnéni bylo celkové doplnéno

» Pfipominky Mésta Jilové s pozadavkem na vymezeni pozemku jako ploch lesnich — po konzultaci
s CHKO a NP ¢ast zalesnéni zafazena do navrhu

» PFipominka p. M. RGzi¢kové s pozadavkem na zarazeni st.p.¢. 59 v k.U. Snéznik do plochy bydleni,
nikoliv rekreace — vyhovéno

» Pfipominka p. P. KoreSové s vyjadfeni nesouhlasu s vymezenim plochy DS2 — vyhovéno

» Spolecna pfipominka Ing. D. Labuty aj. Labutové s pozadavkem na zafazeni p.p.¢. 341/3 vk.Q.
Snéznik do ploch uréenych pro vystavbu, protoze uvedeny pozemek pini dlouhodobé funkci jako
soucast oplocené zahrady k RD a nalézaji se zde stavby — ¢aste¢né vyhovéno

+ Spole¢na pfipominka p. M. a S. Schwarzovi — nerozumime Upravé plochy SN4 v k.0. Snéznik a
nesouhlasime s vymezenim plochy oznacené jako DS2 v k.u. Snéznik — Caste¢né vyhovéno,
provedena Uprava plochy SN4 podle hranic oploceni

» PFipominky Ing. et. Ing. Bc. P. Michalka s pozadavkem na zafazeni pozemku p.¢. 183 v k.U. Snéznik
do ploch bydleni a se zachovanim pfipustného vyuziti této plochy jako ubytovaci sluzby, které
provozuji — bude upraveno na zakladé KM (pozn. stav odpovida aktualizaci podkladni mapy z 30.4.
—tzn. z doby Uprav pro jednani s DO)

» Pripominka p. P. Sko¢ika s nesouhlasem s vymezenim plochy DS2 v k.0. Snéznik — vyhovéno
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» Spole¢na pfipominka p. Vnuckové, p. Vnucka a p. Dostala s vyjadfenim nesouhlasu se zménou u
p.p.¢. 2964/4 v k.. Jilové vymezené jako rezervy pro bydleni na misto navrhové plochy —
nevyhovéno

» Pfipominka Ing. D. Labuty s poZzadavkem na zachovani p.p.¢. 1368 a 519 a 518/2 v k.U. Snéznik
jako ploch ur&enych pro vystavbu RD — vyhovéno

» Duplicitni podani — pfipominka p. J. Cepouska s pozadavkem , aby mohl na p.p.¢. 86 (stavba RD
¢.p. 50) v k.0. Snéznik provozovat v souladu se zivnostenskym zdkonem ubytovaci, masérske,
rekondi¢ni a regeneracni sluzby — ponechano v souladu se stavem Gzemi, tzn. RD

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zakona pak Méstsky Gfad Jilové:

1. ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho z&dkona o vydani stanoviska k posouzeni vlivl
Uzemniho planu Jilové na zivotni prostfedi podle ust. § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist. Toto stanovisko bylo vydano Krajskym
ufadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydano dne 8. 3. 2022 pod
¢.j. KUUK/038906/2022/ZPZ/Sik a jeho text je soucasti kapitoly ) tohoto oddvodnéni.

2. ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona poZadal o vydani stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Jilové od nadfizeného organu Gzemniho planovani. Krajsky Gfad Usteckého kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu toto stanovisko dne 9. 12. 2021 pod ¢&.j.
KUUK/166027/2021/UPS, vydal jako negativni, citujeme:

,Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen KU UK UPS)
obdrzel dne 18. 11. 2021 Zadost o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zakon, v platném znéni (dale jen SZ), knavrhu
Uzemnlho planu Jilove, vEetné obdrzenych stanovisek a pripominek ke spolecnému jednani o navrhu
UP. Spolecne jednani se uskutecnilo dne 8. 10. 2021. Pofizovani Uzemniho planu Jilové (dale jen
navrh UP) pro mésto Jilové zajistuje dle § 6 odst. 2 pani Zderika Klenorova, ktera splfiuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti na zakladé § 24 odst. 1 SZ. Projektantem navrhu upP
je Ing arch. Tomas Russe, Na Ceperce 533, 257 51 Bystfice, &. aut. CKA 03228. Na zakladé stanoviska
organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi Krajského Gfadu Usteckého kraje odboru Zzivotniho
prostiedi a zemédélstvi (C.j. KUUK/040133/2020 ze dne 3. 3. 2020) bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi
navrhu UP na udrzitelny rozvoj izemi. KU UK UPS vydava stanovisko podle § 50 odst. 7 k navrhu UP,
ktery byl predmétem spole¢ného jednani, a ktery v souladu s § 50 odst. 2 SZ pofizovatel pfedal, spolu
s vyhodnocenim jeho vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, krajskému Gradu. KU UK UPS posoudil navrh
UP z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 SZ a sdéluje nasleduijici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy:

1) V textové ¢asti odtivodnéni navrhu UP je popsana koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $irsi
vztahy obecné, neni ziejme, jakym zpusobem bude zajisténa v jednotlivych pfipadech navaznost na
jednotlivé Gzemni plany sousednich obci (napt. ploch a koridort USES, koridor technické a
dopravni mfrastruktury, atd.). Konkrétné se jedna napf. o vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 16,
ktery na hranici s tzemim obce Mal$ovice nenavazuje na lokalni biokoridor LBK 33, vymezeny v UP
MalSovice. Vykres SirSich vztahl (ozna¢eny 02) nedokumentuje vazby na Uzemi sousednich obci,
resp. navaznost na feseni, obsazena v tzemnich planech sousednich obci. Jde pouze o zékres
koridor( a ploch navrhu UP (PK3 a USES) do mapového podkladu, jimZ je Vykres ploch a koridort
ZUR UK, pficemz je pouzit jiz neaktudlni vykres ze ZUR UK pfed 2. Aktualizaci. Z vykresu SirSich
vztahll musi byt zfejmé, jakym zplsobem je zajiSt€na navaznost v jednotlivych pfipadech na
jednotlive tzemni plany sousednich obci — poZadujeme provéfit, upravit a doplinit. Sousedni obce
neuplatnily k navrhu UP pfipominky. Navrhem UP neni zajisténa koordinace vyuzivani Guzemi
s ohledem na $irsi vztahy.

Z hlediska Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (déle jen

PUR CR):

2) Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se navrzené koncepce a
feSeného Uzemi dotykaji, nejsou dostate¢né jednotlivé véné vyhodnoceny z hlediska jejich
respektovani (naplnéni) navrhem zmény. Chybi vyhodnoceni naplnéni nékterych relevantnich
republikovych priorit — napr &. 18, 26, 27, 28. KUUK UPS upozorfiuje, ze navrh UP se zabyva
prioritami PUR CR ve znéni pred 4. Aktualizaci. Je nutné vyhodnotit naplnéni republikovych priorit
PUR CR ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 — poZzadujeme upravit a doplnit.

3) PUR CR vymezuje vfeSeném Uzemi specifickou oblast SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni suchem a stanovi kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménéach v Gizemi a pro Ukoly tizemniho planovani. Ukoly pro tizemni planovani nejsou v oduvodnéni
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (napinéni) navrhem UP, jelikoz SOB9 byla
vymezena 4. aktualizaci PUR CR — pozadujeme doplnit.
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4) PUR CR vymezuje v fe$eném Gzemi koridor kapacitni silnice, sledovany jako SD19 D8 — D&&in —
Ceska Lipa — Svor — Bily Kostelec nad Nisou — Liberec — R35 a stanovi kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Gzemi. Koridor je dale zpfesnén v ZUR UK (viz. nize). V navrhu UP je
uvadén jako koridor S11 dle znéni PUR CR pied 4. aktualizaci — pozadujeme upravit.

Navrh UP neni v souladu s PUR CR. )

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, po vydani 1., 2. a 3. aktualizace (dale jen ZUR
UK) které nabyly uCinnosti dne 6. 8. 2020:

5) ZUR UK stanovily priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi (krajské priority), které doplfiuji a konkretizuji republikové priority, stanovené PUR CR.
Neéktere krajské priority, které se navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji, nejsou vécné
vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni)navrhem UP, ve vyhodnoceni nejsou uvedeny

_nékteré relevantni priority (napf. priority €. 1, 2, 3, 7a, 7b, 15, 20, 33, 34, 37) — pozadujeme doplnit.

ZUR UK vymezily rozvojovou oblast nadmistm’ho vyznamu NOB2 — Décinsko, do které feSené tuzemi

spada a stanovily ukoly uzemniho planovani pro planovani a usmeériiovani Gzemniho rozvoje Uzemi.

Ukoly uzemniho planovani, které se navrzené koncepce a feSeného Gzemi dotykaji, jsou v odvodnéni

dostatecné vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem UP.

6) V odtivodnéni navrhu UP je vyhodnoceno naplnéni dkolu pro v ZUR UK vymezenou rozvojovou osu
nadmistniho vyznamu NOS2 —Usti nad Labem — D&&in — Ceska Kamenice (Velka Bukovina). KUUK
UPS upozoriuje, ze feSené Uzemi do rozvojové osy NOS2 nespada — pozadujeme opravit.

7) ZUR UK zpfesnily koridor kapacitni silnice SD19, podchyceny v PUR CR, vymezenim koridoru
vefejné prospésné stavby (VPS) P3 — prelozka silnice 1/13 v Useku Kninice (D8) — Martinéves —
hranice mésta Déc¢in a stanovily Ukoly pro Uzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného
koridoru Ukol v souginnosti s dotéenymi organy vymezit a zpresnit koridor v UPD dotéenych obci a
respektovat pozadavky ochrany obytné funkce sidel a zajmy ochrany pfirody a krajiny. Navrh upP
zptesnil koridor PK3 vefejné prospésné stavby castecné v rozporu se ZUR UK, jelikoZ v prostoru u
nadrazi Jilové na Zeleznicni trati vyboCuje zpfesnény koridor z koridoru, vymezeného v ZUR UK.
Odlvodnéni navrhu uvadi, Ze koridor byl zpfesnén podle navazujicich navrha UP sousednich obci,
které jsou pofizovany a jsou v etapé po spole¢ném jednani (UP Libouchec a UP D&&in). V pfipadé
UP Dééina vSak koridor v navrhu UP (Jilové) navazuje pouze &aste&né na koridor vybrané varianty
A v navrhu UP Dégina. Dale nejsou v odtvodnéni dostatecné vécné vyhodnoceny relevantni Gkoly
pro tizemni planovani z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem UP — pozadujeme upravit a
doplnit.

8) ZUR UK vymezily vfe$eném Gzemi plochy a koridory nadregionalniho a regionainiho USES:
nadregionalni biokoridory NRBK K2 — Bozidarské raselinisté — Hfenska skalni mésta — funkéni,
NRBK K14 — Jezefi — Stfibrny roh — funkéni, regionalni biocentra RBC 1373 Tiské stény — funkéni,
RBC 1701 — Décinsky snéznik — funkéni, regionalni biokoridory RBK 547 — Tiské stény — Libouchec
— funkéni. ZUR UK stanovily pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch a koridor( pro biocentra a pro
biokoridory USES ukoly. KUUK UPS upozorfiuje na nesoulad vymezeni (resp. zpfesnéni)
nadregionalniho biokoridoru NRBK K2 v navrhu UP s vymezenim v ZUR UK, a to v Usecich mezi
lokalnimi biocentry LBC3 a LBC 2, rovnéz tak mezi LBC2 a LBC1. Regionalni biocentrum RBC 1373
bylo zpfesnéno na Gizemi obce Tis4 a je vymezeno v UP Tisa. Relevantni tkoly pro tizemni planovani
nejsou v oduvodnéni dostatecné vécné vyhodnoceny =z hlediska jejich respektovani
(naplnéni)navrhem UP pozadujeme upravit a doplnit.

9) V kap. 5. Stanovily ZUR UK (koly pro upfesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot izemi kraje. Nékteré ukoly, které se navrzené koncepce a feSeného
uzemi dotykaji, nejsou v odivodnéni dostatecné vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani
(napInéni) navrhem UP (napf. Ukoly €. 8,9, 13, 18, 21, 22, 25, 26, 27, 30, 31) — poZadujeme doplnit.

10) ZUR UK vymezily v feSeném Uzemi krajinné celky KC 2 CHKO Labské piskovce, KC5 CHKO
Ceské stfedohoFi — MileSovské a Vernefické stfedohofi, KC 7b Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboké udoli, a KC 13 SeveroCeské niziny a panve a stanovily dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit
krajiny. V oduvodnéni navrhu UP nejsou jednotlivé vécné vyhodnoceny jednotlivé dilCi kroky
z hlediska jejich respektovani a naplnéni navrhem UP. Upozoriiujeme na skuteCnost, Ze v textové
gasti navrhu UP je uvadén pojem cilové charakteristicky krajiny, prestoze v ZUR UK je jiz na zakladé
zmény legislativy nahrazen pojmem cilové kvality krajiny — poZzadujeme opravit a doplnit.

Navrh UP neni v souladu se ZUR UK. ]

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 50 odst. 8 SZ Ize zahajit fizeni o vydani UP Jilové az na zakladé
potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatk(, uvedenych pod body 1) — 10).

Pro Uplnost a v ramci metodické pomoci pofizovateli ve smyslu § 97 odst. 1 pism. ¢) zakona €. 129/2000
Sb., o krajich, v platném znéni, upozorfiujeme dale na nasledujici:
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Textova €ast — navrh

Kap. c. 2 vymezeni zastavitelnych ploch na str. 7 — jako zastavitelné plochy jsou vymezeny i plochy ZZ

zelen — zahrady a sady s tim, Ze podminky vyuziti ploch ZZ jsou popsany na str. 26 v kap. f 5. Podminky

vyuziti ploch. Ve smyslu § 2 odst. 1, pism. j) SZ je zastavitelnou plochou plocha, vymezena v Gzemnim
plan k zastavéni. Navrh UP vSak stanovi hlavni vyuziti plochy ZZ cit.: plochy soukromé zelené (zejména
zahrad a sadu) slouzici pfevazné soukromym uzivatelim a pfipustné vyuziti, cit.: drobné zahradni
stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb pro bydleni; pési cesty,

soukromé Ucelové cesty, zpevnéné plochy. U druhu ploch ZZ, i s pfihlédnutim na jejich hlavni a

pripustné vyuziti, je jejich zafazeni do zastavitelnych ploch konflikini vici vykladu pojmu zastavitelna

plocha (viz. vy$e), jelikoz tyto nejsou uréeny primarné k zastavéni . je tfeba upravit.

V kap.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti...ve vyrokové €asti na str.

20 (a dale) jsou podminky pro vyuziti ploch v nékterych ¢astech (viz. nize) zpracovany nejednoznacné

a umoznuji ur€itou miru subjektivity pfi jejich vykladu, napf.

- v celé kapitole jsou pouzity mnohdy pojmy, které nejsou obsazeny v kapitoly q. Vymezen pouzitych
pojmu, napf. drobné podnikani, nekomeréni aktivity, drobna zemédélska vyroba, soukroma zelen,
nerusici vybavenost, zastavitelné Uzemi, nezastavitelné plochy, pfevladajici, pfevazujici.. Pokud
neni pojem vyloZen ve SZ, jeho provadécich predpisech a jiné legislativeé, je nutné jej jednoznacné
definovat v navrhu UP — nutno provéfit a doplnit. o

- Vkap. f.4 Podminky pro stavby v nezastavéném Uzemi podle § 18, odst. 5 (SZ — poznamka KUUK
UPS) na str. 22 jsou podminky uréeny nejednoznacné, napf. Bod 1, stanovi rozsah staveb, které
Ize vyhradné povolit, bod 2. pak stanovi, ze Ize povolit i stavby dalSi. Dle Pfilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je nezbytné stanovit, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 SZ — nutno upravit.

-V kap. .6 Regulace podle zén v bodé 1 na str. 42 stanovi podminku, cit.: v zastavéném Uzemi Ize
vyuzit pro rodinny dim zastavitelnost pozemku v rozsahu 100 % v ploSe zastavéné jako zastavéna
plocha a nadvofi, plati i pro zbofenisté; koeficient zelené se v takovém pfipadé nepouzije. Tato
podminka je velice problematickd, jelikoz vFeSeném Uzemi jsou pozemkové parcely druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi o velkém ploSném rozsahu, prevysujici i 1000 m2.
V disledku vyuziti dané podminky by bylo mozné umistit i stavby zna¢ného rozsahu, které by
nemusely odpovidat charakteru zastavby v Uzemi — nutno upravit.

- Vka. F.6.1 Regulace podle z6n na str. 42 (a déle) chybi stanoveni rozmezi pro vymezovani
stavebnich pozemkd, je stanovena pouze minimalni vyméra pozemku. Tato podminka je
problematicka, u stavebnich pozemku o velkém rozsahu a stanovené zastavitelnosti (napf. 25 %)
by bylo mozné umistit i stavby zna¢ného rozsahu, které by nemusely odpovidat charakteru
zastavby v Uzemi — nutno opravit.

Graficka ¢ast

Vykresy grafické ¢asti obsahuji nékteré zakresy, které nejsou obsahem ve smyslu Pfilohy 7 vyhlasky ¢.

500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

Uuzemné planovaci ¢innosti, napf. Vykres €. 4 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci

obsahuje zakres zastavitelnych plocha a hranice zastavéného Uzemi — nutno proveéfit a upravit.

Na zavér KUUK UPS upozorfiuje, Zze od 1. 7. 2022 nabyde G¢innosti novelizovana vyhlaska ¢. 501/2006

Sv., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Jedn& se predevsim

o Casti, které stanovuji plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti uvedené v § 4 az § 19 této vyhlasky.

S ohledem na planovanou standardizaci UPD ze strany centralnich organd davame na zvazeni, zda by

nebylo vhodné zpracovat (upravit) Gzemni plan jiz do podoby odpovidajici platné vyhlasky tak, aby ho

nebylo nutné nasledné upravovat v ramci samostatné nejbliz8§i zmény UP.*

= Na zdkladé tohoto stanoviska nechal porizovatel upravit dokumentaci navrhu UP a k takto
upravené dokumentaci pozadal o vydani potvrzeni o odstranéni vad. Potvrzeni o odstranéni
vad odbor uzemniho planovani a stavebniho rfadu Krajského uradu Usteckého kraje vydal
dopisem ¢.j. KUUK/1352885/2022/UPS ze dne 9. 9. 2022 se zavérem, Ze nedostatky zjisténi pri
posouzeni podle § 50 odst. 7 byly odstranény a Ize zahdjit Fizeni o navrhu uzemniho planu.

Oznameni o konani verejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a posouzeném navrhu izemniho
planu Jilové bude ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznameno verejnou
vyhlasSkou a navrh pfedmeétné izemné planovaci dokumentace bude zpfistupnén k vefejnému
nahlédnuti v tisténé podobé na méstském ufadé a v elektronické podobé na webovych strankach
Ufadu. Oznameni o konani vefejného projednani bude zaslano dot€éenym organum, krajskému Gfadu
a sousednim obcim spole¢né s informaci, Ze v projednavané tzemné planovaci dokumentaci, byly
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v dobé od spole¢ného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny zmény vyplyvajici
z vysledku jejiho projednani.

Od dot€enych organt pofizovatel v ramci vefejného projednani v zakonem stanovené |haté obdrzel tato
stanoviska, popf. vyjadieni se souhlasy a bez pfipominek od: Krajského Uradu Usteckého kraje, odboru
dopravy a silniéniho hospodarstvi €.j. KUUK/186222/2022 ze dne 19. 12. 2022; od Krai§kého feditelstvi
PCR &.j. KRPU-221894-2/CJ-2022 -0400/MN-14 ze dne 19. 12. 2023: Krajského Giadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi z hlediska zakona o ochrané ovzdusi; z hlediska ochrany
pfirody a krajiny; z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu; z hlediska vodniho hospodarstvi se
sdélenim, Ze nejsou dotéenym organem (poznamka porizovatele: vécné a mistné prislusny dotéeny
organ byl v ramci verejiného projednani obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan): z hlediska statni
spravy lest se sdélenim, Ze nejsou dotéenym orgdnem (pozndmka porizovatele: vécné a mistné
prislusny dotéeny organ byl v ramci verejného projednani obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan):
z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, z hlediska zakona o prevenci zdvaznych havarii se
sdélenim, Ze nejsou dotéenym organem; Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru kultury a pamatkové
péce se sdélenim, Ze nejsou dotéenym organem (pozndmka pofizovatele: vécné a mistné prislusny
dotéeny organ byl yra'mci verejného projednani obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan); Krajské
hygienické stanice Usteckého kraje €.j. KHSUL 3455/2023 z 20. 1. 2023; Agentury ochrany pfirody a
krajiny, regionalniho pracovisté SQHKO Ceské stredohoii &.j. SR/0472/UL/2020-9 z 20. 1. 2023;
Spravy narodniho parku Ceské Svycarsko &.j. SNPCS 00026/2023 z 3. 1. 2023. Nesouhlasné
stanovisko v ramci verejného projedndni uplatnilo Ministerstvo priimyslu a obchodu pod ¢&... MPO
116936/2022 ze dne 24. 1. 2023, pfiCemZ nesouhlas s navrhem Gzemniho planu Jilové k vefejnému
projednani byl odlivodnén nerespektovanim CHLU SnéZnik stanoveného k Uzemni ochrané vyhradniho
loziska Jilové u Décéina — SnéZnik. S ohledem na skuteénost, Ze v ramci spoleéného jednani o navrhu
dotéeny organ své stanovisko neuplatnil, pficemz podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona se k pozdéji
uplatnénym stanoviskiim nebo pripominkdm nepfihlizi a v ramci § 52 odst. 3 mohou dotéené organy
uplatriovat sva stanoviska toliko k ¢astem fesSeni, které byly od spole¢ného jedndni podle § 50
stavebniho zakona ménény, nelze stanovisko dotéeného organu v této podobé akceptovat. Pofizovatel
konstatuje, Zze predmétny navrh Uzemniho planu Jilové navrhuje v k.U. Snéznik dvé nové zastavitelné
plochy SN 7 a SN 8. Plochy jsou vymezeny mimo vyhradni loZisko a z hlediska limitd jsou soucasti
CHLU Snéznik. Pri navrhu téchto ploch vychazel zpracovatel z § 16 odst. (2) horniho zdkona, podle
kterého chranéné loziskové Uzemi zahrnuje Uzemi, na kterém stavby a zarizeni, které nesouvisi
s dobyvanim vyhradniho lozZiska, by mohly znemoZznit nebo ztiZit dobyvani vyhradniho loZiska. Obé dvé
navrhové plochy, které jsou soucésti zastavéného Uzemi, se nachdzi mimo toto vymezené vyhradni
lozisko, které se nachazi SV od zastavéného Uzemi v lese a s ohledem na jiZz stavajici zastavbu, do
jejiz proluky jsou plochy umigt’ovénv, Ize pfedpokladat, Ze jejich vymezeni uvnitf zastavby neni v rozporu
s predmétem ochrany CHLU, nebot Ize predpokladat, Ze ve vymezeném zastavéném Uzemi nedojde
k bariské cinnosti. Vystavba dalSich 3 RD, které plochy SN7 a SN8 navrhuji, nemlze s ohledem na
jejich umisténi v proluce mezi stavajici zastavbou vice ztizit vyuziti vyhradniho loZiska a je tak
oduvodnitelna.

Veskera vySe uvedend stanoviska jsou soucdasti dokladové ¢asti o porizovani Uzemniho planu.

V ramci_verejného projedndni byly ze verejnosti uplatnény pisemné pripominky a namitky, jejichz
ramcovy zpusob vyporadani je soucasti vySe uvedené tabulky. Po opakovaném verejném projednani
budou uplatnéné pripominky a namitky spole¢né s pripominkami ze spoleéného jednani a pfipominkami
a namitkami uplatnénymi v ramci opakovaného verejného projednani fadné vyporadany ve smyslu § 53
stavebniho zakona a opatrfeny stanovisky dotéenych organut. V ramci tohoto vyporadani bude
provedeno i vyhodnoceni pfipominky opravnéného investora s.p. Povodi Ohre ¢.j. POH/64218/2022-
2/032100 ze dne 10. 1. 2023, ve které vyslovil nesouhlas se zplsobem vyporadani jejich pfipominek.
Na zakladé vysSe popsaného vysledku verejného projednani, vyhodnoceni pfipominek a namitek pak
byla upravena a doplnéna jak vyrokova ¢ast Uzemniho planu, tak i jeji oddvodnéni. Déle pofizovatel
spoleéné s uréenym zastupitelem a zpracovatelem Upravou Uzemniho planu reaq,ovali na souvislosti
vyplyvajici z novely energetického zdkona, ktery nabyl Gcinnosti dne 24. 1. 2023. Upravami Uzemniho
planu byl dotéen vyrok, a to jak v jeho textové, tak i v grafické Easti, pricemz pofizovatel tyto Upravy
vyhodnotil jako podstatnou Upravu navrhu, kterou je tfeba projednat na opakovaném verejném
projednani.

Oznameni o konani opakovaného verejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a posouzeném
navrhu Uzemniho planu Jilové bude ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zdkona oznameno
verejnou vyhldSkou a ozndmeni o konani opakovaného verejného projednani pofizovatel dorudi
pofizovatel dotéenym organum, krajskému Uradu, sousednim obcim a opravnénym investoram.
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Na zékladé doslych pripominek a namitek doglo k tipravé navrhu UP pro opakované verejné
projednani, které se tyka nize uvedenych ploch:

i

\

U
:

RDS2 .

sy
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V nize uvedené tabulce je rozsah podanych ndmitek a pfipominek, véetné uvedeni, jakym zplsobem
bylo pristoupeno k Upravé navrhu. Nejednd se o celkové vyhodnoceni pfipominek a namitek, nybrz o
jednoduché vyhodnoceni pro potieby opakovaného verejného projednani a vymezeni ploch, které se
pro néj upravovaly.

Jednd se tedy o plochy ozn. X1-13, které vyplyvaji z podanych namitek a pripominek, nékteré nemaiji

ploSny primét v Uzemi, ale dotykaji se textové &asti navrhu, kde je zména uvedena v revizi.

Plochy oznacené A1-3 jsou aktualizaci zastavéného Uzemi na zdkladé aktualizace podkladni mapy,

pfipadné u A3 také aktualizace zmény vyuziti objektu.

Plochy K 1-3 jsou plochy, které jsou mimo zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy, ale znamenaji

zménu z hlediska navrhu UP.

Plocha R DS2 byla vymezena na zakladé pozadavku MD.

Por Dr | dil | k.U./parcela pozadavek vyhodno plo | oduvodnéni
adi| |uh ceni cha
1 P | _ | k.. Jilové u Dégina, | zména vyuziti na byty, navrh jiz _ | stavajici funkce
parc.¢. 303/1, Skolku apod. pozadavek obsahuje tyto moznosti
Premyslova 302 a obsahuje
303
2 N | 1 [k.U. Martinéves u zahrnuti oplocené ¢asti do | ANO X8 | kontrola stavu Uzemi
Décina., parc.C. zastavéného uzemi
68/3
N | 2 | k.U. Martinéves u kontrola RZV pozemku ANO X8 | kontrola stavu uzemi
Décina., parc.c. parc.C. 71/1
an
N | 3 | k.U. Martinéves u zména zastavéného ANO X8 | kontrola stavu uzemi
Décina., parc.¢. 646 | uzemi podle skuteéného
stavu
3 N | _ | k.U. Snéznik, parc.€. | Uprava zastavéného ANO X3 | kontrola stavu Uzemi,
589/8 Uzemi podle oploceni prfehodnoceno zarover i
jako zména na zahradu
2z
4 N | 1 |k.U. SnézZnik, parc.€. | vymezit v ¢asti pozemku | NE _ | nesouhlas CHKO,
170 plochu BV plocha je dostate¢na
pro obnovu nebo
dostavbu
N | 2 | k.U. Snéznik, parc.&. | zrusit plochu DS na ANO X1 | ustoupeni ve prospéch
170 vychodé TTP (souvislost s
plochou X12)
5 N | _ | k.U. Jilové u Dégina, | vymezeni plochy RlaZZ | ANO X11 | obnova plvodni
p.C. 2445/2, 2447/2, usedlosti v mensim
3390/2 a 3826 rozsahu, probiha
pfiprava fizeni podle
platného UP
6 N | _ | k.U. Martinéves u vymezeni plochy Bl ANO X9 | propojeni s okolni
Décina., ¢.parc. zastavbou, vychodné je
429/3 jiz jeden objekt
postaven, druhy ma
vydané povoleni; v
souladu s koncepci je
zmeéna rozSifena i na
sousedni pozemek
parc.C. 429/4 a 429/8
7 P | _ |chodnik UP Jilové |dotaz na feSeni chodniku | NE _ | mimo podorbnost UP,
UprP obecné vybudovani
chodniku umoZziuji
prakticky veSkeré
plochy UP, omezené v
krajiné
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o]

|Z

k.U. Jilové u Décina,

umoznit i dosavadni funkci

ANO

parc.¢. 3590/19

requlace

doplnéni regulace pro

potreby do¢asné
zastavby drobnou
stavbou pro vyuziti v
zahradkarské osadé,
vhodné zejména pokud
by nedoslo k prestavbé
v Uzemi; requlace je i
na dalSi plochy mimo
oblast zastavitelnou

[<e]

=z

|—

k.U. Snéznik, parc.c.

zména ploch DS

133/1

o
no

upravena plocha podle
predbézné dohody s
CHKO

=z

N

k.U. Snéznik, parc.c.

zarazeni do ploch SN2+

466/1, SN7

plochy zafazeny do
plochy 2+, nikoliv SN2+
(pouze pro OK apd.);
pozn.: zpracovatel
vyhodnotil i ostatni
navazujici plochy a u
stavajicih
dvoupodlaznich objektu
prehodnotil zarazeni
také

|Z

(e8]

k.U. Snéznik, parc.¢.

presun ploch BV do

466/1, SN7

ozice severngji

plocha m& hloubku
25m, Ize umistit objekt
vzdalenéjsi od
komunikace; obecné
ale stavby navazuiji
umisténim na
komunikaci - zejména
na protéjSi strané; na
této strané jsou sice
stavby vice rozptylené,
ale cilem je dotvorit
typicky ulicovy raz
zéstavby stejné jako u
dal$ich zménovych
ploch

|Z

-~

k.U. Snéznik, parc.¢.

zarazeni do ploch SN2+

ANO

466/1, SN8

viz vy§e N 9.2

|Z

lon

k.U. Snéznik, parc.¢.

zvétSeni plochy ZZ

466/1, SN8

zarovnani odpovida

vychodni hranici,

odskok do krajin
nevadi - navrzena

plocha SN8 m4 i tak cc.
1800m2, neni dlvodné
zabor zvétSovat

|Z

o

k.U. Snéznik, parc.¢.

presun ploch BV do

466/1, SN8

ozice severngji

viz vy§e N 9.3

|Z

N

k.U. Snéznik, parc.¢.

zarazeni do ploch BV

st.11

nesouhlas CHKO,
dlvodem je
nerozsSifovat zastavbu
dale do krajiny, byt v
tomto misté historicky
byla; jedna se o0 samotu
zastavbu, jiznéji
poloZena stavba sama
0 sobé iz vybocuje ze
zastavby a je nevhodné

ménit kompaktni
charakter Uzemi
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|Z

k.U. Martinéves u

zarazeni do ploch Bl

Décina., parc.C.
526/1

nesouhlasné stanovisko
CHKQ jiz v etapé SJ; z
hlediska UP se jednd o
odlouéenou plochu,
kterd navazuje az za
nezastavénou plochou
MA11

|Z

k.U. Martinéves u

zarazeni do ploch Bl

Décina., parc.C.
68/4

navazuje na stavajici

zastavbu podél
komunikace, vymezeno

do zahrad bylo z
ddvodu
majetkopravnich vztahu
- opraveno

|0

k.U. Martinéves u

odstranéni z ploch BH

Décina., ¢.ev. 207

vysveétleno
zpracovatelem, jedna

se naopak 0 moznost
rozSifeni ploch
hromadnych garazi a
zkvalitnéni zastavby o
bydleni

|Z

k.U. Jilové u Décina,

umoznit i dosavadni funkci

ANO

parc.¢. 3590/13

requlace

vizN 8

|Z

k.U. Martinéves u

zarazeni zpét do navrhu

Décina, parc.C.

(MA19 - BV+Z7)

531/6

opakovany nesouhlas
CHKO, jiz ve fazi SJ; z
hlediska UP plocha
nenavazuje na
zastavbu, jedna se o
osamocenou plochu v
krajiné, kterd neméa
urbanisticke
oduvodnéni

=4

k.u. Jilové u Dé&&ina,

zarovnani hranice plochy

parc.¢. 3610/3,
3610/

Bl

pozemek 3610/3 ma
velikost cca 500m2,
spolu s ¢asti pozemku
vymezenou do plochy
ZZ mé stavebni
pozemek vyméru cca
1800m2, coZ je pro
stavbu RD zcela
dostacuijici; plocha ZZ
je navic vymezena v
hodnotné ploSe biotopu
(pozn. pozemek ma v
nejuzsim misté §. cca
14m, coZ je pro
umisténi RD rovnéz

dostadujici)

|Z

k.U. Martinéves u

vynéti z plochy dohody o

ANO

Décina, parc.C.

parcelaci

75/12

vydané povoleni na
stavbu

=z

|—

k.U. Modra u
Décina, parc.¢.

Uprava hranice Bl podle

ANO

sousednich pozemku

1178/3

stavajici stavba,
moznost pfistavby -

zarovnani podle
sousednich ploch

|Z

N

k.U. Modra u
Décina, parc.C.

pozadavek na zvétSeni
plochy VZ

277/2

nesouhlas CHKO: i z
hlediska UP je nutné
zachovat stavajici
ochrannou zeler a na
jizni strané pozemku ji
naopak doplnit, plocha
VZ méa cca 3000m2,
€0z je pro malou plochu
zemédélské vyroby
zcela dostacujici
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|Z
1o

k.U. Modra u

Décina, parc.C.

pozadavaek na rozsifeni

ANO

plochy MO5 o ¢ast ZZ

1186 a 1190

stavajici kolaudovana
stavba, plocha je jiz
vyuzivana jako zahrada
pod oplocenim

|Z
I~

k.U. Jilové u Décina,

pozadavek na zarazeni do

ANO

x
o

parc.€. 1230/1

ploch B

pozemek je v
zastavéném Uzemi,

zahustovani stavajici
zastavby je v souladu s
urbanistickou koncepci
up

=z
o

k.u. Jilové u Dé&&ina,

pozadavek na zarazeni do

parc.¢. 1366

ploch BV

NE

stavajici navrh
umozriuje vyuziti
pozemku pro zastavbu
v souladu s
charakterem okolniho
Uzemi, v souéasné
dobé neni divodné
plochu zvétSovat (pozn.
zapadni a jizni ¢ast
pozemku podél

komunikace je v
budoucnu obecné

vhodnd k zastavbé, ale
vétsi narust zastavby
oduvodnitelny)

=z
o)

k.u. Jilové u Dé&&ina,

zarazeni do plochy VZ

parc.¢. 1366

vymezeno v
zastavéném Uzemi

pouze z diivodu
intravilanu, reélné se
jednd o krajinnou zeleri
- pastvinu, plocha je pro
opakované verejné
projednani zarazena do
plochy MN; vymezeni
do plochy VZ je
neduvodné - requlace
ploch podle §18, odst. 5
SZ umoziiuje urdity
rozvoj staveb pro
zemédélstvi
zemédélskou vyrobu
neni vhodné do krajiny
dale umistiovat (pozn.
naproti pres komunikaci
je stavaijici, z ¢asti
nevyuzity zemédélsky
areal)

=z
I~

k.U. Snéznik, parc.c.

zarazeni do ploch BV

245/3

obecné na k.u.
Snézniku je definovana
urbanistickd koncepce,
ktera povoluje dostavbu
vyhradné v plochéch
stavajici zastavby v
navaznosti na
zastavéné Uzemi; tento
pozemek je sice
vymezen z davodu
intravilanu v
zastavéném Uzemi, ale
realné se jedna o
plochu v krajing,
vzhledem ke kvalité
prirodniho prostredi
neni vhodné zastavbu
na k.U. Snézniku dale
rozSifovat mimo

14 -103




Uzemni plan Jilové — odlvodnéni pro opakované verejné projednani 12/202204/2023

vymezené plochy,
nesouhlas dalo i CHKO

N | 8 | k.U. Snéznik, parc.€. | zafazeni do ploch BV NE X3 | pozemek je v zadni
590 ¢asti, navazuijici na
zahrady RD, na zakladé
pozadavku N 3 byl
pozemek severné
vymezen do plochy
zahrad, i tento je nové
zarazen do plochy ZZ;
zastavb je zde
nevhodna i s ohledme
na "OP" lesa
18 N | _ |k.U. Snéznik, parc zarazeni do ploch SN2+ ANO _ |vizvySe N9.2
.6. 518/2, 1368 a
519
19 N | _ | k.U. Martinéves u vynéti z plochy dohody o | ANO X7 | vydané povoleni na
Décina, parc.¢. parcelaci stavbu
75/29, 75/30 a
75/15
Po terminu
20 N | _ |k.U. Snéznik, parc zarazeni do ploch BV ANO, X2 | plocha na hranici
.C. 446/2, ¢éast. casteéné zastavéného Uzemi, v
450/2 a 447/1 kompaktni zastavbé
21 N | _ | k.U.Jilové u Décina, | zarazeni do ploch Bl ANO X13 | v zastavéném Uzemi,
parc.¢. 3206/4 prakticka proluka, ¢ast
dale od komunikace
vymezena do zahrady
jizdo VJ
Dalsi zmény oproti VJ:
Al _ | _ | k.0. Martinéves u Bl stav, zmen$eni plochy _ | zapsana stavba do KN
Décina, parc.¢. st. MA9
412
A2 | _ | k.0. Modra u Bl stav, zmen$eni plochy _ | zapsané stavba do KN
Décina, parc.¢. st. MO9
444
A3 _ | _ | k.0. Snéznik, parc OK stav, zména RZV _ | zména zapisu druhu
.C. st. 183, 604/5 a stavby v KN
61/6
K1 k.U. Snéznik, parc MN navrh, stabilizace zména v souvislosti s

.C. 446/1

remizku

plochou X2, zachovani
remizku se vzrostlou
zeleni na hranici
zastavby, plocha zmény
v krajiné K35
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K2 | | _ | _ |kil.Modrau NP al, zména RZV _ _ | vymezeni do ploch
Décina, parc.¢. prirodnich NP, typu al, z
675/2 a 3701/3 davodu doplnéni
mapovani biotopu
K3 |_| _ | _ |kU.Jilové u Dé&ina, | stavajici zeleri a pastvina | _ _ | plvodni datovy model
parc.¢. 1366 na ostatni ploSe, neumoznoval vymezeni
prfevedeno ze ZS na MN ploch MN do

zastavéného Uzemi;
noveé je zarfazeno do
MN, které odpovida
charakteru Uzemi

pfidand rezerva R DS2 _ na zakladé pozadavku
MD byla do nédvrhu UP
doplnéna rezerva pro
dopravu, odpovidajici
navrhu koridoru
prelozky 1/13,
vymezené mimo koridor
ze ZUR

IR

Na zakladé namitek (7 a 9) byla upravena rovnéz plo$na a prostorova regulace v nize uvedenych
plochéch v k.U. Snéznik (oznaceno ¢ernym rdmovéanim), divod je popsan vySe v tabulce. Jedna se o
prevedeni ze zény SN1+ na 2+.
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Dale byla upravena textova cast:

Pozadavek MD: doplnéni definice u ploch prelozky, véetné ploch navazujicich. Pozadavek je
v souladu s koncepci UP a doplnéni definice odpovida zjednoduseni v pﬁ'pa;jé Uzemniho fizeni na
doplrikové a doprovodné stavy spojené s prelozkou, pro ktery je koridor v ZUR vymezen.

Vzhledem ke zméné zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), byly do textové ¢asti doplnény ¢asti:

- c.5 —charakter uzemi: definice je dle ploch v Uzemi a jeho jednotlivych ¢asti, navrh definic byl
pfedem konzultovan s obéma spravami CHKO: v podrobnosti UP neni diivodné podrobnéji
rozliSovat nad ramec uvedeny v navrhu

- f.3 — Uprava umisténi OZE (obnovitelné zdroje energie — definice dle zakona ¢. 165/2012 Sb.
0 podporovanych zdrojich energie); navrh neumoznuje umisténi FVE nikde v krajiné,
divodem je zvySend ochrana Uzemi diky nadpriimérné kvalité pfirody a krajiny; obecné lze
konstatovat, ze v CHKO je umisténi FVE v krajiné nezddouci — naopak Uzemni plan umozriuje
vyuziti FVE panelt prakticky na kterékoliv stavbé. stejné tak i v ploSe vyroby jako konstrukci
mimo zastavbu; dalS$im ddvodem je i vymezeni vhodnych ploch pro VE (dle definice vyhl. &.
500 a 501/2006 Sb.) v navrhované aktualizaci ZUR Usteckého kraje, plochy jsou ve zcela
jinych ¢astech kraje, navazané zejména na asanacnich Uzemich

- vétrné elektrarny nejsou plosSné vylouceny — v zastavbé jsou requlovany s omezenim vysky
dle okolni zastavby a charakteru Uzemi, v krajiné jsou vylouéeny z ploch nejvyssi ochrany
prirody a krajiny — v kazdém pripadé se jedna o zamér, ktery je nutné vzdy vyhodnotit
s ohledem na krajinny raz

- obecné Ize konstatovat, Ze nadstandardni kvalita pfirodniho prostredi Jilového (spravni tzemi
mésta) limituje umisténé OZE na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a jeji umisténi
v krajiné by mélo byt mimo spravni Uzemi mésta

DalsSi prabéh procesu porizovani bude doplnén po ukonceni fizeni o navrhu podle § 52 — 53
stavebniho zakona.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iUzemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Mésto Jilové je sougasti rozvojové oblasti OB6 RO Usti nad Labem z PUR, sougasti ZUR je upFesnéni
rozvojove oblasti OB6, ktera jiz nezasahuje do feSeného Uzemi. V ZUR UK je vymezena NOB2, ktera
do feSeného Uzemi zCasti zasahuje a mé pro feSeni UP vyznam, viz dale vyhodnoceni souladu
s nadfazenou dokumentaci.

Z hlediska PUR je Jilové soucasti Specifické oblasti SOB9, z hlediska $ir§ich vztahti nema vyznam, ale
ma pfimy dopad do navrhu UP — viz dale. ]

Pro obec je dominantni dopravni napojeni na Dé¢&in a Usti nad Labem.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje Zadné prelozky této
vefejne infrastruktury, vymezuje a zpfesnuje v souladu s poZzadavky ZUR koridor prelozky silnice 1/13
(ozn. PK3). Uzemni plan zajiStuje propojeni uzemniho systému ekologické stability se sousednimi
obcemi — viz dale. Zachovana je struktura jednotlivych mistnich ¢asti a nenavrhuje se zadné vyuziti
Gzemi, které by mélo negativni vliv na tzemi sousednich obci.

Obec i nadale zustava obci s vyrazné dominantnim pfirodnim charakterem okoli, zemédélska krajina je
prevazné luéniho charakteru typicky vysocinského typu. Propojeni na sousedni obce v krajiné UP
zachovava a navraci i do mist puvodnich historickych cest.

Sougasti navrhu UP je dopInéno schéma 2 a 3 (jednotlivé A4), které dokumentuji jednotlivé vazby na
okolni obce, zejména s ohledem na propojeni USES a dopravnich koridor(. Ve vykrese SirSich vztah(
je vzhledem k méfitku v podstaté celkovy prehled. ]

Upraveny navrh koridoru pro pfelozku I./13 (PUR SD19 — D8) navazuje na UP Libouchec i pfipravovany
UP Décin.

Provézanost, misty poZzadavek na Upravu, v oblasti USES je popsan v kapitole n12.
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Uzemni plan nenavrhuje nové koridory nebo trasy nadmistni technické infrastruktury ani neni
pozadavek na jejich zpfesnéni v UP, proto neni soulad dale nutné prokazovat.

Resené Uzemi hraniéi se sousednim Némeckem prakticky pouze lesnim masivem, souéasti fe$eného
uzemi je turisticky pfechod Jilové — SnéZnik / Rosenthal; propojeni ma Cisté turisticky vyznam a nema
vyznamny vliv na navrh feSeni UP

Reseni tzemniho planu predpoklada moznou Gpravu vybavenosti ve smyslu jejiho rozsifeni a vneseni
jednotlivych moznych sluzeb i do ostatnich funk&nich ploch v izemi. Spadovani mistnich obyvatel za
praci se neméni.

Mésto ma dostatecnou strukturu vodovodni sité, vétSina Uzemi (z hlediska poctu obyvatel) je napojena
do centralni nebo skupinovych COV.

Napojeni VTI na okoli je vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami VN a plynu. PFipojna kapacita VN je
dostate¢na i pro dalSi rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba
vymezovat koridory pro nahradni trasovani.

Mésto i jeji rozvoj je silné limitovan umisténim ve dvou CHKO. Navrh UP respektuje pozadavky ochrany
pfirody a krajiny a minimalizuje zdsah do krajiny vhodnym umisténim rozvojovych ploch, nevytvari
odloucené lokality.

Reseni uzemniho planu neovlivni $irsi vztahy. Zpresnéni koridoru PK3 ze ZUR (PUR SD19 — D8)
viz dale.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani nebo vyhodnoceni spinéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni
souladu

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu.

Navrh noveho Gzemniho planu vychazi ze souCasnych potieb, pfesto bylo nutno z hlediska historického
vyvoje Uzemi pocitat s historickym vyvojem a v kratkém horizontu i ,dobéhem* platného UP. Obecné -
stavajici tzemni plan obsahoval i navrhové plochy, které jsou z dnesniho hlediska v rozporu s nékterymi
zakony, zejména se zakonem 114/1992 Sb, dale mél vymezeno zastavéné Uzemi v rozporu s dnesni
definici ze zakona 183/2006 Sb. (dale jen SZ).

Uzemni plan tedy vécné provéfuje nejenom pozemky vymezené v zadani (formou pfilohy se seznamem
zadosti na zménu), ale plodné pfehodnotil potfebu zastavitelnych ploch a vymezil pouze minimalni
rozsah zastavby s ohledem na vysokou kvalitu pfirodniho prosttedi.

V souladu se stavebnim zakonem tak UP vymezuje pouze potfebny minimalni rozvoj na 4 (8) let. Pokud
se prokaze vrozsahu jednotlivych pozemkd nemoznost jejich vyuziti, 1ze navrh viomto detailu
prehodnotit a vymezit v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny pozemky jiné, odpovidajici stale
obecné platné koncepci UP (viz nize).

Platny UP:

Z hlediska platného Gzemniho planu nelze rozkli¢ovat plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelné plose
(viz vySe). Lze tedy porovnavat pouze porovnatelné Udaje:

Rozsah zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch celkem v plathém Gizemnim planu: 353,64 ha
Rozsah zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch celkem v tomto navrhu tuzemniho planu:
334,69335,66 ha )

Platny Gzemni plan nerozliSoval mezi zahradami v z&stavbé a v&e vymezoval pro vystavbu — navrh UP
rozdéluje plochy i v zastavbé na plochy bydleni (uréeného pro umisténi primarni stavby — napf. RD, ale
i na zastavitelné zahrady (ZZ), které umoznuji doplfikové stavby, které Ize v souladu s pravnimi predpisy
umistit na pozemku rodinného domu (a dalSich staveb). Tyto nové vymezené zahrady zaujimaji
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celkové 67,7668,66 ha (z toho vzastavéném uzemi 49,40ha a v zastavitelnych plochach
18,3619.26 ha. )

Pokud by se jednalo o primarni plochy pro RD, tak navrh UP odebral rozvojové plochy o velikosti cca.
86 ha v celém feSeném Uzemi. Pfi pramérné velikosti pozemku 800m2 se tak jedna o snizeni
navrhu o témér 1075 pozemkt pro RD (coz znamena v maximu ploch shizeni o vice nez 50% !).

Dale uvedeny pozadavky jednotlivych bodd zadani a vyhodnoceni souladu:

Obecné pozadavky vyplyvajici z podkladii a UAP:

Pozadavek ze zadani

Oduavodnéni

Jako nové zastavitelné plochy prioritné provéfovat
plochy pfimo navazujici na stavajici verejnou
infrastrukturu. Plochy, které tuto podminku nesplauiji,
se v navrhu tzemniho planu doporucuje provérovat
pouze ojedinéle a vyjimecné.

V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyhradné v
navaznosti na zastavéné uzemi a pfimo dostupné po
stavajicich nebo upravenych komunikacich, nikde neni
nutna potfeba vymezeni novych ploch pro dopravu za
ucelem vytvoreni odloucené enklavy zastavby

PD1 - silnice 1/13 prochazi zastavénym tzemim obce
(znacné zatizeni kamionovou dopravou, dochazi ke
S§koddm na podzemnich zafizenich, pojizdéni i
mistnich komunikaci — poSkozovéni, ¢asté dopravni
nehody, prekragovani povolené rychlosti);

Navrh feSeni je ve formé pfelozky pfevzaté ze ZUR,
ktera je vSak zpfesnéna a zUzena, viz dale.

PD2 — nevyhovuijici technické parametry mistnich
komunikaci — dale jen MK (nevyhovujici parametry MK
zejména Sitkové, smérové a kapacitni, nevyhovujici
technicky stav);

U navrhovych ploch je z ¢asti pfimo vymezeno
rozSifeni vozovky, pokud se jedna o budouci zastavbu;
pouze u ¢asti zastavby je ponechano soucasti plochy
hlavni (BV, Bi atd.) - ddvodem je vétsi Skala feSeni a
pozadavek na vymezeni zpfistupnéni v rdmci celkové
plochy je soucasti provadéci vyhlasky; technicky stav
neni pfedmétem feSeni UP

PD3 - nepfehledna kfizovatka (Spatné rozhledové
poméry — vyjezdy z mistnich komunikaci — ul. E.
Krasnohorské, Javorska, Pod lesem, cela Modra,
Snéznik na statni pozemni komunikace);

UP vymezuje plochy DS a i u ostatnich ploch
umozfuje umisténi (zménu, rozsifeni vozovky),
konkrétni feSeni kfizovatek neni pfedmétem UP, ale
konkrétnim umisténi stavby vozovky a dalSich ploch
silniéniho pozemku

PD4 — nedostatek parkovacich mist (nedostatek
parkovacich mist na sidlisti, dale v lokalit& Snéznik, u
méstského koupalisté);

UP rozSifuje plochy parkovani na Snézniku, ovéem
pouze do kapacity Uzemi - neni vhodné vymezovat
vétsi rozsah a umoznit tak dalSi zatizeni Uzemi
rekreanty; na sidlisti jsou vymezeny plochy parkovist
na prestavbu na smiSené vyuziti - bez ekonomického
zhodnoceni je vystavba pouze garadzového objektu
neproveditelna; dalsi vymezovani konkrétnich
parkovacich ploch neni v souladu s obecnou koncepci
rozvoje sidla, pfesto je Ize v pfipadé nutnosti fesit v
jakékoliv plose, u koupalisté je umisténi ploch v
souladu s konkrétni funkci a je véci navrhu na
umisténi stavby

PD5 absence bezbariérového pohybu (absence
bezbariérovych ukonéeni chodniku, obchazeni
parkujicich vozidel);

neni v podrobnosti UP

PT 1 - absence splaskové kanalizace, COV (v &asti
feSeného uzemi);

UP stanovil zakladni koncepci feSeni odkanalizovani v
souladu s PRVKUK
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PT2 — nedostate¢na kapacita vodovodu, vod. zdroja
(Jilové, Kamenna, Snéznik — nedostatec¢na kapacita
vodnich zdrojt, problémy s pfipojovanim novych
objektl na stavajici sit);

Pfi prazkumu v feSeném Uzemi a konzultaci s
provozovatelem neni problém v kapacité zdroja, ale
spise v technickém feseni vlastniho trubniho vedeni,
coz je mimo podrobnost a moznost UP. Koncepce
zasobovani zlstava beze zmény, vymeéna a posileni
trubnich vedeni je vzdy v souladu s UP

PORP.1 — zhorSena kvalita ovzdusi (pfekroceni
hodnot 24h imisniho limitu pro suspendované ¢astice
frakce PM 10);

Vytapéni lokalnimi zdroiji je dano vétSinou cenovou
politikou statu a velkych dodavateld, ktefi donuti cenou
paliv odbératele k navratu k fosilnim palivim.
Vzhledem k narodni koncepci se ale jedna o dogasny
problém - Ize pfedpokladat postupny pfechod na
vytapéni tepelnymi Cerpadly, dalsi snizeni energetické
narocnosti budov a u vyskovych budov pfechod na
vytadpéni zemnim plynem; je mimo podrobnost UP

PORP.2 — zhorSena kvalita ovzdusi (prekroceni
hodnot imisniho limitu pro ochranu zdravi pro
polycyklické aromatické uhlovodiky vyjadrené jako
benzol(a)pyren —BaP;

nelze UP ovlivnit

PH2 — hlukovéa a emisni zatéz ze silni¢ni dopravy
(silnice 1/13 prochazi zastavénym Uzemim, nadmeérny
hluk zpdsobeny dopravou, narGst projizdéjicich aut a
kamion();

Navrh UP fesi pfelozkou silnice 1/13, ale obecné nelze
fesSit jinak nez vyuzivanim objektd v souladu s
pozadavky ochrany proti hluku, technicky pozadavek je
obecnou soucasti regulace vSech staveb pro bydleni

PH3 — znecisténi vodnich toku (v zastavéném Uzemi —
vypousténi odpadnich vod);

Je feSeno koncepci odkanalizovani; obecné Ize fici, ze
v pfipadé dodrzovéani platnych pravnich pfedpist k
tomuto jevu nemiize dochazet.

PH4 — navrat k topeni tuhymi palivy (navrat ke
zplUsobu vytapéni z plynu na tuha paliva — zejm. v
rodinnych domech);

Nelze ovlivnit koncepci UP

R3 — staré zatéze zemi (staré zatéze Uzemi, riziko
kontaminace ploch);

V Gzemi je zna¢né mnoZzstvi starych zatézi, zejména z
daini ¢innosti. Navrh UP v téchto plochach nenavrhuje
rozvoj. Koncepce likvidace odpadu je dana pravnimi
predpisy, v feSeném Uzemi se skladka nevyskytuje.

PU1 — zaplavové Gzemi prochazi ¢asti zastavéného
uzemi, vétSi ¢ast obce nema stanovené zaplavové
Uuzemi (zaplavové Uzemi Jilovského potoka bylo
stanoveno pouze pro ¢ast Martinévsi, zbytek zapl.
Uuzemi nevymezeno, Jilovsky potok prochazi
zastavénym Uzemi obce, ohrozeni povodnémi);

Dle informaci je koridor ochrannych zdi potoka
vymezen pro Q100, vypoétem pfi navrhu
dokumentace; nékteré oblasti se ale skute¢né
zaplavuji i mimo koridor, jedna se ale o stavajici
objekty; dle kontroly s protipovodiiovym planem
zasahuji navrhové plochy do lokalnich povodni jen
mimimalnim rozsahem - i to je ale FeSiteIné technicky
pfi vlastnim navrhu stavby, coz neni v detailu UP
mozné; obecné Ize konstatovat, Ze povodné nemaji na
koncepci Uzemi vyznamny vliv

PU2 - nesoulad s UPD (navrh pfelozky 1/13 —
nesoulad vedeni trasy v UP Jilové versus vymezeny
koridor v ZUR UK) — Poznamka pofizovatele: nutna
koordinace s UP Décin;

Koridor prelozky silnice byl feSen s ohledem na
probihajici pofizovani UP Libouchec a Dé&cin; z tohoto
divodu byl koridor vymezen v celém pribéhu jako
100m siroky, navazuje tak na UP Libouchec - pozn.
bylo koordinovano se zpracovatelem UP Libouchec;
smeérem k Dé&cinu je pfevzato rozSifeni kordioru
navazujici na UP Dégin v celkové §ifi 320m.
Rozsifeni reaguje na obé varianty v projednavaném
UP Décin
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PU3 — nevyuzité uzemi — brownfield (opusténé
chatrajici aredly — vymezeni brownfield, primyslové
arealy nejsou zcela vyuzivany, zanedbany stav
stavebnich objektt);

Ve vSech tfech plochach BF je tzemnim planem
navrzeno konkrétni vyuziti ploch v souladu s celkovou
koncepci feseni UP

PU4 — nedostatek sportovnich ploch (chybi sportovni
vyuziti pro starsi zaky a dorost);

UP vymezuje dalsi plochy sportu a rekreace a doplriuje
je v centru sidla i dal§i doplrikovou plochou s funkci
RO, navrh ploch je v souladu s celkovou koncepci
rozvoje sidla - viz déle

PU5 — omezeni rozvoje obce (pfirodni limity-CHKO-
omezuji rozSifovani zastavitelnych ploch);

Viz vypocet ve srovnani s platnym uzemnim planem a
kapitola o)

PU6 — nedostate¢na kapacita DPS (vyuziti domu s
pecovatelskou sluzbou je na horni hranici, v souvislosti
s postupnym starnutim populace nastane problém s
umisténim starSich ob&an(, stoupa pocet obéant nad
60 let);

UP vymezuje konkrétni plochu pro zafizeni typu DPS,
jedna se o plochu BH OV; vyuziti pro sluzby tohoto
charakteru je ale mozné i v ostatnich plochach v tzemi
(pfi splnéni dalSich podminek)

R1 — sesuvna uzemi (ohrozeni zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch sesuvnym Uzemim — vymezeni
lokalit sesuvnych Uzemi jako riziko v Uzemi);

V sesuvnych plochach je vymezen rozvoj mimimaing, z
hlediska aktivity tak pouze u ploch zahrad ZZ;
navrhova plocha MO20 okrajové zasahuje do aktivnich
sesuvl - Ize ale pfedpokladat, Ze zrovna tato ¢ast
plochy bude vyuzita na zahradu

Fakticky stav izemi, s vyjimkou dvou pozemku v
zastavéném Uzemi neni vymezen zadny navrh pro
zéstavbu, naopak vymezenim zahrad je oproti
platnému UP rozvoj vyrazné omezen

PO1 — nezaméstnanost (nedostatek pracovnich
prilezitosti, lokalita s nejvy$Si mirou nezaméstnanosti,
propusténi zaméstnancu v jediné vétsi firme, mensi
firmy a zivnostnici také omezuji po¢et zaméstnanci

UP vymezuje plochy pro rozvoj dominantniho
zaméstnavatele DS Smith, u nékterych stavajicich
ploch vyroby méni funkci na smiSené vyuziti, které
|épe vyhovuje mistnim potfebam. Vzhledem k
historickému vyvoji Uzemi (z hlediska bydleni) a kvalité
pfirodniho prostfedi, dale z hlediska konfigurace
terénu je rozvoj vyrobniho sekioru nereéiny;
zemédélstvi je stabilizovano; UP umozriuje rozvoj
sluzeb a ob&anské vybavenosti, které maze byt
zdrojem obzivy - i z ddvodu blizké dostupnosti Décin a
zaroven rozdilnymi cenami nemovitosti; samostatnou
kapitolou je Snéznik s vymezenymi plochami
vybavenosti pro cestovni ruch

Vy$e popsane stiety s limity a se zaméry
identifikované v UAP obce s rozsifenou pisobnosti
Usti nad Labem budou navrhem UP Jilové provéreny
a vyhodnoceny.

Viz vyse

Budou provéreny a v pfipadé potfeby zapracovany
pozadavky vyplyvajici pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu ze 4. tplné aktualizace UAP
Usteckého kraje.

PoZadavky jsou jen upravené, prakticky zGstaly
shodné. Z dat UAP byly odstranény nékteré limity, byly
zpfesnény podklady k trasam prelozky. Obecné nema
vyznam ve vztahu ke koncepci navrhu a k feeni
navrhu UP.
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Plochy rozvoje vymezené v dosud platné tzemné
planovaci dokumentaci Uzemniho planu sidelniho
Utvaru véetné jeho zmén, a to v rozsahu ploch
zakreslenych v grafické ¢asti Doplriujicich prazkuma a
rozborl na vykrese Analyza GUzemi, které jsou
oznaceny v legendé jako - RZV pdvodni rozvoj.

Zpracovatel vytvofil navrhovou koncepci UP a pote
kontroloval stavajici rozvojove plochy z platného UP.
Cast pozemkii bylo vhodne vymezit do navrhu UP, ale
obecné Ize fici, Zze platny UP je zna¢né
predimenzovany z hlediska potencionalniho rastu,
navic nevymezenim zahrad byl rozvoj prakticky
nekoordinovany z hlediska pozadavku na ochranu
Uzemi. Zastavéné Uzemi v platném UP je navic
vymezeno v rozporu s dneSnimi pozadavky SZ, plochy
jsou tedy porovnatelné pouze v absolutnim souctu - viz
vyse.

Pozemky uplatnénymi v ramci projednani navrhu
zadani k rozsifeni zastavitelného Gzemi ze strany
vefejnosti dle pfilohy &. 1. Jejich vyporadani bude
projektantem provéreno ve vztahu ke koncepci
stanovené Uzemnim planem a ve vztahu

k vyhodnoceni potfeby na vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch. Vysledek tohoto provéfeni bude
soucasti textové ¢asti oddvodnéni navrhu UP.

Zpracovatel vyhodnotil vSechny Zadosti, a kde byly v
souladu s koncepci, upfednostnil plochy se zadosti,
zejména pokud se jednalo o plochy vymezené v
platném UP k navrhu. Velka ¢ast ploch se ale naléza
mimo navaznost na zastavéné Gzemi, tyto nebyly do
navrhu zarazeny. Celkova koncepce navrhu ale
vychazi zejména ze dvou zakladnich principt:
doplnéni celistvosti zastavby v ndvaznosti na stavajici
cestni a stavebni strukturu a dalé kompozi¢ni vytvofeni
SirSiho centra a prostupnosti hlavniho sidla Jilové
kolem zdmku a namésti.

Identifikace arealt brownfields spojena s navrhy na
jejich vyuziti, popfipadé s navrhem asanace.

V plose jsou definované tfi tzemi BF, jedna se o
plochy nové zafazené do navrhu: a) nedokoncena
vychodni ¢ast namésti, navrzena do ploch zejména
QV, s podminkou RP, b) plocha na sidlisti, zanesena
do ploch OS, vydané SP na Upravu ploch a stavby pro
sport, ¢) plocha vychodné od fotbalového hfisté - navrh
plochy do OK, SM a AL - do plochy AL je pfesunuta
rezerva pro sjezd z prelozky 1/13

PFfi navrhu koncepce rozvoje fesit vazbu na Décin a
rozvoj koordinovat s navrhem sjezdu prelozky silnice
1/13.

a) vazba na Décin je dana dostupnosti po silnici 1/13,
pfipadné pomoci lesnich a polnich cest, vzhledem k
reliéfu krajiny je ale péSi Ci cyklisticka provazanost
momentalné v provozu, béhem zpracovani UP se
vyskytly informace o zruSeni i obnoveni, navrh proto
reaguje regulativy na obé moznosti, vazba Déc¢in -
Jilové z hlediska koncepce a kompozice je popsana
dale v textu; b) provazanost na pfelozku 1/13 - viz vySe,
v navrhu z dat UAP je rezerva na sjezd v misté
parkingu pred fotbalovym hfi§tém a to do mista, kde je
zakladni dopravni uzel DS Smith, coz je absolutné
chybné feSeni a navic zfejmeé neproveditelné,
zpracovatel navrhl pfemisténi (R DS1) vychodné do
mist, kde neni stavajici zastavba, terén dle vrstevnic je
mirnéjSi a sjezd vede i mimo plochy bydleni, pfi
napojeni na stavajici /13 je navic Iépe FeSitelné
pfipojeni i s ohledem na rozhledové poméry v misté; v
neposledni fadé je napojeni feSeno v misté navrhu a
rozSifeni ploch OS a OK, tzn. v misté, kde Ize
predpokladat zvySenou intenzitu i nakladni dopravy;
na zakladé pozadavku DO ale zlstal stavajici sjezd
soucasti koridoru — vymezeného UP

Zajistit posileni centra mésta a jeho provazanost
s hromadnym bydlenim, zejména ve vztahu
K vybavenosti.

Zakladni koncepce a kompozice sidla je popséana dale
v textu.
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Navrhnout vyuziti koridoru podél vodotece Jilovského
potoka v souladu s planovanym zameérem prelozky
silnice |. tfidy.

Koridor potoka je definovan jiz dnes, navrh UP pogita v
podstaté s minimalnim doplnénim ploch pro zastavbu
a stabilizaci cestni sité v€etné verejnych prostranstvi

Provést navrh na vymezeni plochu sportu.

Vymezeno, viz hlavni vykres a odGvodnéni celkové
koncepce a kompozice

Stret stavajici plochy vyroby ve vztahu k okolnim
plocham bydleni — stanoveni mantinell rozvoje, navrh
izolaéni zelené apod.

Mantinely rozvoje jsou dany stavajici zastavbou a
uliéni siti, rozsifeni je tak minimalni; provoz by mohl
byt zlepSen realizaci pfelozky a vySe uvedenym
sjezdem v rezervé R DS1; ochranna zeler je
definovana zejména severnim smérem k bytové
zastavbé (ZS)

Stabilizace a regulace jednotlivych ploch v oblasti
Snézniku s cilem zajisténi regulovaného rozvoje
turistiky v souladu s ochranou zivotniho prostredi
véetné FeSeni problematiky odkanalizovani a dopravni
obsluznosti Gzemi.

Snéznik je rozclenén z hlediska vyuziti na tfi zony -
sever (Zadni Ves) je smiSenou oblasti s rekreacnim a
komerénim vybavenim, Pfedni Ves - zadpadni ¢ast je
stabilizovana ve velmi podobné funkci s konkrétnim
vymezenim ploch, vychodni €ast (U Dvanacti
Apostold) je navrzena jako plocha €istého bydleni s
drobnym doplnénim struktury zastavby; problematika
dopravy a zastavby je regulovana definici ploch i zén
prostorové a plosné regulace; systém feseni VTl je
popsan v navrhové koncepci UP

V Hornim Jilové stabilizovat zastavbu s umoznénim
multifunkéniho vyuziti pro rekreaéni a obytnou funkci a
zamezit dal§imu rozSifovani zastavby do volné krajiny,
zejména na jiznim vybézku zastavby.

Horni Jilové je opét feSeno jako dvé samostatné ¢asti:
severni (spodni z hlediska vySkopisu) je nedilnou
soucésti SirSiho centra Jilového, az po stavajici plochu
VL (galvanovna) se jedna o bydleni typicky
pfiméstského charakteru s pfechodem na venkovské
bydleni; smérem dale na jih (do kopce) se jedna o
tradi¢ni rozptylenou zastavbu podél komunikace; UP
vymezuje pouze minimalni rozvoj v misté stavajicich
zborenist, ale nevymezuje nové plochy, které by
zménily stavajici historickou strukturu sidla, jsou
ponechany i obé funkce v Uzemi - bydleni a rekreace v
souladu; koncepce VTl a VDI je stanovena v textové
¢asti navrhu

Obecné: Zastavitelné plochy k provéreni, které jsou ve
stfetu s koridorem prelozky silnice 1/13, VPS PK3,
budou navrzeny tak, aby realizace stavby prelozky
méla pfednost pfed jejich vyuzitim, pfipadné mize
dojit i k jejich ploSné Upravé — zmenSeni. Navrh
rozsahu hranic jednotlivych ploch bude vychazet

z Uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych
lokalit. Kone¢ny rozsah ploch pfitom bude vychazet

z ,vyhodnoceni Uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch*.
Na tomto podkladé pak v rdmci urbanistické koncepce
stanovené projektantem, maze dojit k Upravé
provéfovanych ploch (k jejich zmenSeni, rozsifeni,

k jejich vhodnému doplnéni, eventualné i k jejich
odlivodnénému vypusténi).

Koridor prelozky byl zpfesnén na zaklade poslednich
dat z UAP (osa koridoru) a navazujicich UP
(Libouchec a Décin), koridor navazuje na oba feSené
Uzemni planyObecné Ize fici, ze po zpfesnéni navrhu
prelozky (Gzemni rozhodnuti) bude nutné provést
zménu UP, ktera vSechny plochy vymezi v souladu s
pozadavky navrhu prelozky a dal§imi limity vyuziti
uzemi, obecnou koncepci atd. do navrhu ploch.

DalSi pozadavky vyplyvajici z limitd vyuziti Gzemi a stanovisek k zadani:

PoZzadavek ze zadani

Odavodnéni
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Obecné: PFi zpracovani navrhu tzemniho planu budou
respektovany republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi vyplyvajici

z aPUR. V oduvodnéni budou konkrétni republikové a
krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, které se navrzené koncepce a
feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé vécné
vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni).

Viz déle v textu.

Z dokumentaci aPUR a aZUR pro GUzemi obce vyplyva
pozadavek v soucinnosti s dotéenymi organy pfi
zajisténi Uzemni koordinace zpresnit a vymezit koridor
prelozky silnice /13 pro vefejné prospéSnou stavbu
PK3 v Useku Kninice (D8) — Martinéves — hranice
mésta Dé&cCin pfi Sifce koridoru 125 — 400m. Koridor
bude navrhem Uzemniho planu respektovan a
zpfesnén, v odivodnéni bude vyhodnoceno naplnéni
Ukold pro Uzemni planovani stanovenych v aZUR pro
jeho zpfesnéni.

Viz pfedchozi tabulka a popis koncepce dopravni
infrastruktury.

Pfi zpracovani navrhu tzemniho planu budou
respektovany stanovené priority Gzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi (krajske priority), které doplfiuji a konkretizuji
republikové priority, stanovené aPUR. V oddvodnéni
budou tyto konkrétni priority, které se navrzené
koncepce a feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani
(napInéni).

Viz déle v textu.

Rozsah ploch uvedenych pod bodem a.1.3.) navrhu
zadani bude projektantem Uzemniho planu upraven a
popfipadé doplnén (rozsifen ¢i zmensen) tak, aby byl
naplnén jeden z Ukold tzemniho planovani, kterym je
navrzeni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrana jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani.

Viz vySe, plochy z platného UP i zadatell byly
vyhodnoceny v souladu s navrzenou koncepci UP a
vymezeny v pfipadé souladu do navrhu - viz hlavni
vykres.

Z pfitazlivého obrazu, méfitka a prostfedi obce a
jednotlivych sidel nachazejicich se na tzemi
chranénych krajinnych oblasti Ceské stfedohoti a
Labské piskovce. Skute€nost, ze se jednd se o
krajinafsky vyjimec¢né cenné Gzemi, dokazuji existence
velkoplosnych i maloploSnych zvlasté chranénych
uzemi (CHKO Ceské stfedohofi a Labské piskovce;
prirodnich pamatek - Jilovské tisy, jeskyné pod
Snéznikem a Pod lesem; pfirodni rezervace Holy vrch
u Jilového; dale dvou oblasti EVL Natura CZ 0420500
Libouchecké buciny a CZ 0423653 Jilové u Décina -
8kola a ptaci oblasti CZ0421006 Labské piskovce. V
kapitole 6) ZUR UK nazvané Vymezeni cilovych
charakteristik krajiny, je tato Uzemi obce zafazeno do
krajinnych celkll CHKO Labské piskovce (2); a dale do
CHKO Ceské stredohofi — MileSovské a Vernefické
stfedohofi (5a), Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboké udoli (7b) a SeveroCeskeé niZiny a panve (13).
aZUR stanovi dil€i kroky k naplhovani cilovych
charakteristik krajiny: konkrétni kroky, které se
navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji, je
tfeba respektovat a jejich naplnéni musi byt jednotlivé
vécné v odlvodnéni textové ¢asti vyhodnoceno.

Viz dale v textu, koncepce krajiny.
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Jednim z cila pfi zpracovani nového Uzemniho planu
bude potvrdit stavajici charakter mésta, ktera by tak
méla plnit pfedevsim funkci kvalitniho obytného
prostredi. Kromé stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani v Jilovém nebudou v navrhu tzemniho
planu provéfovany dalsi navrhy zastavitelnych ploch
pro rozvoj ekonomickych aktivit v samostatnych
plochach vyroby a skladovani. Dlvodem této
skutecnosti je snadna dopravni dostupnost do Décina
a Usti nad Labem jako administrativnich a spravnich
center s dobrou pracovni nabidkou, kde se nachazi a
v platnych Gzemné planovacich dokumentacich jsou
pro tyto Ucely vymezeny nadmistni plochy vétSich
rozloh.

Navrh pIné respekiuje pozadavek a nevymezuje zadné
nové samostatné rozvojové plochy pro vyrobu; rozvoj
vyroby je pouze u papiren DS Smith ve vychodni ¢asti
arealu, jinde je vyroba pouze stabilizovana; naopak
nékteré nevyuzivané vyrobni arealy jsou prevedeny do
ploch SM, aby bylo umoznéno jejich lepsi a v obytném
Uzemi méné konfliktni vyuziti; z hlediska koncepce a
kompozice - viz dale v textu

V navrhu UP Jilové bude davana pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk, které by ve
svych disledcich stav i hodnoty Gzemi zhorSovaly,
¢imz bude zarover naplnén i pozadavek uvozeny

v bodé (16) kapitoly 2) ,Republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi“ PUR.

Viz déle v textu.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni Uzemni rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a

v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridord vymezenych v PUR."

Viz déle v textu.

Ve smyslu platného stavebniho zékona bude

v grafické ¢asti vymezena hranice zastavéného Uzemi,
a to s ur€enim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové ¢asti lzemniho planu pak bude
uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného
Uzemi.

Splnéno, viz hlavni vykres a ostatni vykres a text UP.

Stavajici ob&anské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2
odst.1, pism. k) bodu 3 stavebniho zakona, zlistane
uzemnim planem respektovano. Ostatni ob&anska
vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru“ pak bude
zejména feSena v ramci pripustného vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Splnéno, viz navrhy v kapitole f) textu UP.

Navrh tzemniho planu v feSeném Uzemi stanovi
celkovou koncepci verejnych prostranstvi.

Viz dale v textu a hlavnim vykrese

Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude Uzemni
plan respektovat nemovité kulturni pamatky

Ochrana pamatek i dalSich hodnot, viz dale v
odlvodnéni a zejména v kapitole b) textu UP

Pro stavby bydleni nachazejicich se v ochranném
pasmu silnice I/13 bude v pfipadé potfeby (nové
stavby, rekonstrukce) stanovena podminka na
prokazani maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

technicky pozadavek viz navrh UP text - kapitola 3.11.
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Bude vylou€en zakaz mobilnich staveb (mobilheim0)
v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce.

Regulace ploch i prostorového usporadani tzemi
definuje konkrétni pozadavky na uzivani izemi a

zastavbu, pojem mobilheim stavebni zakon nezna -
regulace je dostateCnym nastrojem ochrany; pozn.:
realné Ize mobilheim postavit pouze u povolenych
staveb jako zafizeni stavenisté, u vSech ploch je
stavba mobilheimu jinak prakticky vylouéena - Gzemni
plan ale neumi fesit, zda nékdo porusi jiny pravni
predpis

EVL, Il. z6na CHKO, plochy biocenter a interakénich
prvkd budou souéasti ploch pfirodnich.

S vyjimkou EVL je spInéno, v ploSe EVL neni realné (a
ani vhodné) celoplo$né vymezit plochu jako pfirodni -
do regulaci ploch pfirodnich by se tak dostalo vyuziti
pro ornou pldu, stavby dopravni, zemédeélské vyroby,
MN apod., EVL je samostatnym limitem nad Gzemnim
planem a UP ani nema nastroj, jak jej ménit - plocha je
chranéna jinym pravnim predpisem a v urcitych
pripadech umoznuje jiné vyuziti, nez je v plochach
pfirodnich; do ploch pfirodnich byly dopinény i dalsi
plochy - napf. MZCHU a vyznamné plochy z hlediska
hodnoceni CHKO

Za Ucelem zajisténi ochrany krajinného razu na uzemi
Spravy CHKO Ceské stfedohofi bude v pfislugné
kapitole navrhu zemniho planu uvedena podminka,
ze ochrana krajinného razu v tomto Uzemi bude
zajiStovana podle § 12 zédkona o ochrané pfirody a
krajiny (tzn. v navazuijicich fizenich). Pozadavky na
ochranu krajinného razu véetné nastaveni regulativd
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti na tzemi CHKO
Labske piskovce budou v pribéhu praci na navrhu
konzultovany se Spravou NP Ceské Svycarsko.

pozadavek viz navrh UP text - kapitola £3.12., navrh byl
ve fazi rozpracovanosti konzultovan na SCHKO

c.1) Pozadavky na zakladni koncepci

UP stanovil zakladni charakter tzemi — jako méstské v sidle Jilové, pfiméstské v nékterych oblastech
a typicky venkovské v jinych &astech, specifickou ¢asti pak je Snéznik. Z téchto divodd byly plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale RZV) definovany pro kazdou oblast samostatné. Prakticky nebylo
mozné stanovit ploSné a prostorové uspofadani v navaznosti na funkéni vyuziti, navrh UP proto feSi
tyto regulace samostatné podle zén — nikoliv podle ploch RZV.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny cCastecné
v plochéch silni¢nich, ¢aste¢né v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi MN. Tato funkce
umozfiuje obnovu cest a stezek v Gzemi. ;

Pozadavek na zachovani vybavenosti je dan stabilizaci v UP, naopak jsou vymezeny nové plochy pro
dalSi vybavenost. Toto vymezeni ale umoznuje i jiné, napf. komeréni aktivity na rozvojovych plochach,
neni proto vyznamnym omezenim vlastnikd v jejich podnikdni — pouze koordinuje vyuziti Uzemi
s ostatnimi pozadavky vSech sidel a ploch.

Plochy pro vyrobu nejsou samostatné vymezovany, vyjimkou je rozvoj papirny DS Smith v centru
Jilového a plocha MO4, ktera je ale spiSe stabilizaci stavajiciho stavu.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Ozn. Vyméra | RZV | Popis Odavodnéni Platny UP | Pozn.
plochy (ha)
DSH 0,0120 DS | doplnéni

prostupnosti
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stavajici
komunikace,
zokruhovani
DS4 0,0093 DS | rozsifeni stavajici | plocha odpovida zajisténi rozSifeni na
komunikace vyhlaSkové hodnoty v misté kfizovatky
cest, v pfipadé budovani obytné zény
ve zbytku stavajici komunikace
umoznuje bezpeénou vyhybnu
DS5 0,0949 DS | rozSifeni stavajici | zkapacitnéni stavajici vozovky a
komunikace komunikace, ¢ast vymezena do plochy
MO10, umozni lepSi zokruhovani
komunikaci
DS6 0,0233 DS | prodlouzeni doplnéni komunikace ke stavbé
stavajici technické infrastruktury
komunikace
DS7 0,0337 DS | propojeni zkapacitnéni stavajici vozovky a LZ3 -
stavajici komunikace, umozni lepsi zokruhovani zabor
komunikace komunikaci lesniho
pozemku
pro
potfeby
rozsifeni
komunika
ce, VPS
DS8 0,0684 DS | rozSifeni stavajici | nutné rozsifeni hlavni propojovaci
komunikace trasy podél vodotece, z druhé strany
nelze z divodu hrany potoéni zdi
DS9 0,0504 DS | rozSifeni stavajici | nutné rozsifeni hlavni propojovaci
komunikace trasy, z druhé strany je jiz zastavba
DS10 0,0628 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
DS11 0,0379 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
DS12 0,0527 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
DS13 0,2424 DS | stabilizace a stavajici komunikace, nevymezena
rozSifeni stavajici | zatim v KN
nevymezené
cesty
HJA1 0,2279 Bl | doplnéni stavajici | stavajici zahrada, navrh umozni
zastavby, doplnéni zastavby na konci cesty
koncova parcela
HJ2 0,6318 Bl | doplnéni faktické | plocha mezi stavajici zastavbou a
proluky v jednim objektem na zapadni strané;
zastavéném plocha je majetkopravné jednoducha,
uzemi ma oboustranné pfipojeni na
komunikaci a je obecné vhodna k
zastavbé; plocha je vymezena v
platném Uzemnim planu, zapadni ¢ast
za stavajicim RD a jizni az k hrané
stavajici zastavby byla z navrhu po SJ
vynata
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HJ4 0,5605 Bl, |plocha pro max. |plocha ukonéuje zastavbu na druhé X (pouze
ZZ, |3RD a zahrady strané stavajici komunikace, navrh jizni
DS zastavby umoznuje investi¢né zahrada
rozSifeni komunikace na vyhlaskové byla v SO)
rozméry
HJ5 0,0450 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD nazZZ
HJ6 0,4501 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, kterd neni pod spoleénym SO,
oplocenim, ale méa pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD na ZZ
HJ7 0,3002 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma menime
pfimou navaznost na sousedni stavby | na ZZ
RD
HJ8 0,0992 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma ménime
pfimou navaznost na sousedni stavby | na ZZ
RD, formalni vymezeni
HJ9 0,0502 ZZ | stavajici zahrada | pozemek TTP, vyuzivany jako zahrada | X
u RD; oploceni nelze vyuzit k definici
zastavéného Uzemi, proto je uvedeno
v navrhu; formalni vymezeni
HJ11 0,2238 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | (jihozapad
na stavbu RI uprostfed ni ¢ast
zahrady
nebyla v
upP),
meénime
na ZZ
HJ12 0,2530 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavbu RD nazZZ
HJ13 0,3865 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD na zZZ
HJ14 0,4053 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym X
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD; jedna se o
plochu zbofenisté v zastavéném
Uzemi, které je navrzeno k obnové a
zahrada je nedilnou soucasti stavby
RD
HJ15 0,2281 BV, | stavajici zahrada, | zahrada, kterd neni pod spole€nym X
ZZ | navrh zastavby oplocenim, ale ma pfimou navaznost
1RD na stavajici zbofenisté v zastavéném
Uzemi
HJ16 0,1600 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby Rl nazZZ
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HJ17

0,1068

Y4

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu Rl za cestou

HJ18

0.8144

RI. ZZ

plocha pro
max. 1 stavbu

individudlni
rekreace

V platném Uzemnim planu je plocha
vymezend jako stavaijici, v té dobé byl

v misté objekt zapsany v KN,
v soucasné dobé probiha projektova
pfiprava podle platného UP

Ji

0,1848

Y74

navrh zahrady

stavajici plocha, ktera je v navrhu
vymezena pro zahradu sousedniho
RD; zastavitelnost je pro potfeby
doplrikovych staveb, rozSifeni
zastavby dale je nemozné - jedna se o
plochu mezi stavajici sousedni
zahradou a komunikaci

X

Ji2

1,4107

BO,
Z7Z,
DS,
PZ

stavajici
zahradkarska
osada, zména na
bydleni

stavajici zahradkarska osada bez
zapsanych staveb, proto je cela
vedena v navrhu, ackoliv se jedna o
Uzemi s cestni siti a oplocenim;
odavodnéni plochy je z hlediska
urbanistické koncepce a kompozice v
jiné ¢asti odavodnéni

RZ a B,
severni
cast
nebyla v
up

Jl4

2,5726

RO,
OV a
oS

navrhova plocha
rekreacni zény,
sportu a
obcanské
vybavenosti

jedna se o plochu navazujici na
sportovni zazemi Mésta a Sirsi
prostupnost Uzemim; zastavitelnost je
dana navrhem vétsSiho mnozZstvi
staveb, které pIné neodpovidaji
charakteru zastavby podle §18, odst.5
SZ; prakticky se ale jedna o park s
vétsSim mnozstvim hernich,
relaxacnich a sportovnich ploch a
staveb, déle o plochy rozSifeni
stavajicich zén OS a OV, navazujicich
na stavajici stavby

JI5

0,6489

RZ,
DS

stavajici
zahradkarska
osada

stavajici zahradkarska osada bez
zapsanych staveb, stavajici ¢ast je tak
vymezena v zastavéném Uzemi,
zbyvajici ¢ast v zastavitelné plose;
prakticky se ale nejedna o zménu vaci
realnému stavu Uzemi; formalni
vymezeni

RZ

JI6

0,1219

Y74

stavajici zahrada

plochy TTP, uzivané ale jako zahrady,
bez spole€ného oploceni; vymezeni
umozni rozsifeni obytnych casti
zahrady v navaznosti na stavajici RD

ménime
na zZZ
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Ji7 1,1175 ZZ | plochy pro navrh | plocha vymezena v platném UP k B, stav i
zahrad zastavbé, ale redlné nevyuzita; navrh,
vzhledem k navaznosti na plochy cast
pfirodni a kvalitu horské louky (TTP) je | ménime
v navrhu UP pfevedeno do zahrad; na
zastavitelnost je dana z diivodu zahrady a
mozného oploceni a stavby vychodni
doplrikovych staveb cast
rusime
Jig 0,4570 Rl | plocha pro fakticka proluka v zastavéném tuzemi | RZ
rekreacni jiz dnes vyuzivana pro rekreaci, ale (chybné
zastavbu bez zapsanych staveb; nejedna se o vedeno v
navrh, ale konzervaci stavu, ktery byl | zastavéné
takto vymezen i v platném UP m)
JI9 0,4103 Bl, |plocha pro max. |proluka v zastavéném Uzemi, stavajici | B Gast
DS | 2RD a zahrady zéstavba, ktera neni zapsana v KN; v plochy
platném UP vymezeno k zéstavbé mezi JI9 a
JI10 je
prevedeno
do PZ
JI10 0,8339 Bl, |plocha pro max. |fakticka proluka v zastavéném Uzemi, |B
ZZ, |4RD a zahrady pozemky vymezené podél
DS komunikace, kterd je navrzena k
zastavéni; navrh uzavira stavajici
blokovou zastavbu RD a umozriuje
investic¢né rozSifeni komunikace
JI11 0,5740 Bl, |plocha pro max. | okrajovéa plocha podél komunikace, B, severni
ZZ, |2RD a zahrady jizni ¢ast z platného UP; dostavba cast (Z2)
DS odpovida stavbam RD na protéjsi nové
strané komunikace a na vychodé
feSené plochy
Ji12 0,1954 ZZ | plochy pro navrh | plocha vymezena v platném UP k B,
zahrad zastavbé, ale realné nevyuzita; vychodni
vzhledem k navaznosti na plochy lesni | zahrada
je v navrhu UP pfevedeno do zahrad; |nové
zastavitelnost je dana z diivodu
mozného oploceni a stavby
doplrikovych staveb ke stavajicim RD
MA1 0,406338 | Bl, ZZ | plocha pro max. | okrajova plocha podél komunikace, SO, cast
78 2RD a zahrady; | prfevzata z platného UP; dostavba menime
podminka odpovida stavbam RD na proté;si na zZZ
rozSifeni strané komunikace, Uprava na zakladé
komunikace na namitky a faktického stavu v tzemi,
vyhlaskové projektovana stavba podle platného
parametry s upP
otockou
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MA2

1,1005

BI,
DS

plocha
podminéna
dohodou o
parcelaci

plocha navazuje na stavajici plochu,
ktera je spolecné s novou vymezena
do plochy s podminkou dohody o
parcelaci; plocha je navrzena z divod
problematickych majetkopravnich
vztah( - v Gzemi je a vZdy byl zajem o
zastavbu, ale realné jej znemoznila
nevhodna historicka parcelace, kterou
platny UP nijak nefesil; zabor ve .
tfidé ochrany ZPF je u stavajici
komunikace a pouze 161m2 pro
zastavbu a zbylych 98m2 pro
komunikaci, ktera jiz existuje, pouze
neni zanesena do KN

cca. 1/4
na zapadé
byla
soucasti
B, zbytek
noveé

MAS3

0,0309

ZZ,
DS

navrh zahrady

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD, rozs$ifena o
zbytkovou plochu u potoka a
zmen$end o plochu nutnou k rozSifeni
komunikace; zabor ve Il. tfidé ochrany
ZPF je ve vefejném zajmu pro
rozSifeni komunikace, zahrada je
stavajici zahrada, které se neméni
vyuziti z hlediska ZPF - zdstava
zahradou, naopak pfilehly pozemek k
potoku je navrzen do zahrad

SO

DS jako
VPS

MA4

0,0554

Y4

navrh zahrady

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD, navazuje na
stavajici neoplocenou zahradu

MAS

0,3402

Y4

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

MA6

0,1264

Y74

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spole¢nym
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

MA7

0,1575

Y4

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma
pfimou navaznost na sousedni stavby
RD

SO,
ménime
na zZZ
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MA9

1,660256
65

BI,
PZ,
DS

stavajici
rozvojova plocha

stavajici plocha z platného UP s
vymezenou komunikacéni obsluhou a
systémem verejnych prostranstvi;
plocha vhodné doplfiuje zastavbu v
prostosr mezi zastavénym Uzemim a
lesem; fakticky se jedna o pokradovani
v koncepci rozvoje, , mezi VJ a oVJ
byla zapsana stavba RD

SO

MA10

0,2814

Bl

plocha pro max.
2RD a zahrady

MA11

0,3967

Bl, ZZ

plocha pro max.
3RD a zahrady

MA10 = rohova parcela ve "vykusu"
zastavéného Uzemi, vhodné zarovna
zastavbu na hranici zastavéného
Uzemi - navazuje na plochu MA11;
plocha odpovida platnému UP, z
néhoz ale byla odebrana veskera
rozvojova plocha vychodné od MA10;
obé plochy MA10 a 11 tak znamenaji
zarovnani zastavby smérem od
pfistupové komunikace, vyhradné
podél ni - severni ¢ast plochy MA11 je
uréena vyhradné pro navazujici
zahrady RD;

plocha MA11 je zmensena na rozsah
podle platného UP

vyznamno
u Géast
plochy
vychodné
od MA10
prevadime
zpét do
nezastave
ného
Uzemi

B,
vychodni
cca. 1/3
nove

MA12

0,2359

Y74

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spole¢nym
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

SO,
ménime
nazZZz

MA13

0,2622

Y74

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spole¢nym
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

SO,
ménime
na zZZ

MA14

1,4093

OK

stavajici plocha
autobazaru
umoznujici dalsi
zastavbu

zastavitelna plocha odpovida
faktickému rozsahu zpevnénych ploch
na hranici vzrostlé zelené; oproti
platnému UP je tak rozsah plochy
vyrazné zmensen ve prospéch
zachovani stavajici zelené na
pozemku; zabor je z&asti ve Il. tfidé
ochrany, ale nejedna se o realny
zabor, nybrz o stabilizaci stavajiciho
vyuziti

VD/V

MA15

0,0542

Y4

stavajici zahrada

zahrada, ktera neni pod spoleénym
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

SO,
ménime
nazZZ

vyznamné
plochy
nad MA15
alé
prevadime
zpét do
nezastave
ného
Uzemi

MA16

0,5991

Y4

stavajici zahrada

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
na zZZ
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MA17 | 0,2792 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,
- sice pod spolecnym oplocenim, ale meénime
praveé z divodu kultury je formalné na zZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu; posledni
parcela na hranici lesa
MA18 | 0,0993 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,
- sice pod spoleé¢nym oplocenim, ale ménime
pravé z divodu kultury je formalné nazZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
MO1 0,2107 Bl | plocha pro max. | fakticka proluka v zastavéném Gzemis | SO
2RD a zahrady navaznosti na stavajici zborenisté v
zastavéném Uzemi
MO2 0,9356 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X
- sice pod spolec¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
MOS3 0,2538 Bl, | plocha pro max. |plocha navazujici na komunikaci a Zapadni
DS | 2RD a zahrady zastavéné Uzemi na protéjSi strané; ¢ast SO,
vhodné ukonéi zastavbu na pfijezdu vychod
do sidla nové
MO4 0,3071 VZ | plocha stavajici plocha uzivana pro X
zemédélské zemeédélské stavby podle §18, odst.5
vyroby SZ; vymezeni do ploch VZ
MOS5 | 1,049534 | ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X
56 - sice pod spole¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu, rozsifeni
plochy zahrad na zékladé namitky
MO6 0,6924 Bl | plocha pro max. | fakticka proluka na hranici B
6RD a zahrady; zastavéného Uzemi a obce, zastavbou
podminka dojde k zarovnani zastavby
vybudovani
komunikace s
oto¢kou nebo
prGjezdnou, a
pouze pési
prostupnosti na
zapad do
Libouchce
MO9 | 0,699858 | BI, |plochapro max. |stavajici plocha pfevzata z platneho B
84 DS |6RD5RDa UP, navrh stabilizuje zejména plochy
zahrady pro komunikace a omezuje pocet
parcel, , mezi VJ a oVJ byla zapsana
stavba RD
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MO10

2,3166

BI,
DS

plocha pro max.
22RD a zahrady;
podminka
rozSifeni
(pfipadné i
vybudovani
nove)
komunikace na
vyhlaskové
parametry

stavajici plocha pfevzata z platného
UP, navrh stabilizuje zejména plochy
pro komunikace a omezuje pocet
parcel, plocha je vzhledem ke slozitym
majetkopravnim vztahim podminéna
dohodou o parcelaci (jizni ¢ast je v
platném UP vedena jako ploch a pro
vyrobu, ndvrh méni i vyuziti k méné
konfliktnimu)

MO11

0,6794

SM

plocha pro
smiSené vyuziti

v platném Gzemnim planu je plocha
vymezena jako VD, ale redlné se
jedna o plochy smiseného vyuziti jiz
dnes, proto neni plocha vymezena do
ploch prestavby; navrh umozni
rozSifeni, pfipadné preparcelaci
(moznd i asanaci) feSeného Uzemi a
novou zastavbu; mezi plochou SM a Bl
je navrh smiSené a ochranné zelené -
tato plocha je odejmuta z navrhu podle
platného UP, stejné jako plocha
zapadné od MO11, ktera byla dfive
rovnéz uréena k zastavbé VD

¢ast
ménime
na
nezastavé
nou zelen,
vyznamna
cast
plochy
zapadné
je
navracena
do
nezastavit
elnych
ploch

MO12

0,1830

Y74

stavajici zahrada

zahrada navazuje na stavajici
zborenisté, které je vzhledem k
umisténi navrzeno do ploch SM; v
pripadé zastavby Ize tak lépe vyuzit
okolni (stavajici) zahradu, ktera dfive
byla nedilnou soué&ésti stavby

B,
ménime
na zZZ

MO13

0,3511

Bl, ZZ

plocha pro max.
2RD a zahrady

fakticka proluka v zastavéném Gzemi,
prevzato z platného UP; navrh
umoznuje zastavbu podél komunikace
a pozvolny prechod zahradou do
krajiny

B,
ménime
nazZZz

MO14

0,0283

Y4

stavajici zahrada

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

MO15

0,7797

Y4

stavajici zahrada

plochy TTP, uzivané ale jako zahrady,
bez spole¢ného oploceni; vymezeni
umozni rozsifeni obytnych casti
zahrady v navaznosti na stavajici RD
(jeden z pozemki je evidovan jako
zahrada)

pouze
malé Easti
byly v SO

34-103




Uzemni plan Jilové — odlvodnéni pro opakované verejné projednani 12/202204/2023

MO17

0,1779

Y4

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury je formalné vymezeno do
navrhu zahrady ke stavajicimu RD,
Iépe tak umozni vyuziti pro obytnou
zahradu

MO18

0,1110

Bl, ZZ

plocha pro stavby
RD, z ¢asti v
zastavéném a
nove i
zastavitelném
uzemi

plocha navazuje na sousedni plochy v
zastavéném Uzemi a doplfiuji stavajici
zastavbu navazuijici z obou stran a
prerusenou jen prostupnosti MN do
krajiny

B, ¢ast
ménime
nazZZz

MO20

0,4393

BI

plocha pro stavby
RD, z ¢asti v
zastavéném a
nove i
zastavitelném
lUzemi

plocha navazuje na souc¢asné
zborenisté uréené k obnové (na
zapadé) a na stavajici zastavbu na
vychodé uzemi, ve vztahu ke krajiné
dojde k zarovnani zastavby

0SB

2,0244

0SB

plocha pro
sportovni areal
biatlonu

stavajici rekreacéni stfedisko, které je
uréeno ke zméné na sportovné
rekreacni areal a zazemi biatlonistu; v
podrobné regulaci je feSena
zastavitelnost odpovidajici charakteru
plochy a jeho kvalité; stavajici vyuziti
je pfipadné k udrzbé beze zmén

¢ast OK a
oS

vymezeni
zastaviteln
ostijez
divodu
mozného
umisténi
sportovnic
h a jinych
doplrikovy
ch staveb

SN1

0,1655

Y4

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je forméalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
na zZZ

SN2

0,1341

Y74

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SN3

0,0988

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

pouze
mala ¢ast
byla v SO

SN4

0,1451

Y74

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je forméalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu -
zarovnani na hranu okolnich
zaplocenych zahrad

pouze
mala ¢ast
byla v SO
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SN5

0,4835

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
na zZZ

SN6

0,2024

Y74

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO

SN7

0,6116

BV,

plocha pro max.
2RD a zahrady

fakticka proluka v zastavéném Uzemi;
navrh znamena pozvolny pfechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny

SN8

0,1793

plocha pro max.
1RD a zahradu

fakticka proluka v zastavéném Uzemi;
navrh znamena pozvolny pfechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny

SN9

0,1717

Y74

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SN10

0,3291

Y74

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO

SN11

4,1421

BV,ZZ

navrh zahrady a
drobnych ploch
dostavby

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu; malé
¢asti plochy mezi stavajici zastavbou
jsou doplnény, jedna se o plochy
rozsahu pro pfistavby, nikoliv pro
novostavby

SO, témér
celou
plochu
ménime
nazZZz

36 - 103




Uzemni plan Jilové — odlvodnéni pro opakované verejné projednani 12/202204/2023

SN12 0,1971 OK, | rozsifeni ploch a | stabilizace stavajiciho stavu, SO, P zastaviteln
DS |staveb penzionu, | dopliikové stavby nelze formalné a plocha
parkovisté zafadit do zastavéného Uzemi, proto se velmi
jsou soucasti navrhu - Gprava ploch mirné
oproti platnému UP, nedochazi k zmenSila
narlstu zastavitelnych ploch, ale k
jejich logické upravé podle
vlastnickych a mistnich vztah(
SN13 0,1155 ZZ | navrh zahrady stavajici chybné definované plochy SO,
jako rekreaéni a sportovisté, stav ménime
odpovida zahradkadm bez zastavby; na zZZ
névrh stabilizuje soucasné vyuziti
SN14 0,0821 ZZ | navrh zahrady plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,
- sice pod spoleé¢nym oplocenim, ale meénime
pravé z divodu kultury je formalné nazZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN15 0,2884 ZZ | navrh zahrady v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano SO,
jako zahrada jednoho z RD - z dlvodu | ménime
kultury a neoploceni je formalné na ZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN16 0,1280 ZZ | navrh zahrady plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X nad touto
- sice pod spolecnym oplocenim, ale plochou
pravé z divodu kultury je formalné se
vymezeno do navrhu zahrady ke vyrazné
stavajicimu RD, lépe tak umozni omezila
vyuziti pro obytnou zahradu zastavba
oproti
platnému
up
SN17 0,1417 ZZ | navrh zahrady plochy orné pudy a TTP, uzivané ale | SO,
jako zahrada - sice pod spole¢nym ménime
oplocenim, které ale neni po hranici nazZ
pozemku, i z dlvodu kultury je
forméalné vymezeno do navrhu zahrady
ke stavajicimu RD, Iépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN18 0,0975 ZZ | navrh zahrady plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X preplocen
- sice pod spolec¢nym oplocenim, které 0 bez
ale neni po hranici pozemku, i z ohledu na
diivodu kultury je formalné vymezeno hranice
do navrhu zahrady ke stavajicimu RD, pozemkl
Iépe tak umozni vyuZiti pro obytnou véetné
zahradu obecni
komunika
ce, ktera
ale nikam
nevede
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SN19 0,1070 ZZ | navrh zahrady plochy orné pady a TTP, uzivané ale | SO,
jako zahrada - bez spole¢ného meénime
oploceni, z divodu kultury je formalné | na ZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN20 0,4874 RO |plochy u navrh fesi stabilizaci stavajiciho stavu, | X Zabor lesa
rozhledny a ktery neodpovida udajum v KN; LZ2,
restaurace podrobna regulace plochy neumozni realné
Snéznik veétsi nez stavajici rozvoj, ale umozni dnes
jeho celkové zkulturnéni zpevnéné
plochy
historické
a
doplnikové
stavby, les
pouze v
evidenci
KN,
nékolik
malo
naletovyc
h dfevin

Pozn. plochy na Snézniku SN1, 5, 9, ¢ast 10, 11 - 15, 17 a 19 byly v platném UP vedeny jako zastavéné uzemi
uréené pro vystavbu (bez odliSeni zahrad); navrh UP tak znamena stabilizaci stavajici zastavby a zelené s
pouze malym dopInénim v celistvé struktufe sidla (SN7 a SN8) - reélné tak dochazi k vyraznému omezeni
moznosti zastavby

nové vymezena plocha X

prevzato z platného UP celé, nebo
¢ast — uvedeni pdvodniho vyuziti

¢ast byla v platném UP

Sougasti navrhu UP jsou i plochy prestavby:

Ozn. Vyméra | Popis Odavodnéni

plochy (ha)

P1 1,7049 | vyrobni areal, zména na smisené vyuziti stavajici aredl vyroby, vyuzivany z€asti - jeho
velikost je relativné mala a neumoznuje vétsi
rozvoj - z hlediska umisténi v sidle ani rozvoj neni
vhodny; zména na SM umozni vyuziti Uzemi i na
jiné funkce a umozni tak postupnou zménu arealu
i po ¢astech

P2 0,1576 | garaze, moznost zastavby BH

navrh umoznuje komeréné vyhodnéjsi reseni
problematickych garazi - vyuziti BH zachovava
stavajici vyuziti, ale umoznuje napriklad i
vybudovani bytového domu s parkovacimi misty
(i garazemi) ve spodnich patrech objektu - vznik
bytd dokaze investici do parkovani jiz zaplatit, v
neposledni fadé dokaze vhodné navrzeny objekt
slouzit i jako hlukova bariera ze sousedni vyroby
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P3

0,1023

garaze, moznost zastavby BH

podobna plocha jako P2, pouze mens§iho rozsahu

P4

0,1135

garaze, moznost smiSené zastavby

podobna plocha jako P2 a P3, navic v idealni
pozici ve vztahu k ploSe OS a v navaznosti na
stavby pro bydleni v okoli

P5

1,0518

brownfield, zména na sport a komeréni

vybavenost

stavajici plocha s jednim rodinnym domem a
nevyuzivanou $kvarovou zpevnénou plochou,
navrh doplnuje zamér Mésta na vybudovani
sportovni kryté haly - v ndvaznosti na fotbalové
hfisté a pfipadné komeréniho areédlu OK
(pfedpoklad supermarket); Ize pfedpokladat i
vybudovani spole¢ného multifunkéniho parkovisté
na styku ploch

P6

0,6304

plochy plvodni technické vybavenosti a

bydleni, zména na smiSené vyuziti

plocha je problematicka z hlediska sevieni mezi
navrh OK (OS) a pfipadny sjezd z prelozky silnice
1/13; zména vyuziti na SM umoziuje Uzemi zcela
prestavét a zmeénit i intenzitu jeho vyuziti,
zejména v pfipadé blizkého pfipojeni na prelozku

Pozn.: v navrhu UP jsou i stavajici plochy zastavby, kde je vymezen graficky navrh ploch, ale nejsou
feSeny jako prestavba. Jedna se o plochy, kde je stavajici vyuziti blize tomu navrhovanému a nejedna
se tak o skute¢nou plochu prestavby. pfipadné jsou to plochy, kde stavajici vyuziti neni konfliktni a
umozriuje pfimou zménu na nové — zejména jsou to plochy se stavbami individualni rekreace, kde navrh
UP poéita s moznou (a vhodnou) pfeménou na stavby pro bydleni. Cast t&chto rekreadnich staveb je i
tak dnes vyuzivana k trvalému bydleni.

Obecny postup pfi stanovovani koncepce navrhu UP:

c.1

- zpracovatel vymezil potfebu novych rozvojovych ploch v souladu s ristem Uzemi a pozadavky

zadani

- dale zpracovatel provéfil vSechny pozemky z platného Gzemniho planu a pozemky ze zadani

- podle vySe uvedeného rozsahu urcil zakladni rozvojovou koncepci sidel, zejména s ohledem
na zachovani urbanistické celistvosti sidel

- celistvost zastavby ale nebyla v urcité ¢asti lzemi v navaznosti na park a namésti dominantnim
pozadavkem —viz dale c.1.1.

- navrh byl provéfen z hlediska hodnoceni CHKO a konzultovan na obou SCHKO

- vysledny navrh byl provéfen s ohledem na dalsi limity vyuziti Gzemi

.1) urbanisticka koncepce a kompozice

Navrh koncepce a kompozice vychazi zejména ze zakladniho funkéniho problému Jilového —
centrum sidla postupem ¢&asu opustilo centrum a dostalo se do okrajové zony. Narust bydleni
sméroval smérem od centra severovychodnim smérem a na zapad byly pouze zahradky.

Zahradky jsou sice zazemim cca. pro 80 rodin, jejich funkce jako méstotvorného prvku je ale zcela
nulova. Rovnéz zastavba u kostela zlstala ve své historické pozici a dale nerostla. Ze zapadniho
sméru je tak zamek s parkem a kostel na okraji zastavby smérem do krajiny. Navstévnik Jilového
neznaly Uzemi tak prakticky bude hledat zajimavosti zcela jinde, nez se nalézaji. | obyvatel Mésta,
ktery vyrazi na veCerni prochazku zastavbou, tak brzy z centra narazi na otevienou krajinu (byt
z hlediska pfirodnich hodnot velice kvalitni).
Urbanismus je ale tvorba pfedevsim méstskych a venkovskych struktur v ndvaznosti na krajinu.

Navrh tak reaguje na problematiku vymezenim navrhovych ploch:

39-103




Uzemni plan Jilové — odlvodnéni pro opakované verejné projednani 12/202204/2023

e e
-__ﬁ,g_ ¥ B0

i/ L S

Jak je z obrazku zfejmé, navrh fesi rozSifené centrum s novym feSenim namésti jako skutecné
centrum a vyuziva dalSi dominantni plochy k pohybu v Gzemi. Rozvojové plochy JI2 tak znamenaji
jedinou moznost vymezeni centra skutecné do stfedu centralni zastavby, jizné je omezeni dano
Zeleznicni trati a v budoucnu i pfeloZkou silnice 1/13.

Ostatni dominantni plochy jsou jiz dnes feSeny mimo oblast centra, v souvislosti s ristem bydleni na
severovychodé Uzemi. V grafice vy$e jsou oranzové naznaceny zakladni provozni vazby, které tak
centrum zapojuji do SirSich souvislosti Uzemi — silnice 1/13 neni zdmérné znacena — jedna se
v soucasnosti spiSe o automobilovou dopravni vazbu.

Navrh Gzemni planu tak dale stabilizuje navrhové plochy ve vazbé na centrum — stavajici aredl
koupalisté doplnény o rekreaéni zénu RO — dale plochu fotbalového hfisté (véetné mozné zastavby
sportovni haly a marketu) — dale je okruh veden do sportovné rekreaéni plochy I. s multifunkénim
vybavenim vice méstského charakteru (v navaznosti na plochy hromadného bydleni). Zpét pres
stavajici zejména Skolské zazemi je ,okruh” veden do centra.

Zastavba JI2 tak ma dominantni spadovost do centra. Pokud by byla ponechana vSude stavajici
funkce zahradkérskych ploch, veSkeré bydleni by tak bylo orientovano vyhradné do severovychodni
¢asti uzemi a namésti by tak i nadéle bylo v okrajové pozici. Dalo by se predpokladdat, Ze vyznam
ploch JI2 nem4 tak velky dopad na funkci centra, ale z hlediska dochazkovych vzdalenosti je cca.
25 rodinnych domu jiz znacnym poc¢tem obyvatel.

Pokud by tyto plochy nebyly vymezeny, je centrum ve stavajici okrajové pozici a vyznam pro
vybavenost maji pak plochy navazujici na sportovni a komer¢ni plochy Il. a lll.

Vzhledem ke kvalité zastavby na ndamésti, moznosti dostavby, umisténi MéU a navaznosti na zamek
je ale nutné z hlediska celkové koncepce navrhu centrum naopak posilit.

Z grafiky je zfejmy i nové vymezeny koridor, ktery spojuje vychodni sportovné rekreacni plochy
systémem cest a vefejnych prostranstvi az na sever k vychazkové trase na Snéznik (kolem JI7, 9 a
10).

V ostatnich ¢astech sidla (mimo Snéznik) je ndvrh feSen primarné z hlediska doplnéni ,ozubli“ ve
stavajici zastavbé a pozvolnému prechodu do krajiny.

Snéznik je definovan jako zcela jiné uzemi, ndvrh pouze konzervuje stdvajici zastavbu a novou
vymezuje pouze v misté realnych proluk mezi zastavbou, tam kde je mezera vétsi. Kvalita prostiedi
neumoznuje vétsi nardst ploch pro rekreaci ani pro bydleni. Naopak oproti platnému UP navrh
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znacné omezil plochy pro stavby a nahradil je zahradami, aby byla zachovana stavajici struktura
sidla. Vice v oduvodnéni jednotlivych ploch vyse v tabulce.

Dale obecné k urbanistické koncepci:

- zastavitelné a nezastaviteIné plochy jsou konkrétné vymezeny vcetné podrobné regulace,
ta je zvlast definovana i pro ostatni (pfekryvné) plochy — nap¥. USES

- potfeba novych ploch je vyhodnocena samostatné (viz déle)

- u v8ech ploch je definované pfipustné a nepfipustné vyuziti, v€etné dalSich regulativii a
podminek; nékteré plochy maji dalsi specifickou regulaci danou indexem

- podminky vyuziti jsou definovany i v zastavéné plose

- vySkové limity jsou stanoveny

- regulace staveb pro reklamu je dana pfevazné jinymi pravnimi predpisy (zejména
stavebnim zédkonem) — pozn.: vzhledem k vymezeni v CHKO je nejvétSim limitem souhlas
DO, podrobnéjsi regulace tedy neni dlivodna

- podminky pro stavby pro obnovitelné zdroje (FVE, vétrné elektrarny apod. jsou regulovany
v potfebném rozsahu)

- podminky pro zastavbu z hlediska pfipojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastruktury jsou stanoveny v pozadavcich UP

- prostupnost GUzemi je podpofena stabilizaci stavajicich cest v plochdch DS a MN, déle
koridory prostupnosti ) ] )

- ostatni pozadavky jsou uvedeny ve vztahu k pozadavkum PUR, ZUR a UAP.

- vzhledem k velkym rozvojovym plocham z pavodniho UP byla vyhodnocena potfebnost
rozvojovych ploch a jejich po¢et omezen pravé s ohledem na urbanistickou strukturu; UP
nevymezil Zadné rozvojové plochy bez ndvaznosti na zastavéné uzemi obce

- regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni nebo smiSené bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby

- UP nedefinoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5, vzhledem k umisténi
v CHKO je zpodrobnéni nadbyte€né, pouze stanovil rozsah vyloucenych staveb, viz déle

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat spInéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
v plochach se zemédélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach MN a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES ) ]

- UP prevzal nékteré rozvojové plochy, které byly v pivodnim UPnSU, ale jejich velikost a
pomér ploch pro bydleni a zahrady upravil v souladu s progn6zou potieb

Dale obecné k urbanistické kompozici:

Z&kladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Uzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompoziéni prvky. Vyuziva k tomu zékladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dal$i prvky jako
meéfitko, harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednodus$eni je vyhodnoceni a odavodnéni
¢lenéno podle bod{ metodiky MMR: ;

2) urbanistickd kompozice — prostfedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporcni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemkd, ktera reaguije i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh izemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu ve stabilizované zemédélské a vysoce
hodnotné pfirodni krajiné. Obecné Ize tedy konstatovat, Zze navrh vyuziva zakladni principy kompozice
— celistvost (uzavieni obvodu sidla), osovost (symetrické dopInéni zastavby podél cest) i celkovou
harmonizaci s krajinou navrhem kompaktnosti sidla a nefeSenim vybézkl zastavitelnych ploch do
krajiny apod.

3) krajinnd kompozice — Jilové nema komponovanou krajinu, nybrz pfirozené zemédélskou a
prirodni (lesni a lu€ni) krajinu. Zakladni ddraz tak byl davan zejména na rliznorodost a rozmanitost
volné krajiny, ktera doposud neni vyraznéji deformovana - i z tohoto divodu je rozvoj sidla omezen na
proluky a doplnéni struktury stavajici zastavby, zahradky Ize brat za zastavéné lGzemi — byt z hlediska
SZ tak nejsou uvadény

4) genius logi, obraz mésta, image mésta — i zde je zfejmé, Ze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych mést); Gzemni plan reaguje definici charakteru Gzemi a navrhem
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regulaci jednotlivych ploch; historicka struktura ulicovek v Kamenci, Kamenné (Snéznickd) i na
Snézniku (U Dvanacti Apostoll) je zachovana a podpofena navrhem zahrad do zadnich partii
pozemku ve vztahu ke komunikaci.

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o0 kompoziénim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;
regulace staveb je navrzena tak, aby nevybocovala z okolni zastavby a neménila pohledové partie
sidla

6) vyskova hladina — navrh UP reguluje vy$ky s ohledem na charakter izemi, podrobn&jsi
regulace je dostate€nym néstrojem na ochranu Uzemi — viz ndvrh prostorové a plosné regulace
7) historické jadro — vy$e byl popsan celkovy pfistup k navrhu sidla a jeho doplnéni, navrh UP

tak vytvari systém zastavby tak, aby se jednalo o skute¢né historické, ale i zaroven moderni a
fungujici centrum — za centrum nelze povazovat pfipadné nakupni centrum v ploSe P5

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — zemni plan stabilizuje a navrhuje novou
cestni sit (zejména na zakladé stavajicich lesnich cest a pozadavkl na prostupnost krajinou). V tzemi
je nékolik vyhlidkovych mist, vymezeni zastavitelnych ploch na né nema dopad. Vymezovat dalsi
rozhledova mista a Fesit pro né regulace (priihledy, osy apod.) by bylo v rozporu s prioritami ochrany
prirody a krajiny — zejména s ohledem na vysokou pfirozenou pfirodni kvalitu krajiny.

9) dominanta — jednozna¢né Décinsky Snéznik, ale i Kostel Nejsvétéjsi Trojice, vzhledem ke
kvalité prostiedi je vySka staveb spiSe omezovana a nepocita se s vytvarenim dalSich stavebnich
dominant (viz bod 8 vyse)

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatiuji u vétsich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétSi mésta), u Jilového nejde prakticky uplatnit — sidlo je pfevazné

v udoli, dalkové pohledy se uplatiiuji az z protéjSich svahd smérem do udoli — navrh jej neméni

13) urbanisticka osa — kompozi¢ni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou
Uzemni plan nikde neméni, pouze doplfuje; stabilizace os je dana i vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi - zastavba do urbanistické osy nezasahuje; v zastavéném Uzemi je doplnéna jedna osa
kolem ploch JI7, 9 a 10; lokalni dopInéni prostupnosti — zejména v sidle - nelze nazyvat urbanistickou
osou

14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidla je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; UP je v navrhu neuplatiiuje, ale stabilizaci a
navrhem cestni sité v krajiné vytvéfi nikoliv pohledovou osu, ale pohybovou osu se zajimavymi
pohledy na sidlo i do krajiny

15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prahled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — navrh UP je fesen tak, aby zustaly stavaJ|C| prihledy definované systémem komunikaci
a verejnych prostranstvi, navrh zmén a rozvoje neni v rozporu se stavajicimi prihledy a pohledy,
nema na né vliv — nové nejsou vzhledem k malému rozsahu zmén v Uzemi definovany

19) meéfitko a proporce — viz bod 2) vySe; Uzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemku i vlastni vySku zastavby

20-21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vySe

Zavér: obecné Ize konstatovat, Ze zpracovatel se zaobiral vSemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru Uzemi, sidla, terénnimu reliéfu i hodnotné krajiné tak ale vyuzil pouze néktere, které jsou
popsany v UP.

Architektonicky vyznamné stavby: sougasti navrhu je konkrétni vymezeni hodnotnych staveb. Uzemi
je kvalitativné na vysi nejenom krajinou, ale i historickou zastavbou s mnoha pozustatky historického
vyvoje zastavby. Uzemni plan proto u konkrétnich staveb — jedna se zejména o zapsane nemovité
kulturni pamatky a dal$i hodnotné stavby — vymezil jejich FeSeni jako architektonicky vyznamné.
Konkrétné se ale jedna jen o fasady objektl, které maji vliv na vefejny prostor a celkové vnimani
okolniho charakteru ploch.

V pfipadé pamatek je dal§i ochrana dana jinym pravnim pfedpisem, u ostatnich staveb nema ochrana
vnitfniho prostfedi staveb vyznam pro potfeby Gzemniho planu.

Mezi vefejnym proiednénim a opakovanym VJ doslo ke zméné stavebniho zakona a dalSich prévnjch
predpist. Do navrhu UP tak byla doplnéna kapitola c.5 charakter tzemi. Vzhledem k podrobnosti UP
je charakter vymezovan relativné obecné s prihlédnutim na zénovani sidel. Definice charakteru Uzemi
se ¢astecné prekryva s ploSnou a prostorovou requlaci podle zén, kterd je svym primétem do Uzemi
podrobnéjSi. Na zakladé definovaného charakteru Uzemi jsou tak v obecné roviné zpresnény
pozadavky na charakter i nové zastavby, kterd by méla byt moderni, ale neméla by z charakteru
vyrazné vybodovat nebo ho zasadnim zplsobem ménit.
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c.1.2)

koncepce vefejné infrastruktury

nova vystavba vzdy navazuje na pFistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006Sb.

rozvojové plochy jsou podminéné kapacitnim pfipojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu

DOPRAVA

UP vychazi ze stavajici koncepce dopravy, misty ji dopliiuje nebo vymezuije plochy, které
jsou nutné k rozSifeni silnic a ploch dopravni obsluznosti

paterm komunikace silnic Ill. tfidy je vyhovu1|0| roz$iteni je v souladu s UP; v zastavéném
uzemi, kde to zastavba umozriuje, je navrzeno v konkrétnich pfipadech rozsifeni profilu
koridor prelozky silnice 1/13 je zpfesnén a upraven dle aktualni situace a sousednich UP,
v&etné rezervy pro sjezd ]

koridor byl vymezen na zakladé podkladnich dat z UAP; vzhledem k tomu, ze posledni
znamy navrh se misty pfiblizuje hrané koridoru PK3 ze ZUR, je _navrhovy koridor v upP
ponechan jako 100m Siroky, ale v pIném rozsahu v koridoru ze ZUR osa predpoklddané
trasy z UAP (RSD) tak véude neodpovida ose koridoru v navrhu UP

sjezdy a pfimo navazujici upravy mistnich komunikaci, vyvolané prelozkou, jsou v Casti
mimo koridor ze ZUR vymezeny jako koridory definované UP

parkovaci mista v obytné zastavbé jsou definovana poZadavkem na parkovani na vlastnim
pozemku

cyklostezky Ize vyme2|t v souladu s regulativy Gzemi dle potieby, soudasti UP neni
konkrétni vymezeni tras ;

vymezeni chodniku je mimo podrobnost UP, plochy DS jsou dostate¢né dimenzované, i
ostatni plochy v Uzemi umoznuji zpevnéné plochy a komunikace

v ramci sidel je snaha o vnitfni propojeni i v plochach PV a ZS

v krajiné jsou stabilizovany historické cesty a meze, zejména v plochach DS a MN

UP vymezuje plochy pro rozs$ifeni komunikaci v mistech, kde je to nutné z duavodu
dostupnosti v plochach zastavby, a to i v zastavéném Gzemi

v nékterych ¢astech neni specificky oddélena plocha silni¢ni dopravy, celkové plochy jsou
vymezeny do ploch vefejnych prostranstvi PV, které 1épe umoziuji zmény tras vozovek,
chodniku, zpevnénych ploch, zelené apod.

propojeni na Déc&in je systémem stavajicich cest, propojeni v ploSe Zeleznice — viz
vyhodnoceni podminek zadani vyse

vymezeni OP silnice |. tfidy bylo provedeno v souladu se zdkonem o pozemnich
komunikacich

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni plan stanovuje koncepci odkanalizovani ve vSech sidlech — v souladu s PRVKUK
pozn.: vymezeni trasovani v této fazi bez dostatecného podkladu nezaklada pravo vymezit
VPS ani formou koridort, v podrobnosti UP nelze odtivodnit konkrétni variantu bez
podrobné zpracované studie nebo primo projekéniho ndvrhu odkanalizovani — trasa muze
byt resitelna vice zptisoby a VPS tak nema opodstatnéni

sidla jsou z hlediska dalSiho rozvoje na dostate¢nem pfipojeni, rozsifeni tras nebo zména
dimenzi je v souladu s UP a mimo jeho podrobnost ]

plynofikace Uzemi je stavajici, dalSi rozSifeni trasy STL je v souladu s UP, dalkové trasy
jiné se nepfedpokladaji

zména stavebniho zdkona ma vliv i na definici verejné technické infrastruktury, proto je
soucasti ndvrhu i podrobna requlace OZE

ZASOBOVAN| VODOU:

zasobovani obce pitnou vodou je zachovano, UP umozZfiuje protazeni fadu v kazdé ploge
vodovod je dle stavajici informace vyhovuijici

pozarni voda — viz CO ;

dimenze, tlakové poméry a hydranty jsou mimo podrobnost UP
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ODKANALIZOVANi UZEMi:

- stavajici COV v Libouchci je nevyhovuijici, plocha ale umozhuje i narast technologie dle
potfeby; plocha je ale pfevazné na Uzemi feSeném UP Libouchec. Pozn. v UP Libouchce
je feSen narlst obecné koncepéné bez konkrétniho vymezeni dimenzi apod.; pro potfeby
¢asti napojeni z Jilového (Kamence a Modré) je odhadovany néarast v rozsahu cca. 100 —
120EO, pokud by doslo k pfepojeni soucasné neodkanalizované zastavby, je mozna
potieba az 250EQ.

- navrh centralni COV pro Snéznik je ekonomicky neproveditelné a neni diivodné pro né drzet
rekreaéniho vyuZiti jednotlivych staveb a domovni COV pro stavby trvalého charakteru;
velikost pozemk( umoznuje rozstfik bez problém(, nékteré plochy jsou napoijitelné i do
vodotedi (pouze podminéné); fedenim je i kombinace se skupinovymi COV

- pro nékteré Casti sidel by bylo teoreticky mozné uvazovat i s pfeCerpavanim do stavajici
splaskové kanalizace, UP tuto variantu nevyluc€uije, v podrobnosti UP ale nelze zpracovavat
ekonomicko technické feSeni a vyhodnoceni u¢elnosti navrhu

- sbér a likvidace je ponechan svozem mimo fesené uzemi, katastr obce neumoziiuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO; soucasti UP je vymezeni plochy
sbérného dvora s tfidénim odpadu (TO)

- vzhledem Kk velikosti pozemkl a prevazné zemédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to véetné ploch, kde jsou jen
zahrady

- UP umoziiuje dostavbu tras VTI ve v8ech funkcich, stav v izemi je dostatedny a neni
ddvodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni stavajicich
trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- potfeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelnd, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro vodovodni zafizeni apod.; v pfipadé potfeby dojde
k technickému posileni tlakovych stanic nebo dimenze fadu, coz je mimo podrobnost UP

- systém likvidace de$tovych vod je popsén v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zéstavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku — pozn.: vzhledem ke
stavajicimu charakteru pocasi Ize predpokladat, Ze se bude vyuZivat i tzv. Seda voda a
s destovou vodu se nauci obyvatelé nakladat jako s velmi cennou surovinou

- v ramci UP nebylo mozné vymezit konkrétni plochy napf. pro poldry apod. — v Gzemi je
evidovano zaplavové Uzemi, splachy z poli jsou relativné malé vzhledem k charakteru
vyuzivani zemi s minimalnim rozsahem orné pldy; vymezeni ploch MN se jevi jako velmi
ucinné opatreni proti lokalnim povodnim a prudkym odtok(m z Uzemi

- koncepce protieroznich a dalSich ochrannych opatfeni pfedpokldda moznost takovychto
feSeni, ale strikiné je nevymezuje; lze predpokladat konkrétni navrh v konkrétnim
problémovém misté v detailu Gzemniho fizeni — obecné bude takové opatfeni vzdy
v souladu s UP

- v Uzemi jsou vodni zdroje a jejich OP, v OP neni navrhovan zadny zasadni rozvoj

- spadovani do COV Dé&gin (Boletice) je bezproblémové z hlediska kapacity COV,
problematické mdze byt v budoucnu trasovani a pfipadné posileni fadd; COV Dé&&in ma
navrhovou kapacitu 68 000EO, Dé&cEin ma v souc¢asné dobé 47 000 obyvatel, rozvojovy
potencidal Jilového (v oblasti pfipojené do této COV) je zanedbatelny — v Fadech 400 - 800
EO (rozvoj spadovany do Décina).

PLYNOFIKACE:

- plynofikace je ve vétsi €asti napojené plochy zastavby, obecnym vyvojem ale Ize sledovat
Ubytek pfipojenych staveb ,na lezato = RD" na plyn, naopak efektivita zemniho plynu se
zvySuje s centrélnim zdrojem tepla pro vySkové stavby — zejména bytové domy, u kterych
je oproti RD technicky sloZitéjsi feSeni pfechodu na tepelna Cerpadla

- rozvoj STL plynovodu je pfesto v souladu s UP, bez koncepce rozvoje na drovni vypoctu a
umisténi siti je nevhodné v UP vymezovat pro takovyto rozvoj koridory nebo trasy a plochy
pro zafizeni
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- trasa VTL do 40 bart a jeji BP a OP zasahuji do rozvojovych ploch pouze lokalné a jsou
slucitelné s pfipadnou zastavbou mimo BP

EL. ENERGIE:

- vzhledem k minimalnimu rozsahu rozvojovych ploch je stavajici sit' dostacujici, pfipadnée
rozSifeni tras NN i VN je v souladu s UP ]

- umisténi novych trafostanic je obecné v souladu s UP, neni ddvodné pro né vymezovat
samostatné plochy — rozvoj nikde neni natolik velky, aby oddvodnil pfimé umisténi nové
trafostanice

- nékteré malé ¢asti Gzemi nejsou v obecném dosahu 400m od trafostanic, jedna se o
koncovou ¢ast Snézniku a Horni Jilové, v téchto Uzemich je ale navrzen tak minimalni
rozvoj, ze neni dlivodné vymezovat samostatné plochy nebo koridory pro rozvoj
energeticke sité

- trasy VN UP respektuje a nenavrhuje do jejich OP zadnou plo$nou zastavbu

VYTAPEN;:

- v Uzemi je centrani zdroj tepla, dle posledni aktualizace UAP (i ovéfeni v misté) neni
v sou¢asné dobé v provozu

- podrobnost Uzemniho planu neumozniuje regulaci paliva; pfedpoklada se vyuziti tepelnych
Cerpadel a lokdlnich zdroju na tuha paliva (zejména biomasu); pfipadné vyuziti zemniho
plynu — viz vySe

- vyuziti obnovitelnych zdroji FVE je GUzemnim planem regulovano, a to i po zmeéné
stavebniho zdkona

SLABOPROUDE SITE:

- na Uzemi zasahuji nadregiondlni limity — RSS trasy a OP vySkové stavby (rovnéz RSS);
navrh je z hlediska vySkového uspofadani mimo vliv na tyto stavby

- dale je v plose z&asti vySkové omezeni pro zastavbu (MV, MO) — vzhledem k regulaci vysky
ale z&dné stavba nemuze do OP zasahnout

- slaboproudé rozvody jsou umoznény z hlediska rozvoje v kazdé ploSe s ohledem na jeji
charakter, omezeni jsou pouze v plochach se zvySenou ochranou krajiny

OBCANSKE VYBAVENI

- UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, a to pro vybavenost komeréniho
charakteru — OK i obecnou vybavenost verejnou - OV

- stavajici plochy sportu a rekreace jsou stabilizovany

- UP vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci (OS) i dalSi formy rekreace (RO, RZ, OSB),
ostatni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji umisténi staveb pro sport a rekreaci

- plochy vefejnych prostranstvi umozfuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
svych prostor

- UP akceptuje stavajici OV

- UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

- pfi sou¢asném demografickém vyvoji neni divodné vymezovat dalSi rozvojové plochy pro
zakladni nebo materské Skolstvi, stfedni a vysoké Skoly nejsou v tzemi vhodné

- vzhledem ke starnuti populace jsou vymezeny plochy pro BH OV — objekt hromadného
bydleni formou domu s pecovatelskou sluzbou apod.

VEREJNA PROSTRANSTVI

- UP vymezil vetejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, divodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potifeby, architektonického
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navrhu na nové feSeni plochy apod. Stavajici zeleri je tak vymezena v hlavnim vykresu, kde
je definovan pozadavek na jeji zachovani. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak
ponechéana vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

- ¢ast ploch byla konkretizovana jako stav nebo navrh verejné, sidelni nebo ochranné zeleng,
divodem je zachovani stavajici zelené v ramci koncepce zelené v sidle, ale i z divodu
ochrany sousednich budov napf. pfed hlukem apod.

c.1.3) koncepce usporadani krajiny

- koncepce krajiny je popsana v navrhu UP

- ve v8ech plochach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
zadsadnim krokem Mésta (CHKO?) by méla byt studie definujici konkrétni umisténi poldr,
jezirek apod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni systém ozelenéni krajiny v detailu
vysadby

- UP vymezil zabory lesnich pozemkl a PUPFL — viz dale; ¢ast zastavby je ve vzdalenosti
do 50m od okraje, zfejme je z vykresu €. 01 a 03.

- navrh USES — viz kapitola n.12).;

- plochy USES ur€ené k zalozeni jsou uvedeny v seznamu VPO, jedna se vyhradné o malou
¢ast biokoridort

- konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovdna pfimo v jednotlivych
regulativech

- min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

- prostupnost Uzemim je definovana, navrh UP pfevazné vyuziva historickych cest — pfipadné
zanedbanych cest a historickych remizku

- FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbyte¢na —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach urené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP — viz regulativy ploch )

- oplocovani pozemkl je regulovdno v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z divodu napf. zaloZeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

- vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi

- zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druht

- prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vZdy na jejich zachovani,
pfipadné rozsifeni — odpovida tomu vlastni ndvrh UP (zejména vymezeni ploch NP a MN
v navrhu) )

- ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

- soucasti upravené regulace je i konkrétni definice pojmu zelen, zejména s ohledem na
ochranu ZPF

- soucasti Upravy po vefejném projednani je i upravena definice OZE ve vztahu na definice
ve stavebnim zakonu, divodem requlace je zejména nadstandardni kvalita pfirody a krajiny

Doplnéni informaci a Udajd k limitm vyuziti Gzemi, zejména s ohledem na ochranu pfirody a krajiny:

Na smluvné chranéném Gzemi Louka Modra u Décina na parcele p. p. €. 675/2 v k. . Modra u Dé¢ina
je ufadu znam vyskyt zvlasté chranénych druhd upolin nejvyssi, vstava¢ muzsky a modrasek bahenni,
na parcele 681/5 je znam vyskyt druht upolin nejvy$si, prstnatec majovy a upolin nejvy$si, na parcele
735 a 739 vstava¢ muzsky a prstnatec majovy, p. p. €. 751/1 a 749/1 modrasek bahenni, p. p. ¢. 809P1
prstnatec majovy, p.p.¢. 905/2, 863/1 a 863/4 modrasek ockovany a chrastal polni, p. p. €. 915/2, 984/7
a 984/2 modrasek ockovany.

Lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichl je nezbytné respektovat. Pred realizaci zamért v
plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhd je nezbytné pozadat pfisluSny organ ochrany pfirody
(aktualné krajsky urad) o povoleni vyjimek ze zakazl dle § 56 zédkona 114/1992 Sb.
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c.1.4)

dalsi limity vyuziti uzemi:

CHOPAV Severoceska kfida - celd severni ¢ast feSeného Uzemi, neni navrhovana zadna
konfliktni zastavba

Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce a Ceské stfedohofi — viz obecna koncepce
Uzemi a krajiny

Pfirodni rezervace Holy vrch u Jilového — mimo rozvojové plochy

Evropsky vyznamné lokality CZ0420500 Libouchecké buciny a CZ0423653 Jilové u Décina
— 8kola, rozvoj zasahuje do ploch pouze okrajové

Ptaci oblast CZ0421006 Labské piskovce, rozvoj minimalizovan (celé severni Uzemi
Jilového — ploSe se nelze vyhnout)

Maloplo$na zvlasté chranéna Gzemi Holy vrch u Jilového, Pod lesem a Jilovské tisy, bez
navrzeného rozvoje

Dalkovy migracni koridor, zachovan

Existence lokalit zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocicht, bez navrzeného rozvoje
Pamatné stromy dub v Jilovém a Je¢minkova lipa, vymezeny do hodnot, bez omezeni
rozvojem

nadfazené Uzemni systémy ekologické stability: funkéni nadregionalni biokoridor K2 —
Bozidarské raSelinisté (70) — Hfenska skalni mésta (40), funkéni nadregiondlni biokoridor
K4 Jezefi (71) — Stiibrny roh (19) a funkéni regiondlni biocentrum RBC 1701 Dé&cinsky
Snéznik, regiondlni biocentrum RBC 1373 a regionalni biokoridor RBK 547 — viz n12.
lok&lni systém ekologické stability vymezeny platnym Gzemnim pldnem (lokalni biocentra
a lokalni biokoridory), viz n12.

vyznamneé krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, idolni nivy), viz vyhodnoceni zabor
vzdalenost 50 m od lesa, viz vyhodnoceni zabor(

pudy s Il. tfidou ochrany ZPF, meliorované plochy + liniové meliorace, viz vyhodnoceni
zaborl — u ploch IlI. tfidy ochrany je soucasti tabulkového vyhodnoceni i odivodnéni
s ohledem na vefejny zajem

Zéaplavové uzemi Q100 Jilovského potoka, bez vymezeného rozvoje, stavajici stavby
zakonzervovany v ploSe zastavéného Uzemi bez rozvoje

Aktivni zéna zplavového Uzemi Jilovského potoka, viz vySe

Objekt dulezity pro obranu statu v€etné ochranného pasma, do feSeného Uzemi zasahuji
OP —bez rozvoje zastavby

vyskyt sesuvnych Uzemi, viz vyhodnoceni jednotlivych lokalit

vyskyt poddolovanych Gzemi + hald, viz vyhodnoceni jednotlivych lokalit

nemovité kulturni pamatky — viz hodnoty v Gzemi, pozadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové casti

feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, pozadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové casti

ochranné pasmo hibitova,

Radioreléova trasa, sdélovaci kabel a ochranné pasmo telekomunikaénich zafizeni a siti,
viz vy8e VTI

Chranéne loZiskové uzemi Snéznik €. 09800001, pouze minimalni rozvoj na jeho okraji,
oproti platnému UP doslo prakticky k omezeni zastavby na max. 5 staveb pro bydleni (RD)
Lozisko nerostnych surovin Snéznik ¢. 3098000, mimo rozvojové plochy

Prognozni zdroj nerostd Snéznik — Décinska kfida, bez vétsSiho rozvoje — pozn. plocha
chybi v datech UAP 2000, zpracovatel vyhodnocoval pouzil data z UAP 2016; bez rozvoje
— okrajové plocha SN7, ostatni plochy jsou stabilizace stavajiciho stavu s rozvojem pouze
zahrad ZZ a plochy dopravy

Jev 082a — koridor RR spoje (vymezené Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby)
a jev 082a — vymezené Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany
(Nakléfov), omezenim vysky zastavby nezasahuje zadny rozvoj do koridor(

Soucésti uzemi je Oblast s vyznamnym povodnovym rizikem (OsVPR) OHL 19 — Jilovsky

potok (Usek OHL 19 01 —Décin). OsVPR zasahuje do vymezeného Uzemi pouze ¢astecné

a nedotyka se zastavéného Uzemi.
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c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

sougasti UP jsou pouze dvé plochy rezerv — pro bydleni a dopravu

R BI2 — jedna se o plochu z platného UP, ktera byla navrhovd, ale jeji vyuZiti je pouze
v pripadé celkového vyuziti plochy HJ2, pozn. na hrané obou ploch je stavajici stavba,
ktera prakticky urCuje hranici zastavby pro HJ2, plocha ale nema nejvhodnéjsi pozici
vzhledem ke hrbitovu — nebyt stavajici stavby, jeji logické zarovnani by bylo s jiznim
okrajem navazujici zastavby

R DS1 - jedna se o posunutou rezervu sjezdu z prelozky, kdy stavajici navrh (pfevzata
zdat UAP jako zamér, nikoliv jako rezerva) vedla zastavénym Uzemim ve zcela
nevhodném misté i z hlediska navazujici dopravy ve stévajici trase 1/13; navrZzena rezerva
je nekonflikini i z hlediska navazujicich ploch, Ize pfedpokladat, Ze pfi pfevodu do navrhu
by i okolni plocha AL byla zménéna na ochrannou zelen nebo jiné vyuziti

po verejném projednani byla doplnéna rezerva R DS2, jedna se o navrhovou

(provéiovanou) trasu prelozky v misté, kde vyboduje z koridoru prelozky v ZUR;
vymezenim rezervy tak dochazi k ploSné ochrané Uzemi, aniz by bylo nutné ménit stavajici
vyuziti ploch; jedna se navic prakticky prevazné o zemédélské vyuziti; na vychodnim konci
rezervy zasahuije tato rezerva do ploch stavajicich objektu, které tak maji prakticky stejna
omezeni jako stavby v koridoru — Ize ale predpokladat, Ze koridor v ZUR se bude ménit
podle provérované trasy

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

ne v§echny plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny do VPS — jedna se tak pouze o
plochy, kde neni v pozadavcich vlastnika pfilehlych ploch stavét, tzn. ze mu nemuze byt
ulozena povinnost podle vyhlaSky na Sifi vefejného prostranstvi z dvodu pfipojeni jeho
objektu — tam je vymezena pouze plocha DS; VPS je tam, kde se jedna o nutnost rozSifeni
pro jinou zastavbu (i stavajici) — zpracovatel pini jeden z bodu zadani, ackoliv navrh feseni
je standardni soucéasti vdech UP

DS Z1 — nové komunikace pro nutnou obsluhu Gzemi
DS 22 - rozSiteni stavajici komunikace

DS Z3 - rozSifeni stavajici komunikace

DS Z4 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z5 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z6 — rozSifeni stavajici komunikace

DS MAS3 - rozSifeni stavajici komunikace

Souéasti UP je dale plocha koridoru pro vefejné prospésnou stavbu ve skupiné VD
oznacenou jako Koridor vymezeny uzemnim planem CPZ 1 (zpfesnéna plocha PK3
ze ZUR pro pielozku silnice 1/13) — odivodnéni vymezeni neni nutné, jedna se o
prevzatou VPS ze ZUR

Do ploch VPS jsou doplnény i navazujici koridory vyvolanych Uprav mistnich komunikaci
nebo sjezdll z vySe uvedené prelozky, ve vykrese €. 4 jsou oznaceny CPU 1-3.

do navazujicich ploch byly doplnény i dalSi doplfikové a doprovodné stavby soucasti
prelozky, které s ni pfimo souviseji — nejedna se tak o plochy typu parkovisté, odpo€ivky,
Cerpaci stanice apod., jejich vymezeni musi byt vyhradné zménou Uzemniho planu

do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o tfi plochy k zaloZzeni USES — stdvajici ornd puda v lokalnim
biokoridoru — nejedna se o zabor ZPF, pro funk&nost je dostacujici zména na trvaly travni
porost, pfipadné i doplnénim krajinného prvku v souladu se zdkonem o ochrané ZPF

l:JSES LBK20 — plochy k zalozeni QSES
USES LBK22 — plochy k zalozeni USES
USES LBK23 — plochy k zalozeni USES
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c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden
zaver:

- soucasti navrhu je jedna plocha s podminkou regulacniho planu, divodem je dostavba
nameésti, kde Uzemni plan nema nastroje na konkretizaci regulacnich prvkd, UP nebyl
v zadani schvalen s prvky RP

- plochy podminéné dohodou o parcelaci byly z navrhu vyriaty, nebot’ v misté jiz probiha
vystavba na zékladé povoleni vydanych podle platného UP:; dohoda je tak nedtivodna

c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu Jilové a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
Dal$i poZzadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odGvodnéni je v kapitole n) a f)

- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordinaéniho vykresu (o1) a
vykresu predpokladanych zabor( ZPF (03)

- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroju znecisténi nebo hluku, viz jiné ¢asti
oddvodnéni ]

- koncepce krajiny, USES, krajinnd opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovén
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamér

- koridor PK3-byl zpfesnén a upraven podle navazujicich UP Dégin a Libouchec

- v ploSe CHLU je zastavba pouze v prolukach stavajiciho zastavéného uzemi

- v ploch&ch nivnich pld a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zameér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo pfipadné MN

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odivodnéni nebo
navrhu UP

- zména je u méfitka vykresu SirSich vztah(, ktery je z dGvodu pfehlednosti vydan v méfitku
1:50000 (pozadavek byl na 1:100000.

- zpfesnéni koridoru prelozky silnice 1./13 viz vy$e v kapitole doprava

c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Spravnim Uzemim mésta prochazi vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
- Jev 082a — koridor RR spoje (vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby), které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Tyka se k. G. Jilové u Dé&cina, k.U.
Martinéves u Dé&cina a k. 0. Modrd u Dé&cina. Vymezené Uzemi je roz¢lenéno vyskové nasledujicim
zpusobem:

. Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 150 m nad
terénem (v tomto vymezeném Uzemi umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 150 m n.t. jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
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. Vymezené Uzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 200 m nad

terénem (v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 200 m n.t. jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
- Jev 082a — vymezené Uzemi elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obrany
(Nakléfov), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Tyka se k. U.
Snéznik. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: do 7,5 km — vystavba vétrnych elektraren, veskeré rozsahlé uzemni
zmény (vystavba primyslovych zén, zalesnéni, tézba atd.), velké vodni plochy. V tomto vymezeném
Uzemi muze byt vystavba vétrnych elekiraren a vySkovych staveb nad 30m nad terénem vyskove
omezena nebo zakazana:

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist v8ech druhd, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoFicich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Pozadavek je zapracovan do odlvodnéni UP ale vzhledem k regulaci zastavby Ize konstatovat, ze
vySkové stavby tohoto typu nejsou obecné UP povoleny, nemélo by tak dojit k zadnému stfetu.

c.8) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zadani a pravnich predpist:
1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
Netyka se tohoto navrhu UP.
2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
V pripadé potfeby bude doplnéno.
3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé potfeby bude doplnéno.
4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

V pripadé potfeby bude doplnéno.
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5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se tohoto navrhu UP.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil zadné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) vycet prvka regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

UP nebyl schvalen jako UP s prvky regulaéniho planu.

f) Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PUPFL:

Sougasti navrhu UP jsou zabory PUPFL, viz tabulka:

Ozn. Plocha (ha) | Odlivodnéni zaboru

Lz2 0,1032 stavajici zpevnéné a odlesnéné plochy v ndvaznosti na aredl rozhledny Déc&insky
Snéznik, prakticky konzervace stavajiciho stavu (SN20)

LZ3 0,0337 stabilizace stavajici komunikace do ploch silni¢ni dopravy (DS7)

LZ4 0,0677 narovnani vztahd v Uzemi, stavajici stavba (€ast) v lese (SN21K31 — pouze oprava
chyby)

Celkem 0,2046

Sougasti navrhu UP jsou nové vymezeny plochy navrhované k zalesnéni, jedna se o plochy zmén

v krajiné L1 — L10. Davodem zalesnéni je na jedné strané pozadavek vlastnika (Mésto Jilové), na
strané druhé i fakticky stav Uzemi, kdy vétSina ploch je dnes prakticky zalesnéna. Rozsah pozadavku
byl upraven s ohledem na navaznost na stavajici les, pfipadné na uzavreni vybézku lesa do
komplexniho lesniho masivu.

Zabor PUPFL je na vykrese 03, v hlavnim vykrese je zabor jiz vymezen pfimo navrhovou plochou

s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

ZPF:

Souctova tabulka zabor(l:

Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha)
Navrzené | vyméry
vyuziti zaboru . Il 1. V. V.
(ha)
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- Bl 9,4150 0.0160 | 11216 | 04456 | 75317
: BO 1:1904 : - - 1.1904
- BV 0,5897 - 05171 0,0726 -
- be Soioe cbeos e eee Lgas
s oK 0:5206 01435 | 0.0910 : 0.2861
) os 19115 : 0,4408 - 1,4707
s ov 0:1846 : : : 0:1846
- R} 0,4570 - - - 0,4570
- Skt b el - - Ao
- £O et - OoES - bees
- il ok CoEod 2o oEse e
Sousc
E 9,1150 00160 | 1,1216 | 04457 | 755317
. |Bo 1,1904 ] ] ] 1,1904
_ |Bv 0,5897 ] 05171 | 0,0726 ]
_ |bs 10,2706 00297 | 1,1800 | 1,1266 | 7,9343
- OK 0,5206 0,1435 | 0,0910 ; 0,2861
_ |os 1,9115 ] 0,4408 ] 1,4707
_ Jov 0,1846 ] ] ] 0,1846
_|m 0,4570 ] ] ] 0,4570
_ |Rro 2,1112 ] ] ] 2,1112
. |rz 0,6448 ] ] ] 0,6448
. |sm 1,0044 0,2739 ] ] 0,7305
. \4 0,3071 i 0,0166 . 0,2906
. |zo0 1,3761 ] 0,3468 ] 1,0293
.z 1,6002 ] ] ] 1,6002
. |z 17,6590 00149 | 9,1168 | 1,4871 | 7,0402
. |wn 5,0646 03601 | 2,6318 | 04535 | 1,6192
.| 6,3170 ] ] 09654 | 53516
Soutet celkem 60,3239 | 0,0000 | 0,8382 | 15,4625 | 4,5509 | 39,4723

Celkovy zabor ZPF je 60,4ha3ha, z toho pro plochy zmén v krajiné: 14,14ha08ha, pro koridor prelozky
silnice 1/13: 8,98ha a pro zastavitelné plochy 37,386,5ha.
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Zastavitelné plochy:

Celkovy zabor ZPF je 37.4 ha, z toho pro potfeby bydleni a SM pouze 12-11,5 ha. K plocham bydleni
Ize zaFadit i plochy zahrad ZZ, jejichZ celkova velikost je 17,718.,6 ha, pfi vétSinovém koeficientu zelené
80% se tak ale jedna o zabor fakticky jen 14,9 ha; pfi¢emz ale i zbytek plochy zUstava zahradou dle KN.

Pozn.: Zahrady byly zarazeny do zabord z divodu moZnosti umisténi nékterych typl staveb
v pripustném vyuZiti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu
nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto divodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuZiti zahrad tak, aby se zajistila moZnost
umisténi vyse uvedenych staveb. RozSifeni moZnosti vyuZiti zahrad umozZni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham venkovského bydleni nebo jejich samostatné vyuZiti pro nepobytovou
rekreaci.

Z regulaci AT bylo vyjmuto oploceni, jedna se tak o skutecné nezastavitelné a neoplotitelné zahrady,
které misty navazuji na zahrady oplocené — nejedna se tedy o zabor ZPF. Zpracovatel jednotlivé
zkontroloval kaZdou plochu a je nedivodné plochy vymezovat jako oplotitelné nebo do zabori ZPF.
Rozsah navazujicich zahrad ZZ je dostatecny.

Koridory vymezené uzemnim planem jsou vyhodnoceny podle dopravni studie v plose skutecného
predpokladaného zaboru. v hlavnim vykrese je sirsi koridor dle poZadavku MD a RSD.

Z&bory v plochach 1. tfidy ochrany nejsou, ve 2. tfidé ochrany je celkem 0,2 ha.

Soucasti vyhodnoceni jsou i zabory v ploSe prestaveb, ale jedna se pfevazné o teoretické zabory o
celkové velikosti 0,8ha. prakticky zabor volné plochy je pouze u pfestavby P5 o velikosti 0,48ha, bez
zésahu do 1. nebo 2. tfidy ochrany.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole c.1), porovnani s odkazem na platny UP, viz
kapitola c).

Vyhodnoceni zaboru ze zastavitelnych ploch a ostatnich ploch zmén v tzemi je uvedeno jako
samostatna tabulka na konci textu.

Celkové nedochazi k navySeni kapacity uzemi, ale k jeho snizeni i diky vymezeni ploch ZZ do
zastavitelnych ploch, a to i mimo zabory.

Zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako Jilové uzavreni
urbanistické struktury a snizovani zaboru dalSich ploch v krajiné, obecné Ize konstatovat v souladu s
pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze ochrana pfFirody a krajiny je obechym verejnym zajmem, potreba
rastu je dale vyznamnym pozadavkem na zachovani charakteru obce — Ize tak konstatovat, Ze
Uzemni plan upfednostiiuje koncepcni feSeni, které chrani vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a
zaroven dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené Fe$eni zachovani struktury sidla
je tak z vySe uvedenych divodd mozno brat jako vefejny zajem prevysujici pozadavek na ochranu
vysSi bonity ZPF; zabor je v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny, navic je z vétsi ¢asti
kompenzovany vymezenim ploch navracenych do ZPF — oproti platnému Uzemnimu planu je doplnéno
vymezeni vySe uvedenych zahrad ZZ (17,7ha).

Zabor pro zmény v krajiné je celkem 14,4ha, odivodnéni ploch je dano jejich tabulkovym vyctem pfimo
v textu vyroku UP, jedna se o plochy vymezené pro primarni prostupnost krajiny, protierozni ochranu a
ochrannou zelern komunikaci. Pro pfipad z&bor( ve Il. tfidé ochrany ZPF Ize konstatovat, ze i v tomto
pripadé zpracovatel upfednostnil pozadavky na ochranu pfirody a krajiny nad ochranou ZPF. Plochy
zaborl jsou definované historickou prostupnosti a cestami, které jsou sice plosné zafazeny do vyssi
tfidy ochrany ZPF, ale jedna se vétSinou o rozorané historické cesty a remizky. Vymezeni pouze
s ohledem na ochranu ZPF by neumoznilo vybudovani zelenych koridort v krajiné a nemélo by logiku
ani v koncepci krajiny, ani s ohledem na urbanistickou strukturu nebo historickou prostupnost krajiny.

Véts§im zdborem II. tfidy ochrany ZPF je pouze plocha zmény v krajiné K7, kde je jiz dnes vzrostla zelen
v nivé, Iépe odpovidajici charakteru navazujicich ekologicky stabilnich ploch, nezli trvaly travni porost.

Zaveér:
na jedné strané stoji:
- obecné pozadavky na ochranu pfirody a krajiny
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- obecné pozadavky na uzavfeni urbanistické struktury sidel a nevymezovani novych ploch
v krajiné
na strané druhé:
- ochrana ZPF
Definice krajiny:
- vysoce pfirodné hodnotné krajina
- krajina s minimalnim rozsahem kvalitni zemédélské pudy
- vétdina ploch ZPF je vyuzivana jako louky a pastviny, pouze minimum ploch je zemédélsky
obhospodarovanych
Z vyse uvedenych diivoda zpracovatel nevyhodnocoval primarné moznost zvoleni a porovnani
jinych variant, zda neni vhodnéjsi jina rozvojova plocha z hlediska ZPF - mozné navazujici plochy
jsou z hlediska ZPF prakticky identické. Uprednostnil tedy kritéria ochrany prirody a krajiny a
minimalizoval rozsah zabora s ohledem na primarni urbanistickou koncepci.

g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho

rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

g.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1.,2.,3., 4. a 5. aktualizace:
Priority uzemniho planovani:

U;emnj plan Jilové respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan predevsim chrani vdechny hodnoty Uzemi — zejména pfirodni a kulturni (viz kap. b.
vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odivodnéni).

- Navrzeny rozvoj je navrzen tak, aby minimalizoval zasah do krajiny a chranil pfirodni hodnoty
Uzemi.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tizemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zéstavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich, navrhem USES i navrhem koncepce zelené.

UP navrhuje mirny rozvoj jako prostfedek proti upadani venkovské krajiny (zejména Snéznik a Horni
Jilové)

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavki vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dbéa na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych
funkci krajiny, zde pfevazné plochy API, NP a MN.

(15)  Posilenim funkce historického centra a snaha o rozvoj zastavby podporujici pfirozenou funkci
centra je napliiovan pozadavek na ochranu proti negativnim vlivim na socialni soudrznost obyvatel.
Navrh UP se snazi vytvorit celistvou strukturu sidla s centralnim prostorem — naméstim - vy8Ssi
kvality (oSetfeno RP), v navaznosti na provozni vazby celého sidla. Navrh vytvaFi koncepci prostupnosti
i posunu nameésti do centralniho prostoru sidla. dale struktur propojeni s dalSimi definovanymi prostory
v sidle, jako jsou sportovisté, plochy VP, OV atd. - viz ¢c.1.1 vySe.
(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajiStuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemeédélstvi (spiSe pastevectvi) s dopliujici
obytnou a rekreacni funkci pfi zachovani vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.
Sidla jsou roz¢lenéna podle své pfirozené funkce a mozného dalSiho vyvoje, ¢emuz odpovida
i prostorova a funkéni regulace.

(16a) Navrh odpovida vyznamu Mésta Jilové v SirSi struktufe osidleni, Ize ocekavat dalsSi rozvoj pfi
vybudovani prelozky 1/13 (SD19 D8), stejné tak Ize oCekavat i rist pfi rozdilném rdstu cen pozemki
v Déc¢iné a Jilovém. Vzhledem k vysoké kvalité pfirodniho prostfedi je ale rozvoj minimalizovan
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v okamzitych potfebach Mésta. UP je dynamicky nastroj reagujici zmé&nami na potfeby Mésta, neni
proto nutné nyni pfedpokladat jiny vyvoj, ktery mize a nemusi nastat.

(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani a rust zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli. Primarni zménou v navrhu UP je i zafazeni pdvodnich vétSich vyrobnich ploch do smiSeného
vyuziti, které umoznuje vétsi variabilitu vyuziti, a proto i jeho lepsi vyuzitelnost nebo prestavbu. Navrh
tak podporuje zménu v Uzemi, ktera muze vést ke zvySeni zaméstnanosti a vytvareni pracovnich
prilezitosti.

(18)  UP navrhuije rozdilné vyuziti v jednotlivych sidlech a jejich ¢astech, zejména s ohledem na jejich
historicky vyvoj. V Gzemi jsou tak stabilizované plochy méstské zastavby (Mésto Jilové — Sir§i centrum),
ale i plochy primarné rekreacni (Horni Jilové a Snéznik), zbylé uzemi je svym charakterem zejména
obytné s navazujicim zemédélskym vyuzitim. UP nijak neméni charakter sidel, neni divodné ménit ani
umisténi Jilového ve struktufe osidleni. UP jeho postaveni v podstaté upevriuje a doplfiuje zejména
vnitfni strukturu a logiku sidel. 5

Pozn. vzhledem k vysoké kvalité ZP je rozvoj dimenzovan v minimalni mozné mife s ohledem
na potfeby ristu, je zachovana struktura okraje sidel a pouze doplriovana.

(19)  Rozvoj vyroby je pouze minimalni, ale s ohledem na konkrétni potfeby zachovani zaméstnanosti
v Uzemi. Nékteré aredly jsou z dlvodu nefunk&nosti navrzeny ke zméné na smisenou funkci. VSechny
definované plochy brownfields maji definovanou novou funkci v kontextu celkové urbanistické
koncepce. ]

Na zakladé upravy definice vyroby z OZE je UP doplnén regulaci zamérl v krajiné.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gzemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajin€, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s doplfikovou (byt vyraznou)
rekreacni funkci, opét pfi zachovani vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.

(20a) Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocCichy a pro Clovéka. Srustani sidel je dano historickym vyvojem — propojeni Libouchec — Jilové -
Dé&cin je stavajici.

(21)  UP vymezuje i v zastavéném Gzemi nova vefejna prostranstvi, dale plochy zahrad, systém je
doplnén dalsi sidelni zeleni. Plochy zmén v krajiné doplfiuji jeji rozmanitost a ekologickou stabilitu ploch.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Prostupnost Gzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek,
cyklotras i pé€si prostupnosti. Dominantnim pozadavkem ale zdstava ochrana pfirody a krajiny.

(23)  Umisténi dopravni a technickeé infrastruktury je v souladu s izemnim planem, vyznamnym
zdsahem je pouze koridor prelozky silnice 1/13 (SD19 D8, PK3 — ZUR). Koridor stavajici zeleznice je
ponechan, ale doplnén regulaci, kterd umoznuje i jeho pfipadné jiné turistické a krajinné feseni.

(24)  Nové zéastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni (problematika COV viz
vyse v kapitole c), v detailu pozemku jsou rozsifeny plochy silni¢ni dopravy pro rozvojove lokality. Ve
volné krajiné je navrhem UP stabilizovana i prostupnost navrzenymi koridory, které odpovidaji historické
prostupnosti, pfipadné novéjsim lesnim a polnim cestam, dopInéna je i prostupnost krajinou v plochach
MN. Navrh nevymezuje s ohledem na kvalitu ZP nové cyklostezky nebo cyklotrasy, obecnéa prostupnost
je ale umoznéna navrhem UP.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroju hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy minimainé jedna pfechodna funkce — smisené vyuZiti, zeler apod.
Soucésti navrhu je i pozadavek na ochranu proti hluku v dal$im stupni dokumentaci (DUR atd.)
(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatieni a ¢lenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucasti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. Vzhledem k chybéjici
studii na opatfeni a vysoké kvalité prostfedi nebyly zaméry konkretizovany.

Pozn.: soucasti regulace je i obecny poZadavek na zadrZovani vody na pozemcich staveb, dale
i poZadavek na hospodareni destovou vodu v plochach VP a komunikacich. Soucasti ndavrhu koncepce
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krajiny jsou i opatfeni na zadrZovani vody v krajine, a to v konkrétni (plochy zmen v krajiné) i obecné
roviné — koncepce ochrany — kapitola e. textu UP.

(26)  V zaplavovém Uzemi nejsou navrhovany zadné nové rozvojové plochy, naopak jsou vymezeny
plochy ,pfirodni (NP, ZZ) v zastavéném Uzemi v mistech rizika zaplav — primarné vyhradné na vychodé
Uzemi. Jilovsky potok nema rozliv mimo upravené koryto.

(27)  UP nevymezuje nové koridory pro spojové sité ani jinou infrastrukturu, ale obecné je umoziiuje
a stanovuje podminky pro jeji umistovani s ohledem na konkrétni plochy RZV; systém dopravni
dostupnosti je feSen od Urovné mistnich a ucelovych komunikaci, v€etné ploch na moznou
homogenizaci komunikacni sité (Sife ploch VP a DS), vCetné navaznosti na nadmistni dopravu —
zpfesnéni koridoru SD19 — D8. Nad ramec pozadavku podkladu z UAP a ZUR navrh UP provéfil i jiné
vhodné plochy dopravniho napojeni z tohoto koridoru a doplnil do navrhu rezervu pro alternativni (z
hlediska sidla i vhodnéjsi) umisténi sjezdu na stavajici silni¢ni sit — rezerva RDS1.

Soucasti feSeného uzemi dale praktlcky nejsou jiné Urovné dopravy, nez silniéni a turisticka
propojeni. ZeIezmce je v dobé zpracovani na urovni vahani mezi jejim zachovanim nebo zménou na
cyklostezku, UP ma nastavenou regulaci tak, aby bylo mozné oboji vyuziti bez nutnosti okamzité zmény
Up.

(28)  UP stanovil celkovou koncepci a kompozici rozvoje, ktera je samoziejmé velmi ovlivnéna
vysokou ochranou ZP. Pfesto je navrhem nastaven rozvoj tak, aby umoznil rust sidel v souladu
s okolnim pfirodnim prostfedim. Lze konstatovat, ze dalSi pfipadny rist bude znamenat samoziejmé
dalSi zabor krajiny, ale nebude jiz ménit nastavenou koncepci rozvoje.

To se tyka samoziejmé i vnitfniho feSeni prostoru sidel, kde jsou stabilizovany plochy VP,
prostupnost, moznost zokruhovani cest a tras kratkodobé rekreace apod. V kapitole ¢.1.1 je popsan
systém navrhu vnitfni struktury zejména SirSiho centra Mésta Jilové. U ostatnich sidel je zejména
zachovana stavajici struktura cestni sité, vefejnych prostranstvi i navazujici prostupnosti krajinou.

(29)  viz vy8e — vymezeni prostupnosti krajinou. Obecné Ize konstatovat:

- cestni sit' v krajlne je navrhem stabilizovana, pfipadné doplnéna plochami MN; v souladu
s ochranou ZP Ize vyuzit i pro pfipadné nové vedeni cyklotras

- sit komunikaci na Urovni mistnich a Ucelovych je stabilni, misty doplnéna a upravena pro
moznou homogenizaci (zlepSeni parametrd vozovky)

- silniénf sit je stabilizovana, navrh koridoru SD19 D8 je upraven, vymezen v souladu se ZUR a
doplnén provéfenym novym sjezdem RDS1

- MHD je dostupna ve stavajici silniCni siti, navrh ploch VP a DS umozZziuje zlep$eni prostupnosti
(v detailu mimo podrobnost UP = vozovka)

- doprovodnad zelen je stabilizovana v plochach VP, ZS a ZO, v krajiné pak zejména MN a AT

(30)  Koncepce VTI je zachovana, viz vySe kapitola c.1.2

(31) S ohledem na kvalitu zastavby i ochranu ZP navrh UP definuje a reguluje moZnost umisténi
FVE panell v Gzemi, primarné se jedna o mozné vyuZiti na stavbach; mimo stavby jen ve vyrobnich
plochach. S ohledem na ochranu krajinného razu neni soudasti UP povolena vystavba vétrnych
elektraren, MVE ale nejsou nijak omezeny, stejné tak i pouziti jinych OZE — napf. tepelné Cerpadla
budou zfejmé v kombinaci s FVE primarnim zdrojem tepla pro bydleni, ale jedna se jiz o podrobnost
nad ramec UP._V navrhu UP je doplnéna regulace OZE v krajiné.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Jilové lezi v rozvojové oblasti OB6 a
specifické oblasti SOB9.

Uzemni plan predpoklada mozny mirny rozvoj, ktery je ale v souasné dobé dan predevsim kvalitnim
prostfedim, vybavenosti a dostupnosti Décina jako pracovistniho centra s vy$&i vybavenosti. Koncepce
ale umoznuje plynuly rozvoj i bez téchto vnéjSich vliva.

Vybudovani prelozky 1/13 mlZe na jednu stranu pfinést zlepseni podminek v plochach kolem stavajici
/13 — zrychlem dopravy do Usti a D&&ina nebude nijak vyrazné. Ale naopak muze prelozka zhorsit
vnimani sidla s ohledem na kvalitu krajiny v oblasti Horniho Jilového, na kterou bude vyhled prakticky
z vétSiny zastavéného Uzemi a novych ploch severné od Jilovského potoka.
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