JILOVE

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - TEXT
PRO SPOLECNE JEDNANI

ZPRACOVATEL: Ing.arch. Tomas Russe
Na Ceperce 533, 25751 Bystfice
autorizace CKA 03228

Opravnény projektant USES:

Ing. Alena Sim¢ikova,

Senovazné nam. 11000 Praha 1

autorizace CKA 01845
PORIZOVATEL: MeU Jilové

DATUM: ¢ervenec 2021



Zaznam o uéinnosti: Uzemniho planu Jilové

Spravni orgén, ktery uzemni plan vydal:
Datum vydani:
Datum nabyti ucinnosti:

Pofizovatel:
Opravnéna osoba pofizovatele
Jméno a pfijmeni:

Podpis (opravnéné osoby porizovatele):

Otisk Uredniho razitka

Zastupitelstvo Mésta Jilové

Mésto Jilové
Mirové nam. 280
407 01 Jilové

Miroslav Kalvas, starosta obce



Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

Obsah odlvodnéni:

a) Postup pofizeni Uzemnino PIANUL ......c.oiiiii e e 3
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahG v Gzemi........................ 3
c) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkl obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym
postupem, popfipadeé vyhodnoceni SOUIAAU .........ccooieiiiiiiiiiieiee e 4
c.1) Pozadavky na zaKIladni KONCEPCI .......ueeiiiiuiiiee et 12
c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude NUENO PrOVETIT .....ccoiieiiie e e 34
c.3) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvliastnéni nebo pfedkupni Pravo..........ccceeieiiiieniiie e 35
c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci, po provéfeni vhodnosti je uveden zaveér:..........c..cccoceeeenneee. 35
€.5) pozadavek Na ZpraCOVANT VANANT .......cooiiiiiiiiieiei e eiee ettt e s ae e e sae e s aee e saeeeens 36
c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu Jilové a na usporadani obsahu
JL=] gL X e T U1V oo | 0 T=1 o 1R PRPRR 36
C.7) ZvIastni zajmy Ministerstva Obrany .........ocueeiiiiiii e 36
c.8) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zadani a pravnich predpisl:......c.ccoccceeiiiiiiiiien e 37
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni. ...................... 38
e) vycet prvkud regula¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni. .......cccccvevevciieiinciee e, 38
f) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené K pINéni fUNKCE 18Sa. ........oiiiiiiiie e 38
9) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........cccouriiiiinininiiiie s 40
g.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1.,2., 3. a 5. aktualizace: .............cccoovirriiiiiiiniii 40
g.2 Pozadavky ze ZUR Usteckého kraje (ve znéni po 1., 2. a 3. aktualizaci): .......ccccceecveeeennnnn. 41
h) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu NezastaveN@ho UZEMI. .......c.eoiiii i 46
i) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
[o1(0)VZ= Lo [=Tot (ol a1 o] =T | o] <1 ¥ RSP TUPUTR 48
)] Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem
[T=T LI (0¥4 o o] U FR USSR 49
k) Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi..... 51
1) Stanovisko krajského Uradu podle § 50 0dSt. 5. .....cooviiiiiiie i 51
m) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly. ........ccccoviiiiiiiniinieneenee, 51
n) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty. ........ccccceviieniiiieneeee, 51
0) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastavitelNYCh PIOCKH. ... e 59
p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odUvodn&ni. ..........c.cooiiiiiiiiiiii e 60
q) Vyhodnoceni PFIPOMINEK. .......iiiiiiii et rae e s e 60
Ud@je 0 POBIU IISEU ..., 60




Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021




Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

a) Postup pofizeni uzemniho planu.

Dne 28. 2. 2017 pod cislem usneseni 366/2017/Z (bod €. 9) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Jilové ve
smyslu ustanoveni § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni nového tzemniho planu (UP) Jilové.
Pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Méstsky Ufad Jilové pfi zajisténi splnéni
kvalifikacnich pozadavki pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona
prostfednictvim Zderiky Klenorové. Jako zastupitel ur€eny pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen
pan M. Kalvas, starosta mésta.

Davody k pofizeni nového tzemniho planu vyplyvaji pfedevsim ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost — dle posledni novely G¢inné
od 1. 1. 2018 do 31. prosince 2022.

Navrh zadani zemniho planu Jilové byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platnych predpist
(dale jen vyhlaska).

Navrh zadani tzemniho planu byl projednavan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
— vystaveni a projednéni navrhu zadani bylo ozndmeno vefejnou vyhlasdkou na ufednich deskach obce.
Soucésti verfejné vyhlasky bylo i pouceni, ze ve lhaté do 15ti dnd ode dne doruceni verejné vyhlasky
muze kazdy uplatnit své pisemné pfipominky. Dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly
samostatné obeslany ozndmenim o vystaveni navrhu zadani uzemniho planu Jilové a v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zékona byly vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah navrhu
zadani uzemniho planu Jilové, a to do 30ti dnt ode dne obdrzeni navrhu zadani; sousedni obce byly
vyzvany ve stejné |huté k uplatfiovani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny upozornil na skute¢nost,
Ze k pfipominkam, pozadavkam a podnétum uplatnénym po stanovenych lhatach se nepfihlizi.
Vysledek tohoto projednani, pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze
navrhu zadani, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predloZzena ke schvaleni zastupitelstvu
obce.

Zadani fadné schvdlilo Zastupitelstvo obce Jilové na svém zasedani dne 9.6.2020, usn. ZM ¢.
238/2020/Z (schvaleno zadani).

Schvalené zadani navrhu Uzemniho planu bylo pfedano projektantovi — autorizovanému architektu
Ing.arch. Tomasi Russe za U€elem zpracovani navrhu pfedmétného tzemniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Mésto Jilové je sougasti rozvojové oblasti OB6 RO Usti nad Labem z PUR, sougasti ZUR je upFesnéni
rozvojové oblasti OBG, ktera jiz nezasahuje do feseného uzemi. V ZUR UK je vymezena NOB2 a NOS2,
které do feSeného Uzemi z¢asti zasahuji a maji pro feSeni UP vyznam, viz dale vyhodnoceni souladu
s nadfazenou dokumentaci. ]

Pro obec je dominantni dopravni napojeni na Dé¢&in a Usti nad Labem.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné pfelozky této
vefejne infrastruktury, vymezuje a zpfesfuje v souladu s poZzadavky ZUR koridor prelozky silnice 1/13
(ozn. PKB). Uzemni plan zajiStuje propojeni Uuzemniho systému ekologické stability se sousednimi
obcemi — viz dale. Zachovana je struktura jednotlivych mistnich ¢asti a nenavrhuje se zadné vyuziti
Uzemi, které by mélo negativni vliv na izemi sousednich obci.

Obec i nadale zustava obci s vyrazné dominantnim pfirodnim charakterem okoli, zemédélska krajina je
prevazné luéniho charakteru typicky vysocinského typu. Propojeni na sousedni obce v krajiné UP
zachovava a navraci i do mist puvodnich historickych cest.
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Reseni tzemniho planu predpokladd moZnou Upravu vybavenosti ve smyslu jejiho rozifeni a vneseni
jednotlivych moznych sluzeb i do ostatnich funkénich ploch v Gzemi. Spadovani mistnich obyvatel za
praci se neméni.

Mésto ma dostatecnou strukturu vodovodni sité, vétSina Uzemi (z hlediska poctu obyvatel) je napojena
do centralni nebo skupinovych COV.

Napojeni VTI na okoli je vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami VN a plynu. PFipojna kapacita VN je
dostatecna i pro dali rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba
vymezovat koridory pro ndhradni trasovani.

Mésto i jeji rozvoj je silné limitovan umisténim ve dvou CHKO. Navrh UP respektuje pozadavky ochrany
pfirody a krajiny a minimalizuje zdsah do krajiny vhodnym umisténim rozvojovych ploch, nevytvaFi
odloucené lokality.

Reseni Gzemniho planu neovlivni $irsi vztahy. Zpresnéni koridoru PK3 ze ZUR viz dale.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani nebo vyhodnoceni spinéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni
souladu

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

Navrh noveho Gzemniho planu vychazi ze souCasnych potieb, pfesto bylo nutno z hlediska historického
vyvoje Uzemi pocitat s historickym vyvojem a v kratkém horizontu i ,dobéhem* platného UP. Obecné -
stavajici uzemni plan obsahoval i navrhové plochy, které jsou z dnedniho hlediska v rozporu s nékterymi
zakony, zejména se zakonem 114/1992 Sb, dale mél vymezeno zastavéné Uzemi v rozporu s dnedni
definici ze zakona 183/2006 Sb. (dale jen SZ).

Uzemni plan tedy vécné provéfuje nejenom pozemky vymezené v zadani (formou pfilohy se seznamem
zadosti na zménu), ale ploSné prehodnotil potfebu zastavitelnych ploch a vymezil pouze minimalni
rozsah zastavby s ohledem na vysokou kvalitu pfirodniho prostfedi.

V souladu se stavebnim zakonem tak UP vymezuje pouze potfebny minimalni rozvoj na 4 (8) let. Pokud
se prokaze vrozsahu jednotlivych pozemkd nemoznost jejich vyuziti, Ize navrh vtomto detailu
prehodnotit a vymezit v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny pozemky jiné, odpovidajici stale
obecné platné koncepci UP (viz nize).

Platny UP:

Z hlediska platného Gzemniho planu nelze rozkli¢ovat plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelné plose
(viz vySe). Lze tedy porovnavat pouze porovnatelné udaje:

Rozsah zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch celkem v plathném Uzemnim planu: 353,64 ha
Rozsah zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch celkem v tomto navrhu Uzemniho planu:
343,54 ha

Platny Gzemni plan nerozli§oval mezi zahradami v zastavbé a v&e vymezoval pro vystavbu — navrh UP
rozdéluje plochy i v zastavbé na plochy bydleni (uréeného pro umisténi primarni stavby — napf. RD, ale
i na zastavitelné zahrady (ZZ), které umoznuji doplfikové stavby, které Ize v souladu s pravnimi predpisy
umistit na pozemku rodinného domu (a dalSich staveb). Tyto nové vymezené zahrady zaujimaji
celkové 68,39ha. ]

Pokud by se jednalo o primarni plochy pro RD, tak ndvrh UP odebral rozvojové plochy o velikosti cca.
78 ha v celém feSeném Gzemi. PFi pramérné velikosti pozemku 800m2 se tak jedna o snizeni
navrhu o témér 1000 pozemkt pro RD (coz znamena v maximu ploch snizeni o 50% !).




Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

Dale uvedeny pozadavky jednotlivych boda zadani a vyhodnoceni souladu:

Obecné pozadavky vyplyvajici z podkladii a UAP:

Pozadavek ze zadani

Oduavodnéni

Jako nové zastavitelné plochy prioritné provéfovat
plochy pfimo navazujici na stavajici vefejnou
infrastrukturu. Plochy, které tuto podminku nesplauji,
se v navrhu tzemniho planu doporucuje provérovat
pouze ojedinéle a vyjimecné.

V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyhradné v
navaznosti na zastavéné tzemi a pfimo dostupné po
stavajicich nebo upravenych komunikacich, nikde neni
nutna potfeba vymezeni novych ploch pro dopravu za
ucelem vytvoreni odloucené enklavy zastavby

PD1 - silnice 1/13 prochazi zastavénym tzemim obce
(znacné zatizeni kamionovou dopravou, dochazi ke
S§koddm na podzemnich zafizenich, pojizdéni i
mistnich komunikaci — poSkozovani, ¢asté dopravni
nehody, prekracovani povolené rychlosti);

Navrh feSeni je ve formé pfelozky pfevzaté ze ZUR,
ktera je vSak zpfesnéna a zUzena, viz dale.

PD2 — nevyhovuijici technické parametry mistnich
komunikaci — dale jen MK (nevyhovujici parametry MK
zejména Sitkové, smérové a kapacitni, nevyhovujici
technicky stav);

U navrhovych ploch je z ¢asti pfimo vymezeno
rozSifeni vozovky, pokud se jedna o budouci zastavbu;
pouze u ¢asti zastavby je ponechano soucasti plochy
hlavni (BV, Bi atd.) - ddvodem je vétsi Skala feSeni a
pozadavek na vymezeni zpfistupnéni v rdmci celkové
plochy je soucasti provadéci vyhlasky; technicky stav
neni pfedmétem feSeni UP

PD3 - nepfehledna kfizovatka (Spatné rozhledové
poméry — vyjezdy z mistnich komunikaci — ul. E.
Krasnohorské, Javorska, Pod lesem, cela Modra,
Snéznik na statni pozemni komunikace);

UP vymezuje plochy DS a i u ostatnich ploch
umozfuje umisténi (zménu, rozsifeni vozovky),
konkrétni feSeni kfizovatek neni pfedmétem UP, ale
konkrétnim umisténi stavby vozovky a dalSich ploch
silniéniho pozemku

PD4 — nedostatek parkovacich mist (nedostatek
parkovacich mist na sidlisti, dale v lokalit& Snéznik, u
meéstského koupalisté);

UP rozSifuje plochy parkovani na Snézniku, ovéem
pouze do kapacity Uzemi - neni vhodné vymezovat
vétsi rozsah a umoznit tak dalsi zatizeni uzemi
rekreanty; na sidlisti jsou vymezeny plochy parkovist
na prestavbu na smiSené vyuziti - bez ekonomického
zhodnoceni je vystavba pouze garadzového objektu
neproveditelna; dalsi vymezovani konkrétnich
parkovacich ploch neni v souladu s obecnou koncepci
rozvoje sidla, pfesto je Ize v pfipadé nutnosti fesit v
jakékoliv plose, u koupalisté je umisténi ploch v
souladu s konkrétni funkci a je véci navrhu na
umisténi stavby

PD5 absence bezbariérového pohybu (absence
bezbariérovych ukonéeni chodniku, obchazeni
parkujicich vozidel);

neni v podrobnosti UP

PT 1 - absence splaskové kanalizace, COV (v &asti
feSeného uzemi);

UP stanovil zakladni koncepci feSeni odkanalizovani v
souladu s PRVKUK

PT2 — nedostate¢na kapacita vodovodu, vod. zdroja
(Jilové, Kamenna, Snéznik — nedostate¢na kapacita
vodnich zdroja, problémy s pfipojovanim novych
objektl na stavajici sit);

PFi priizkumu v feSeném Uzemi a konzultaci s
provozovatelem neni problém v kapacité zdrojl, ale
spiSe v technickém fedeni vlastniho trubniho vedeni,
coz je mimo podrobnost a moznost UP. Koncepce
zasobovani zlstava beze zmény, vymeéna a posileni
trubnich vedeni je vzdy v souladu s UP
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PORP.1 — zhorSena kvalita ovzdusi (pfekroceni
hodnot 24h imisniho limitu pro suspendované ¢astice
frakce PM 10);

Vytapéni lokalnimi zdroiji je dano vétSinou cenovou
politikou statu a velkych dodavateld, ktefi donuti cenou
paliv odbératele k navratu k fosilnim palivim.
Vzhledem k narodni koncepci se ale jedna o do¢asny
problém - Ize pfedpokladat postupny pfechod na
vytapéni tepelnymi ¢erpadly, dalsi snizeni energetické
narocnosti budov a u vyskovych budov pfechod na
vytapéni zemnim plynem; je mimo podrobnost UP

PORP.2 — zhor$ena kvalita ovzdusi (pfekroceni
hodnot imisniho limitu pro ochranu zdravi pro
polycyklické aromatické uhlovodiky vyjadfené jako
benzol(a)pyren —BaP;

nelze UP ovlivnit

PH2 — hlukové& a emisni zatéz ze silniéni dopravy
(silnice 1/13 prochazi zastavénym Uzemim, nadmeérny
hluk zptsobeny dopravou, nardst projizdéjicich aut a
kamion();

Navrh UP feSi prelozkou silnice 1/13, ale obecné nelze
fesit jinak nez vyuzivanim objektd v souladu s
pozadavky ochrany proti hluku, technicky pozadavek je
obecnou soucasti regulace vSech staveb pro bydleni

PH3 — znecisténi vodnich tokud (v zastavéném tzemi —
vypousténi odpadnich vod);

Je feSeno koncepci odkanalizovani; obecné Ize fici, ze
v pfipadé dodrzovani platnych pravnich predpist k
tomuto jevu nemize dochazet.

PH4 — navrat k topeni tuhymi palivy (navrat ke
zpUsobu vytapéni z plynu na tuhd paliva — zejm. v
rodinnych domech);

Nelze ovlivnit koncepci UP

R3 — staré zatéze uzemi (staré zatéze Uzemi, riziko
kontaminace ploch);

V Uzemi je znaéné mnozstvi starych zatézi, zejména z
duini ¢innosti. Navrh v téchto plochach nenavrhuje
rozvoj. Koncepce likvidace odpadu je dana pravnimi
predpisy, v feSeném Uzemi se skladka nevyskytuje.

PU1 — zaplavové Uzemi prochazi ¢asti zastavéného
uzemi, vétSi ¢ast obce nema stanovené zaplavové
Uzemi (zéplavové Uzemi Jilovského potoka bylo
stanoveno pouze pro ¢ast Martinévsi, zbytek zapl.
Uzemi nevymezeno, Jilovsky potok prochazi
zastavénym Uzemi obce, ohrozeni povodnémi);

Dle informaci je koridor ochrannych zdi potoka
vymezen pro Q100, vypoétem pfi navrhu
dokumentace; nékteré oblasti se ale skute¢né
zaplavuiji i mimo koridor, jednd se ale o stavajici
objekty; dle kontroly s protipovodfiovym planem
zasahuji navrhové plochy do lokélnich povodni jen
mimimalnim rozsahem - i to je ale fesiteIné technicky
pfi vlastnim navrhu stavby, coz neni v detailu UP
mozné; obecné |ze konstatovat, Ze povodné nemaji na
koncepci Uzemi vyznamny vliv

PU2 — nesoulad s UPD (navrh pielozky 1/13 —
nesoulad vedeni trasy v UP Jilové versus vymezeny
koridor v ZUR UK) — Poznamka pofizovatele: nutna
koordinace s UP Dé&cin;

Koridor prelozky silnice byl feSen s ohledem na
probihajici pofizovani UP Libouchec a Dé¢in; z tohoto
divodu byl koridor vymezen v celém pribéhu jako
100m Siroky, navazuje tak na UP Libouchec - pozn.
okrajové hrany se pfresné nestykaji - divodem je
aktualni zpfesnéni dat osy koridoru, ktery zpracovatel
UP Jilové ziskal z MéU Décin v Unoru 2021, koridor v
Libouchci je zfejmé posunuty o cca. 10m podle
predchozi osy feSené varianty; smérem k DéCinu je
prevzato rozSifeni kordioru navazujici na UP Déc&in v
celkové Sifi 140m.

PU3 — nevyuzité uzemi — brownfield (opusténé
chatrajici aredly — vymezeni brownfield, primyslové
arealy nejsou zcela vyuzivany, zanedbany stav
stavebnich objektt);

Ve vSech tfech plochach BF je tzemnim planem
navrzeno konkrétni vyuZziti ploch v souladu s celkovou
koncepci feseni UP

PU4 — nedostatek sportovnich ploch (chybi sportovni
vyuziti pro starsi zaky a dorost);

UP vymezuje dalsi plochy sportu a rekreace a doplriuje
je v centru sidla i dal$i doplfikovou plochou s funkci
Ro, navrh ploch je v souladu s celkovou koncepci
rozvoje sidla - viz déle




Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

PU5 — omezeni rozvoje obce (pfirodni limity-CHKO-
omezuji rozSifovani zastavitelnych ploch);

Viz vypocet ve srovnani s platnym Gzemnim planem a
kapitola o)

PU6 — nedostate¢na kapacita DPS (vyuziti domu s
pecovatelskou sluzbou je na horni hranici, v souvislosti
s postupnym starnutim populace nastane problém s
umisténim starSich obcan, stoupa pocet obant nad
60 let);

UP vymezuje konkrétni plochu pro zafizeni typu DPS,
jedna se o plochu BH OV; vyuziti pro sluzby tohoto
charakteru je ale mozné i v ostatnich plochach v tzemi
(pfi spInéni dalSich podminek)

R1 — sesuvna uzemi (ohrozeni zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch sesuvnym Gzemim — vymezeni
lokalit sesuvnych Uzemi jako riziko v Uzemi);

V sesuvnych plochach je vymezen rozvoj mimimainé, z
hlediska aktivity tak pouze u ploch zahrad ZZ;
navrhova plocha MO20 okrajové zasahuje do aktivnich
sesuvl - Ize ale prfedpokladat, ze zrovna tato ¢ast
plochy bude vyuzita na zahradu

Fakticky stav izemi, s vyjimkou dvou pozemku v
zastavéném Uzemi neni vymezen zadny navrh pro
zéstavbu, naopak vymezenim zahrad je oproti
platnému UP rozvoj vyrazné omezen

PO1 — nezaméstnanost (nedostatek pracovnich
prilezitosti, lokalita s nejvy§Si mirou nezaméstnanosti,
propusténi zaméstnancu v jediné vétsi firme, mensi
firmy a zivnostnici také omezuji po¢et zaméstnanci

UP vymezuje plochy pro rozvoj dominantniho
zaméstnavatele DS Smith, u nékterych stavajicich
ploch vyroby méni funkci na smiSené vyuziti, které
Iépe vyhovuje mistnim potfebam. Vzhledem k
historickému vyvoji Uzemi (z hlediska bydleni) a kvalité
prirodniho prostfedi, dale z hlediska konfigurace
terénu je rozvoj vyrobniho sekioru nereéiny;
zemédélstvi je stabilizovano; UP umozriuje rozvoj
sluzeb a ob&anské vybavenosti, které maze byt
zdrojem obzivy - i z ddvodu blizké dostupnosti Décin a
zaroven rozdilnymi cenami nemovitosti; samostatnou
kapitolou je Snéznik s vymezenymi plochami
vybavenosti pro cestovni ruch

VySe popsané stfety s limity a se zaméry
identifikované v UAP obce s roz$ifenou pusobnosti
Usti nad Labem budou navrhem UP Jilové provéreny
a vyhodnoceny.

Viz vyse

Budou provéreny a v pfipadé potfeby zapracovany
pozadavky vyplyvajici pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu ze 4. tplné aktualizace UAP
Usteckého kraje.

PoZadavky jsou jen upravené, prakticky zGstaly
shodné. Z dat UAP byly odstranény nékteré limity, byly
zpfesnény podklady k trasam prelozky. Obecné nema
vyznam ve vztahu ke koncepci navrhu a k feseni
navrhu UP.

Plochy rozvoje vymezené v dosud platné tzemné
planovaci dokumentaci tzemniho planu sidelniho
Utvaru véetné jeho zmén, a to v rozsahu ploch
zakreslenych v grafické ¢asti Doplriujicich prazkuma a
rozborl na vykrese Analyza Uzemi, které jsou
oznaceny v legendé jako - RZV pavodni rozvoj.

Zpracovatel vytvofil navrhovou koncepci UP a poté
kontroloval stavajici rozvojové plochy z platného UP.
Cast pozemk bylo vhodné vymezit do navrhu UP, ale
obecné Ize fici, Zze platny UP je zna¢né
predimenzovany z hlediska potencionalniho rastu,
navic nevymezenim zahrad byl rozvoj prakticky
nekoordinovany z hlediska pozadavku na ochranu
Uzemi. Zastavéné Uzemi v platném UP je navic
vymezeno v rozporu s dneSnimi pozadavky SZ, plochy
jsou tedy porovnatelné pouze v absolutnim souctu - viz
vySe.
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Pozemky uplatnénymi v ramci projednani navrhu
zadani k rozSifeni zastaviteIného Gzemi ze strany
vefejnosti dle pfilohy €. 1. Jejich vyporadani bude
projektantem provéreno ve vztahu ke koncepci
stanovené Uzemnim planem a ve vztahu

k vyhodnoceni potfeby na vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch. Vysledek tohoto provéfeni bude
soucésti textové €asti odvodnéni navrhu UP.

Zpracovatel vyhodnotil vSechny Zadosti, a kde byly v
souladu s koncepci, upfednostnil plochy se zadosti,
zejména pokud se jednalo o plochy vymezené v
platném UP k navrhu. Velka ¢ast ploch se ale naléza
mimo navaznost na zastavéné Gzemi, tyto nebyly do
navrhu zafazeny. Celkova koncepce navrhu ale
vychazi zejména ze dvou zakladnich principu:
doplnéni celistvosti zastavby v ndvaznosti na stavajici
cestni a stavebni strukturu a dalé kompozi¢ni vytvofeni
SirSiho centra a prostupnosti hlavniho sidla Jilové
kolem zadmku a ndmésti.

Identifikace arealt brownfields spojena s navrhy na
jejich vyuziti, popfipadé s ndvrhem asanace.

V ploSe jsou definované tfi Uzemi BF, jedna se o
plochy nové zafazené do navrhu: a) nedokonéena
vychodni ¢ast namésti, navrzena do ploch zejména
OV, s podminkou RP, b) plocha na sidlisti, zanesena
do ploch OS, vydané SP na Upravu ploch a stavby pro
sport, ¢) plocha vychodné od fotbalového hfisté - navrh
plochy do OK, SM a AL - do plochy AL je pfesunuta
rezerva pro sjezd z prelozky 1/13

PFi navrhu koncepce rozvoje fesit vazbu na Décin a
rozvoj koordinovat s navrhem sjezdu prelozky silnice
1/13.

a) vazba na Dé&cin je dana dostupnosti po silnici 1/13,
pripadné pomoci lesnich a polnich cest, vzhledem k
reliéfu krajiny je ale pési €i cyklisticka provazanost
naroCnéjsi, propojeni Zeleznici je diskutabilni, trat’ neni
momentalné v provozu, béhem zpracovani UP se
vyskytly infromace o zruSeni i obnoveni, navrh proto
reaguje regulativy na obé moznosti, vazba Dé&¢in -
Jilové z hlediska koncepce a kompozice je popsana
dale v textu; b) provazanost na pielozku 1/13 - viz vyse,
v navrhu z dat UAP je rezerva na sjezd v misté
parkingu pred fotbalovym hfistém a to do mista, kde je
zakladni dopravni uzel DS Smith, coz je absolutné
chybné feSeni a navic zfejmé neproveditelné,
zpracovatel navrhl pfemisténi (R DS1) vychodné do
mist, kde neni stavajici zastavba, terén dle vrstevnic je
mirnéjSi a sjezd vede i mimo plochy bydleni, pfi
napojeni na stavajici 1/13 je navic lépe Fesitelné
pripojeni i s ohledem na rozhledové poméry v misté; v
neposledni fadé je napojeni feSeno v misté navrhu a
rozSifeni ploch OS a OK, tzn. v misté, kde Ize
predpokladat zvySenou intenzitu i nakladni dopravy

Zajistit posileni centra mésta a jeho provazanost
s hromadnym bydlenim, zejména ve vztahu
K vybavenosti.

Zakladni koncepce a kompozice sidla je popsana dale
v textu.

Navrhnout vyuziti koridoru podél vodotece Jilovského
potoka v souladu s planovanym zameérem prelozky
silnice |. tfidy.

Koridor potoka je definovan jiz dnes, navrh UP pocita v
podstaté s minimalnim doplnénim ploch pro zastavbu
a stabilizaci cestni sité véetné verejnych prostranstvi

Provést navrh na vymezeni plochu sportu.

Vymezeno, viz hlavni vykres a odGvodnéni celkové
koncepce a kompozice

Stret stavajici plochy vyroby ve vztahu k okolnim
plocham bydleni — stanoveni mantinell rozvoje, navrh
izolaéni zelené apod.

Mantinely rozvoje jsou dany stavajici zastavbou a
uliéni siti, rozsifeni je tak minimalni; provoz by mohl
byt zlepSen realizaci pfelozky a vySe uvedenym
sjezdem v rezervé R DS1; ochranna zeler je
definovana zejména severnim smérem k bytové
zastavbé (ZS)
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Stabilizace a regulace jednotlivych ploch v oblasti
Snézniku s cilem zajisténi regulovaného rozvoje
turistiky v souladu s ochranou zivotniho prostredi
véetné feSeni problematiky odkanalizovani a dopravni
obsluznosti uzemi.

Snéznik je rozélenén z hlediska vyuziti na tfi zony -
sever (Zadni Ves) je smiSenou oblasti s rekreacnim a
komerénim vybavenim, Pfedni Ves - zapadni ¢ast je
stabilizovana ve velmi podobné funkci s konkrétnim
vymezenim ploch, vychodni ¢ast (U Dvanacti
Apostold) je navrzena jako plocha €istého bydleni s
drobnym doplnénim struktury zastavby; problematika
dopravy a zastavby je regulovana definici ploch i zén
prostorove a plosné regulace; systém feseni VTl je
popsan v navrhové koncepci UP

V Hornim Jilové stabilizovat zastavbu s umoznénim
multifunkéniho vyuziti pro rekreaéni a obytnou funkci a
zamezit dalSimu rozSifovani zastavby do volné krajiny,
zejména na jiznim vybézku zastavby.

Horni Jilové je opét feSeno jako dvé samostatné Casti:
severni (spodni z hlediska vySkopisu) je nedilnou
soucasti SirSiho centra Jilového, az po stavajici plochu
VL (galvanovna) se jednda o bydleni typicky
pfiméstského charakteru s pfechodem na venkovské
bydleni; smérem dale na jih (do kopce) se jedna o
tradiéni rozptylenou zastavbu podél komunikace; UP
vymezuje pouze minimalni rozvoj v misté stavajicich
zborenist, ale nevymezuje nové plochy, které by
zménily stavajici historickou strukturu sidla, jsou
ponechany i obé funkce v Uzemi - bydleni a rekreace v
souladu; koncepce VTl a VDI je stanovena v textové
&asti navrhu

Obecné: Zastavitelné plochy k provéreni, které jsou ve
stfetu s koridorem prelozky silnice 1/13, VPS PK3,
budou navrzeny tak, aby realizace stavby prelozky
méla prednost pfed jejich vyuzitim, pfipadné muaze
dojit i k jejich ploSné Upravé — zmenSeni. Navrh
rozsahu hranic jednotlivych ploch bude vychazet

z Uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych
lokalit. Kone€ny rozsah ploch pfitom bude vychazet

z ,vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch*.
Na tomto podkladé pak v ramci urbanistické koncepce
stanovené projektantem, maze dojit k Upravé
provéfovanych ploch (k jejich zmenSeni, rozsifeni,

k jejich vhodnému doplnéni, eventualné i k jejich
oddvodnénému vypusténi).

Koridor prelozky byl zpfesnén na zaklade poslednich
dat z UAP (osa koridoru) a navazujicich UP
(Libouchec a Dé&cin), které jsou jiz po spoleéném
jednani, koridor navazuje na oba feSené uzemni plany
(posun vici Libouchci viz vySe); vzhledem k tomu, ze
trasa neni stabilni a ani rozsah reédlného fesSeni ploch
dopravy neni ve vztahu k okoli pfesny, je koridor
navrzen jako nepfekryvny, tzn. ze umozfiuje konkrétni
umisténi stavby dopravni infrastruktury, ale
neumoznuje jiné vyuziti. Obecné Ize Fici, ze po
zpfesnéni navrhu prelozky (Uzemni rozhodnuti) bude
nutné provést zménu UP, ktera vSechny plochy vymezi
v souladu s pozadavky navrhu prelozky a dal§imi limity
vyuziti Uzemi, obecnou koncepci atd. do navrhu ploch.

DalSi pozadavky vyplyvajici z limitd vyuziti Gzemi a stanovisek k zadani:

PoZzadavek ze zadani

Oduavodnéni

Obecné: PFi zpracovani navrhu tzemniho planu budou
respektovany republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajici

z aPUR. V oduvodnéni budou konkrétni republikové a
krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, které se navrzené koncepce a
feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé vécné
vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni).

Viz déle v textu.
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Z dokumentaci aPUR a aZUR pro tzemi obce vyplyva
pozadavek v soucinnosti s dot¢enymi organy pfi
zajisténi uzemni koordinace zpresnit a vymezit koridor
prelozky silnice /13 pro verejné prospéSnou stavbu
PK3 v Useku Kninice (D8) — Martinéves — hranice
mésta Dé&cCin pfi Sifce koridoru 125 — 400m. Koridor
bude navrhem Gzemniho planu respektovan a
zpfesnén, v odivodnéni bude vyhodnoceno naplnéni
Ukolu pro Uzemni planovani stanovenych v aZUR pro
jeho zpfesnéni.

Viz pfedchozi tabulka a popis koncepce dopravni
infrastruktury.

PFi zpracovani navrhu tzemniho planu budou
respektovany stanovené priority Gzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje
Uzemi (krajské priority), které doplriuji a konkretizuji
republikové priority, stanovené aPUR. V odudvodnéni
budou tyto konkrétni priority, které se navrzené
koncepce a feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani
(naplnéni).

Viz déle v textu.

Rozsah ploch uvedenych pod bodem a.1.3.) navrhu
zadani bude projektantem Gzemniho planu upraven a
popfipadé doplnén (rozSifen &i zmensen) tak, aby byl
naplnén jeden z Ukold tzemniho planovani, kterym je
navrzeni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrana jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani.

Viz vy8e, plochy z platného UP i zadatell byly
vyhodnoceny v souladu s navrzenou koncepci UP a
vymezeny v pfipadé souladu do navrhu - viz hlavni
vykres.

Z pfitazlivého obrazu, méfitka a prostfedi obce a
jednotlivych sidel nachazejicich se na tzemi
chranénych krajinnych oblasti Ceské stfedohoti a
Labské piskovce. Skute¢nost, Zze se jedna se o
krajinafsky vyjimec&né cenné uzemi, dokazuji existence
velkoplo$nych i maloploSnych zvlasté chranénych
uzemi (CHKO Ceské stfedohoii a Labské piskovce;
prirodnich pamatek - Jilovské tisy, jeskyné pod
Snéznikem a Pod lesem; pfirodni rezervace Holy vrch
u Jilového; dale dvou oblasti EVL Natura CZ 0420500
Libouchecké buciny a CZ 0423653 Jilové u Décina -
8kola a ptaci oblasti CZ0421006 Labske piskovce. V
kapitole 6) ZUR UK nazvané Vymezeni cilovych
charakteristik krajiny, je tato Uzemi obce zafazeno do
krajinnych celkl CHKO Labské piskovce (2); a dale do
CHKO Ceské stredohofi — MileSovské a Vernefické
stfedohofi (5a), Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboké udoli (7b) a SeveroCeskeé niZziny a panve (13).
aZUR stanovi dil&i kroky k naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny: konkrétni kroky, které se
navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji, je
tfeba respektovat a jejich naplnéni musi byt jednotlivé
vécné v odlvodnéni textové ¢asti vyhodnoceno.

Viz dale v textu, koncepce krajiny.

10 -
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Jednim z cila pfi zpracovani nového Uzemniho planu
bude potvrdit stavajici charakter mésta, ktera by tak
méla plnit pfedevsim funkci kvalitniho obytného
prostredi. Kromé stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani v Jilovém nebudou v navrhu tzemniho
planu provéfovany dalsi navrhy zastavitelnych ploch
pro rozvoj ekonomickych aktivit v samostatnych
plochach vyroby a skladovani. Dlvodem této
skutecnosti je snadna dopravni dostupnost do Décina
a Usti nad Labem jako administrativnich a spravnich
center s dobrou pracovni nabidkou, kde se nachazi a
v platnych Gzemné planovacich dokumentacich jsou
pro tyto Ucely vymezeny nadmistni plochy vétSich
rozloh.

Navrh pIné respekiuje pozadavek a nevymezuje zadné
nové samostatné rozvojové plochy pro vyrobu; rozvoj
vyroby je pouze u papiren DS Smith ve vychodni ¢asti
arealu, jinde je vyroba pouze stabilizovana; naopak
nékteré nevyuzivané vyrobni arealy jsou prevedeny do
ploch SM, aby bylo umoznéno jejich lepsi a v obytném
Uzemi méné konfliktni vyuziti; z hlediska koncepce a
kompozice - viz dale v textu

V navrhu UP Jilové bude davana pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk, které by ve
svych disledcich stav i hodnoty Gzemi zhorSovaly,
¢imz bude zarover naplnén i pozadavek uvozeny

v bodé (16) kapitoly 2) ,Republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi“ PUR.

Viz déle v textu.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni Uzemni rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a

v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridord vymezenych v PUR."

Viz déle v textu.

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude

v grafické ¢asti vymezena hranice zastavéného Uzemi,
a to s ur€enim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové ¢asti lzemniho planu pak bude
uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného
Uzemi.

Splnéno, viz hlavni vykres a ostatni vykres a text UP.

Stavajici ob&anské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2
odst.1, pism. k) bodu 3 stavebniho zakona, zlistane
uzemnim planem respektovano. Ostatni ob&anska
vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru“ pak bude
zejména feSena v ramci pripustného vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Splnéno, viz navrhy v kapitole f) textu UP.

Navrh tzemniho planu v feSeném Uzemi stanovi
celkovou koncepci verejnych prostranstvi.

Viz dale v textu a hlavnim vykrese

Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude Uzemni
plan respektovat nemovité kulturni pamatky

Ochrana pamatek i dalSich hodnot, viz dale v
odlvodnéni a zejména v kapitole b) textu UP

Pro stavby bydleni nachazejicich se v ochranném
pasmu silnice I/13 bude v pfipadé potfeby (nové
stavby, rekonstrukce) stanovena podminka na
prokazani maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

technicky pozadavek viz navrh UP text - kapitola 3.11.
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Bude vylou€en zakaz mobilnich staveb (mobilheim0)
v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce.

Regulace ploch i prostorového usporadani tzemi
definuje konkrétni pozadavky na uzivani izemi a

zastavbu, pojem mobilheim stavebni zakon nezna -
regulace je dostateCnym nastrojem ochrany; pozn.:
realné Ize mobilheim postavit pouze u povolenych
staveb jako zafizeni stavenisté, u vSech ploch je
stavba mobilheimu jinak prakticky vylouéena - Gzemni
plan ale neumi fesit, zda nékdo porusi jiny pravni
predpis

EVL, Il. z6na CHKO, plochy biocenter a interakénich
prvkd budou souéasti ploch pfirodnich.

S vyjimkou EVL je spInéno, v ploSe EVL neni realné (a
ani vhodné) celoplo$né vymezit plochu jako pfirodni -
do regulaci ploch pfirodnich by se tak dostalo vyuziti
pro ornou pldu, stavby dopravni, zemédeélské vyroby,
MN apod., EVL je samostatnym limitem nad Gzemnim
planem a UP ani nema nastroj, jak jej ménit - plocha je
chranéna jinym pravnim predpisem a v urcitych
pripadech umoznuje jiné vyuziti, nez je v plochach
pfirodnich; do ploch pfirodnich byly dopinény i dalsi
plochy - napf. MZCHU a vyznamné plochy z hlediska
hodnoceni CHKO

Za Ucelem zajisténi ochrany krajinného razu na uzemi
Spravy CHKO Ceské stfedohofi bude v pfislugné
kapitole navrhu zemniho planu uvedena podminka,
ze ochrana krajinného razu v tomto Uzemi bude
zajiStovana podle § 12 zékona o ochrané pfirody a
krajiny (tzn. v navazuijicich fizenich). Pozadavky na
ochranu krajinného razu véetné nastaveni regulativd
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti na tzemi CHKO
Labske piskovce budou v pribéhu praci na navrhu
konzultovany se Spravou NP Ceské Svycarsko.

pozadavek viz navrh UP text - kapitola £3.12., navrh byl
ve fazi rozpracovanosti konzultovan na SCHKO

c.1) Pozadavky na zakladni koncepci

UP stanovil zakladni charakter Gzemi — jako méstské v sidle Jilové, priméstské v nékterych oblastech
a typicky venkovské v jinych ¢astech, specifickou ¢asti pak je Snéznik. Z téchto divodd byly plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (dale RZV) definovany pro kazdou oblast samostatné. Prakticky nebylo
mozné stanovit ploSné a prostorové uspofadani v navaznosti na funkéni vyuziti, navrh UP proto feSi
tyto regulace samostatné podle z6n — nikoliv podle ploch RZV.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny cCéastecné
v plochach silni€nich, ¢asteéné v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi MN. Tato funkce
umoznuje obnovu cest a stezek v Gzemi. ]

Pozadavek na zachovani vybavenosti je dan stabilizaci v UP, naopak jsou vymezeny nové plochy pro
dalSi vybavenost. Toto vymezeni ale umoznuje i jiné, napf. komeréni aktivity na rozvojovych plochach,
neni proto vyznamnym omezenim vlastnik( v jejich podnikani — pouze koordinuje vyuziti Gzemi
s ostatnimi pozadavky vSech sidel a ploch.

Plochy pro vyrobu nejsou samostatné vymezovany, vyjimkou je rozvoj papirny DS Smith v centru
Jilového a plocha MO4, ktera je ale spiSe stabilizaci stavajiciho stavu.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Ozn. Vyméra | RZV | Popis Odavodnéni Platny UP | Pozn.
plochy (ha)
DS1 0,0120 DS | doplnéni

prostupnosti

stavajici

12-60



Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

komunikace,
zokruhovani
DS2 0,3516 DS | navrh nového stavajici nevyuzivana plocha s LZ1 -
parkovisté oto¢kou komunikace, vhodné k zabor
vymezeni nového parkovisté - lesniho
optimalni koordinace s misty v ploSe pozemku,
SN12 ktery ale
prakticky
neni
lesem
DS3 0,1068 DS | navrh nového obecni pozemek bez vyuziti,
parkovisté doplrikové parkovani pfi pfistupu od
Jilového
DS4 0,0093 DS | rozSifeni stavajici | plocha odpovida zajisténi rozsifeni na
komunikace vyhlaSkové hodnoty v misté kfizovatky
cest, v pfipadé budovani obytné zény
ve zbytku stavajici komunikace
umozruje bezpec€nou vyhybnu
DS5 0,0949 DS | rozSifeni stavajici | zkapacitnéni stavajici vozovky a
komunikace komunikace, ¢ast vymezena do plochy
MO10, umozni lepsi zokruhovani
komunikaci
DS6 0,0233 DS | prodlouzeni doplnéni komunikace ke stavbé
stavajici technické infrastruktury
komunikace
DS7 0,0337 DS | propojeni zkapacitnéni stavajici vozovky a LZ3 -
stavajici komunikace, umozni lepSi zokruhovani zabor
komunikace komunikaci lesniho
pozemku
pro
potfeby
rozSifeni
komunika
ce, VPS
DS8 0,0684 DS | rozSifeni stavajici | nutné rozsifeni hlavni propojovaci
komunikace trasy podél vodotece, z druhé strany
nelze z divodu hrany poto¢ni zdi
DS9 0,0504 DS | rozSifeni stavajici | nutné rozsifeni hlavni propojovaci
komunikace trasy, z druhé strany je jiz zastavba
DS10 0,0628 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
DS11 0,0379 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
DS12 0,0527 DS | propojeni navaznost po Upravé v KN, zména
stavajici kultury
komunikace
HJA1 0,2279 Bl | doplnéni stavajici | stavajici zahrada, navrh umozni
zastavby, doplnéni zastavby na konci cesty

koncova parcela
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HJ2 1,0713 Bl | doplnéni faktické | plocha mezi stavajici zastavbou a B
proluky v jednim objektem na zapadni strané;
zastavéném plocha je majetkopravné jednoducha,
uzemi ma oboustranné pfipojeni na
komunikaci a je obecné vhodna k
zastavbé; plocha je vymezena v
platném Uzemnim planu, zapadni ¢ast
za stavajicim RD byla z navrhu vynata
HJ3 0,6257 Bl | plocha pro max. | plocha ukoncuje stavajici hranu X (pouze
5RD a zahrady zastavby, vyuziva napojeni z obou zapadni
stran; dobra dostupnost plochy pozemek
v SO)
HJ4 0,5605 Bl, |plocha pro max. |plocha ukonéuje zastavbu na druhé X (pouze
ZZ, | 3RD a zahrady strané stavajici komunikace, navrh jizni
DS zastavby umoznuje investi¢né zahrada
rozSifeni komunikace na vyhlaskové byla v SO)
rozméry
HJ5 0,0450 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD na ZZ
HJ6 0,4501 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD na zZZ
HJ7 0,3002 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma ménime
pfimou navaznost na sousedni stavby | na ZZ
RD
HJ8 0,0992 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma ménime
pfimou navaznost na sousedni stavby | na ZZ
RD, formalni vymezeni
HJ9 0,0502 ZZ | stavajici zahrada | pozemek TTP, vyuzivany jako zahrada | X
u RD; oploceni nelze vyuzit k definici
zastavéného Uzemi, proto je uvedeno
v navrhu; formalni vymezeni
HJ10 0,1598 ZZ | stavajici zahrada | neplodna pdda vyuzivand jako X
zahrada k RD pres potok; vymezeni je
z ddvodu mozného umisténi
doplrkovych staveb
HJ11 0,2238 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | (jihozapad
na stavbu RI uprostfed ni ¢ast
zahrady
nebyla v
upP),
ménime
na zZZ
HJ12 0,2530 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavbu RD na zZZ
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HJ13 0,3865 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby RD na zZZ

HJ14 0,4053 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, kterd neni pod spoleénym X
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD; jedna se o
plochu zbofenisté v zastavéném
Uzemi, které je navrzeno k obnové a
zahrada je nedilnou soucasti stavby
RD

HJ15 0,2281 BV, | stavajici zahrada, | zahrada, ktera neni pod spole¢nym X

ZZ | navrh zéstavby oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
1RD na stavajici zbofenisté v zastavéném
Uzemi

HJ16 0,1600 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavby Rl nazZZ

HJ17 0,1068 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavbu Rl za cestou nazZZ

Ji 0,1848 ZZ | navrh zahrady stavajici plocha, ktera je v navrhu X
vymezena pro zahardu sousedniho
RD; zastavitelnost je pro potfeby
doplrikovych staveb, rozSifeni
zastavby dale je nemozné - jedna se o
plochu mezi stavajici sousedni
zahradou a komunikaci

JI2 3,9271 BO, | stavajici stavajici zahradkarska osada bez RZ a B,

ZZ, |zahradkéarska zapsanych staveb, proto je cela severni

DS, |osada, zména na | vedena v navrhu, ackoliv se jedna o cast

PZ | bydleni Uzemi s cestni siti a oplocenim; nebyla v
odavodnéni plochy je z hlediska UP
urbanistické koncepce a kompozice v
jiné ¢asti odavodnéni

JI3 1,4737 BO, |plocha pro max. | plocha, kterd navazuje z vychodu na X

ZZ, |6RD a zahrady stavajici zastavbu, ze zapadu na

DS, plochu zahradek uréenych k zastavbé

Pz RD a od jihu na navrzené verejné

prostranstvi u kostela; plocha je pfimo
pfistupnd z komunikace ze zapadu a
doplriuje koncepéné zastavbu kolem
kostela a SirSiho centra sidla;
odavodnéni plochy je z hlediska
urbanistické koncepce a kompozice v
jiné ¢asti odavodnéni
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Jl4 2,5767 RO, | navrhova plocha |jedna se o plochu navazujici na Vv
OV a | rekrea¢ni zény, | sportovni zazemi Mésta a SirSi
OS |sportu a prostupnost Uzemim; zastavitelnost je
obc&anské dana navrhem vétsSiho mnozZstvi
vybavenosti staveb, které plné neodpovidaji
charakteru zastavby podle §18, odst.5
SZ; prakticky se ale jedna o park s
vétsSim mnozstvim hernich,
relaxacnich a sportovnich ploch a
staveb, dale o plochy rozSifeni
stavajicih zén OS a OV, navazujicich
na stavajici stavby
JiI5 0,6448 RZ | stavajici stavajici zahradkarska osada bez RZ
zahradkarska zapsanych staveb, stavajici ¢ast je tak
osada vymezena v zastavéném Uzemi,
zbyvajici ¢ast v zastavitelné plose;
prakticky se ale nejedna o zménu vaci
redlnému stavu Uzemi; formalni
vymezeni
Jie 0,1219 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrady, |B,
bez spole€ného oploceni; vymezeni menime
umozni rozsifeni obytnych casti na zZZ
zahrady v navaznosti na stavajici RD
Ji7 1,1175 ZZ | plochy pro navrh | plocha vymezend v platném UP k B, stav i
zahrad zastavbe, ale redlné nevyuzita; navrh,
vzhledem k navaznosti na plochy cast
pfirodni a kvalitu horské louky (TTP) je | ménime
v navrhu UP pfevedeno do zahrad; na
zastavitelnost je dana z diivodu zahrady a
mozného oploceni a stavby vychodni
doplrikovych staveb cast
rusime
Jig 0,4570 Rl | plocha pro fakticka proluka v zastavéném tuzemi | RZ
rekreacni jiz dnes vyuzivana pro rekreaci, ale (chybné
zastavbu bez zapsanych staveb; nejedna se o vedeno v
navrh, ale konzervaci stavu, ktery byl | zastavéné
takto vymezen i v platném UP m)
JI9 0,4044 Bl, |plocha pro max. |proluka v zastavéném Uzemi, stavajici | B Gast
DS | 2RD a zahrady zastavba, ktera neni zapsana v KN; v plochy
platném UP vymezeno k zastavbé mezi JI9 a
JI10je
prevedeno
do PZ
Ji10 0,5050 Bl, |plocha pro max. |fakticka proluka v zastavéném Gzemi, |B
ZZ, |4RD a zahrady pozemky vymezené podél
DS komunikace, kterd je navrzena k

zastavéni; navrh uzavira stavajici
blokovou zastavbu RD a umozriuje
investicné rozsifeni komunikace
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Ji1

0,5740

BI,
Z7Z,
DS

plocha pro max.
2RD a zahrady

okrajova plocha podél komunikace,
jizni ¢ast z platného UP; dostavba
odpovida stavbam RD na proté;si
strané komunikace a na vychodé
feSené plochy

B, severni
¢ast (Z2)
nove

J2

0,1954

Y74

plochy pro navrh
zahrad

plocha vymezena v platném UP k
zastavbeé, ale redlné nevyuzita;
vzhledem k navaznosti na plochy lesni
je v navrhu UP pfevedeno do zahrad;
zastavitelnost je dana z diivodu
mozného oploceni a stavby
doplrikovych staveb ke stavajicim RD

B,
vychodni
zahrada
nove

MA1

0,4063

Bl, ZZ

plocha pro max.
2RD a zahrady;
podminka
rozSifeni
komunikace na
vyhlaskové
parametry s
otockou

okrajové plocha podél komunikace,
prevzata z platného UP; dostavba
odpovida stavbam RD na protéjsi
strané komunikace

SO, ¢ast
ménime
nazZZz

MA2

1,1005

BI,
DS

plocha
podminéna
dohodou o
parcelaci

plocha navazuje na stavajici plochu,
ktera je spole¢né s novou vymezena
do plochy s podminkou dohody o
parcelaci; plocha je navrzena z divod
problematickych majetkopravnich
vztah( - v Gzemi je a vzdy byl zdjem o
zastavbu, ale redlné jej znemoznila
nevhodna historicka parcelace, kterou
platny UP nijak nefesil; zabor ve .
tfidé ochrany ZPF je u stavajici
komunikace a pouze 161m2 pro
zastavbu a zbylych 98m2 pro
komunikaci, ktera jiz existuje, pouze
neni zanesena do KN

cca. 1/4
na zapadé
byla
soucasti
B, zbytek
nove

MA3

0,0309

Z7Z,
DS

navrh zahrady

zahrada, ktera neni pod spole¢nym
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD, rozs$ifena o
zbytkovou plochu u potoka a
zmen$ena o plochu nutnou k rozsifeni
komunikace; zabor ve . tfidé ochrany
ZPF je ve vefejném zajmu pro
rozSifeni komunikace, zahrada je
stavajici zahrada, které se neméni
vyuziti z hlediska ZPF - zlistava
zahradou, naopak pfilehly pozemek k
potoku je navrzen do zahrad

SO

DS jako
VPS

MA4

0,0554

Y74

navrh zahrady

zahrada, ktera neni pod spole¢nym
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD, navazuje na
stavajici neoplocenou zahradu
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MAS5 0,3402 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, kteréd neni pod spoleénym X
oplocenim, ale ma pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

MA6 0,1264 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym X
oplocenim, ale mé& pfimou navaznost
na sousedni stavbu RD

MA7 0,1575 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma meénime
pfimou navaznost na sousedni stavby | na ZZ
RD

MAS8 0,2660 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym (@)
oplocenim (dvoji oploceni), ale ma
pfimou navaznost na sousedni stavby
RD

MA9 1,6602 Bl, | stavajici stavajici plocha z platného UP s SO

PZ, |rozvojova plocha | vymezenou komunikaéni obsluhou a
DS systémem verejnych prostranstvi;

plocha vhodné doplfiuje zastavbu v
prostour mezi zastavénym Gzemim a
lesem; fakticky se jedna o pokra¢ovani
v koncepci rozvoje

MA10 | 0,2814 Bl | plocha pro max. | MA10 = rohové parcela ve "vykusu" B vyznamno

2RD a zahrady zastavéného Uzemi, vhodné zarovna u Gast

zastavbu na hranici zastavéného plochy
Uzemi - navazuje na plochu MA11; vychodné
plocha odpovida platnému UP, z od MA10
néhoz ale byla odebrana veskera prevadime
rozvojova plocha vychodné od MA10; zpét do
obé plochy MA10 a 11 tak znamenaji nezastavé
zarovnani zastavby smérem od ného
pfistupové komunikace, vyhradné uzemi

MA11 0,5715 | BI, ZZ | plocha pro max. |podél ni - severni ¢ast plochy MA11 je | B,

5RD a zahrady ur€ena vyhradné pro navazujici vychodni
zahrady RD cca. 1/3
nove

MA12 | 0,2359 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavbu RD na ZZ

MA13 | 0,2622 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO,
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime
na sousedni stavbu RD na ZZ

MA14 | 1,4093 OK | stavajici plocha | zastavitelna plocha odpovida VD/V

autobazaru
umoziujici dalsi
zastavbu

faktickému rozsahu zpevnénych ploch
na hranici vzrostlé zelené; oproti
platnému UP je tak rozsah plochy
vyrazné zmensen ve prospéch
zachovani stavajici zelené na
pozemku; zabor je z&asti ve Il. tfidé
ochrany, ale nejedna se o realny
zabor, nybrz o stabilizaci stavajiciho
vyuziti

18 - 60




UzemnidénJﬂové-—névﬂlodﬂvodnénipn>spobénéjednéni0W2021

MA15 | 0,0542 ZZ | stavajici zahrada | zahrada, ktera neni pod spole¢nym SO, vyznamné
oplocenim, ale ma pfimou navaznost | ménime plochy
na sousedni stavbu RD na zZZ nad MA15

a6
prevadime
zpét do
nezastavé
ného
uzemi

MA16 | 0,5991 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,

- sice pod spolecnym oplocenim, ale meénime
praveé z divodu kultury je formalné nazZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke

stavajicimu RD, lépe tak umozni

vyuziti pro obytnou zahradu

MA17 | 0,2792 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,

- sice pod spolecnym oplocenim, ale meénime
praveé z divodu kultury je formalné na zZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke

stavajicimu RD, lépe tak umozni

vyuziti pro obytnou zahradu; posledni

parcela na hranici lesa

MA18 | 0,0993 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | SO,

- sice pod spoleé¢nym oplocenim, ale ménime
pravé z divodu kultury je formalné na zZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
MA19 | 1,4617 BV, |plocha pro max. |z&mér stavby jednoho venkovského X
ZZ | 1RD a zahradu; RD v navaznosti na komunikaci; zamér
podminka bydleni a obhospodarovani pfilehlych
rozSifeni ploch shodného vlastnika
komunikace na
vyhlaskové
parametry s
oto¢kou
MO1 0,2107 Bl | plocha pro max. | fakticka proluka v zastavéném Gzemis | SO
2RD a zahrady navaznosti na stavajici zborenisté v
zastavéném Uzemi

MO2 0,9356 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

MO3 0,2538 Bl, | plocha pro max. |plocha navazujici na komunikaci a Zapadni

DS |2RD a zahrady zastavéné Uzemi na protéjsi strané; ¢ast SO,
vhodné ukonéi zastavbu na pfijezdu vychod
do sidla nové
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MO4 0,4166 VZ | plocha stavajici plocha uzivana pro
zemédélské zemeédélské stavby podle §18, odst.5
vyroby SZ; vymezeni do ploch VZ

MO5 1,0495 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada

- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

MO6 0,6924 Bl | plocha pro max. | fakticka proluka na hranici
6RD a zahrady; |zastavéného Uzemi a obce, zastavbou
podminka dojde k zarovnani zastavby
vybudovani
komunikace s
oto¢kou nebo
prijezdnou, a
pouze pési
prostupnosti na
zapad do
Libouchce

MO7 1,4275 Bl, |plocha pro max. |zastavba vybihajici do krajiny, ale

ZZ, | 12RD a zahrady | logicky uzavirajici zastavbu podél

DS komunikace, ktera jednostranné
zpfistupnuje stavajici pozemky RD;
navrh tak znamena pozvolny pfechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny - stavajici stav
naopak umistuje RD na hranici
komunikace bez jakékoliv pfechodové

MO8 0,2510 Bl, | plocha pro max. | zgny

ZZ, |2RD a zahrady
DS
MO9 0,6999 Bl, |plocha pro max. |stavajici plocha pfevzata z platného
DS | 6RD a zahrady UP, navrh stabilizuje zejména plochy
pro komunikace a omezuje pocet
parcel
MO10 | 2,3166 Bl, | plocha pro max. | stavajici plocha pfevzata z platného
DS |22RD a zahrady; | UP, navrh stabilizuje zejména plochy

podminka
rozSifeni
(pfipadné i
vybudovani
nove)
komunikace na
vyhlaskové
parametry

pro komunikace a omezuje pocet
parcel, plocha je vzhledem ke slozitym
majetkopravnim vztahim podminena
dohodou o parcelaci (jizni ¢ast je v
platném UP vedena jako ploch apro
vyrobu, ndvrh méni i vyuziti k méné
konfliktnimu)
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MO11 | 0,6794 SM | plocha pro v platném Gzemnim planu je plocha Vv Gast
smi$ené vyuziti | vymezena jako VD, ale redlné se meénime
jedna o plochy smiseného vyuziti jiz na
dnes, proto neni plocha vymezena do nezastavée
ploch prestavby; navrh umozni nou zelen,
rozSifeni, pfipadné pfeparcelaci vyznamna
(mozna i asanaci) feSeného Uzemi a Gast
novou zastavbu; mezi plochou SM a Bl plochy
je navrh smiSené a ochranné zelené - zapadné
tato plocha je odejmuta z navrhu podle e
platného UP, stejné jako plocha navracena
zapadné od MO11, ktera byla dfive do
rovnéz uréena k zastavbé VD nezastavit
elnych
ploch
MO12 | 0,1830 ZZ | stavajici zahrada | zahrada navazuje na stavajici B,
zborenisté, které je vzhledem k ménime
umisténi navrzeno do ploch SM; v nazZZ
pfipadé zastavby Ize tak lIépe vyuzit
okolni (stavajici) zahradu, ktera dfive
byla nedilnou soucasti stavby
MO13 0,3511 Bl, ZZ | plocha pro max. | fakticka proluka v zastavéném uzemi, |B,
2RD a zahrady prevzato z platného UP; navrh menime
umozruje zastavbu podél komunikace |na ZZ
a pozvolny prechod zahradou do
krajiny
MO14 | 0,0283 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
MO15 | 0,7797 ZZ | stavajici zahrada | plochy TTP, uzivané ale jako zahrady, | X pouze
bez spole€ného oploceni; vymezeni malé casti
umozni rozsifeni obytnych ¢asti byly v SO
zahrady v navaznosti na stavajici RD
(jeden z pozemkl je evidovan jako
zahrada)
MO16 | 0,2190 | BI, ZZ | plocha pro stavby | plocha navazuje na sousedni plochy v | X
RD, z ¢asti v zastavéném Uzemi a doplfuji stavajici
zastavéném a zastavbu navazuijici z obou stran a
nove i preruSenou jen prostupem USES
zastavitelném
uzemi
MO17 | 0,1779 ZZ | navrh zahrady v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano X

jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury je forméalné vymezeno do
navrhu zahrady ke stavajicimu RD,
Iépe tak umozni vyuziti pro obytnou
zahradu
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MO18 | 0,1110 | BI, ZZ | plocha pro stavby | plocha navazuje na sousedni plochy v | B, ¢ast
RD, z ¢asti v zastavéném Uzemi a doplnuji stavajici | ménime
zastavéném a zastavbu navazuijici z obou stran a na zZZ
nove i prerusenou jen prostupnosti MN do
zastavitelném krajiny
Uuzemi
MO19 | 0,3418 Bl, |plocha pro max. |zastavba vybihajici do krajiny, ale X
ZZ, | 3RD a zahrady logicky uzavirajici zastavbu podél
DS komunikace, ktera jednostranné
zpfistupniuje stavajici pozemky RD;
navrh tak znamena pozvolny prechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny - stavajici stav
naopak umistuje RD na hranici
komunikace bez jakékoliv pfechodové
z6ny; navazuje na vefejné prostranstvi
pred hfbitovem a hranu hrbitovni zdi
MO20 | 0,4393 Bl | plocha pro stavby | plocha navazuje na sou¢asné B
RD, z ¢asti v zborenisté uréené k obnové (na
zastavéném a zapadé) a na stavajici zastavbu na
nove i vychodé Uzemi, ve vztahu ke krajiné
zastavitelném dojde k zarovnani zastavby
uzemi
OSB 2,0244 | OSB | plocha pro stavajici rekreacni stredisko, které je c¢ast OK a | vymezeni
sporotvni areal uréeno ke zméné na sportovné 0S zastaviteln
biatlonu rekreacni areal a zazemi biatlonistl; v ostijez
podorbné regulaci je feSena divodu
zastavitelnost odpovidajici charakteru mozného
plochy a jeho kvalité; stavajici vyuziti umisténi
je pfipadné k udrzbe beze zmén sportovnic
h a jinych
doplnkovy
ch staveb
SN1 0,1655 ZZ | navrh zahrady v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano SO,
jako zahrada jednoho z RD - z dvodu | ménime
kultury a neoploceni je formalné na ZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN2 0,1341 ZZ | navrh zahrady v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano X
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je forméalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN3 0,0988 ZZ | navrh zahrady plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X pouze
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale mala ¢ast
pravé z divodu kultury je formalné byla v SO

vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
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SN4

0,3099

Y4

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je forméalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu -
zarovnani na hranu okolnich
zaplocenych zahrad

pouze
mala ¢ast
bylav SO

SN5

0,4835

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
nazZZz

SN6

0,2024

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
pravé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO

SN7

0,6116

BV,
Y4

plocha pro max.

2RD a zahrady

fakticka proluka v zastavéném Uzemi;
navrh znamena pozvolny pfechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny

SN8

0,1793

BV,
Y4

plocha pro max.

1RD a zahradu

fakticka proluka v zastavéném Uzemi;
navrh znamena pozvolny prfechod
mezi zastavbou pres zadni partie
zahrad do krajiny

SN9

0,1717

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SN10

0,3291

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO
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SN11

4,1430

BV,ZZ

navrh zahrady a
drobnych ploch
dostavby

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolec¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu; malé
¢asti plochy mezi stavajici zastavbou
jsou doplnény, jedna se o plochy
rozsahu pro pfistavby, nikoliv pro
novostavby

SO, tém
celou
plochu
ménime
na zZZ

D¢

‘r(

SN12

0,1971

OK,
DS

rozSifeni ploch a
staveb penzionu,
parkovisté

stabilizace stavajiciho stavu,
doplikové stavby nelze formalné
zafadit do zastavéného Uzemi, proto
jsou soucasti navrhu - Gprava ploch
oproti platnému UP, nedochazi k
narlstu zastavitelnych ploch, ale k
jejich logické upraveé podle
vlastnickych a mistnich vztaht

SO, P

zastaviteln
a plocha
se velmi
mirné
zmensila

SN13

0,1155

Y74

navrh zahrady

stavajici chybné definované plochy
jako rekreacni a sportovisté, stav
odpovida zahradkam bez zastavby;
navrh stabilizuje souasné vyuziti

SO,
ménime
na zZZ

SN14

0,0821

Y74

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spolecnym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
na zZZ

SN15

0,2884

Y74

navrh zahrady

v evidenci jako TTP, dnes vyuzivano
jako zahrada jednoho z RD - z dGvodu
kultury a neoploceni je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
nazZZz

SN16

0,1280

Y4

navrh zahrady

plochy TTP, uzivané ale jako zahrada
- sice pod spole¢nym oplocenim, ale
praveé z divodu kultury je formalné
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

nad touto
plochou
se
vyrazneé
omezila
zastavba
oproti
platnému
UP

SN17

0,1417

Y74

navrh zahrady

plochy orné puady a TTP, uzivané ale
jako zahrada - sice pod spole¢nym
oplocenim, které ale neni po hranici
pozemku, i z divodu kultury je
forméalné vymezeno do navrhu zahrady
ke stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu

SO,
ménime
na zZZ
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SN18 0,0975 ZZ | navrh zahrady plochy TTP, uzivané ale jako zahrada | X preplocen
- sice pod spolecnym oplocenim, které 0 bez
ale neni po hranici pozemku, i z ohledu na
diivodu kultury je formalné vymezeno hranice
do navrhu zahrady ke stavajicimu RD, pozemki
Iépe tak umozni vyuZiti pro obytnou véetné
zahradu obecni
komunika
ce, ktera
ale nikam
nevede
SN19 0,1070 ZZ | navrh zahrady plochy orné pudy a TTP, uzivané ale | SO,
jako zahrada - bez spole¢ného menime
oploceni, z divodu kultury je formalné | na ZZ
vymezeno do navrhu zahrady ke
stavajicimu RD, lépe tak umozni
vyuziti pro obytnou zahradu
SN20 0,4874 RO |plochy u navrh fesi stabilizaci stavajiciho stavu, | X Zabor lesa
rozhledny a ktery neodpovida udajum v KN; LZ2,
restaurace podrobna regulace plochy neumozni realné
Snéznik vétsi nez stavajici rozvoj, ale umozni dnes
jeho celkové zkulturnéni zpevnéné
plochy
historické
a
doplnikové
stavby, les
pouze v
evidenci
KN,
nékolik
malo
naletovyc
h dfevin
SN21 0,0277 BV | narovnani Gdaja | majitel jiz feSi zabor lesa na zakladé X Zabor lesa
v KN GP se zaméfenim soucasnych LZ4,
(historickych) staveb narovnani
historické
stavby v
lese

Pozn. plochy na Snézniku SN1, 5, 9, ¢ast 10, 11 - 15, 17 a 19 byly v platném UP vedeny jako zastaveéné uzemi
uréené pro vystavbu (bez odliSeni zahrad); navrh UP tak znamena stabilizaci stavajici zastavby a zelené s
pouze malym dopInénim v celistvé struktufe sidla (SN7 a SN8) - reélné tak dochazi k vyraznému omezeni
moznosti zastavby

nové vymezena plocha

prevzato z platného UP celé, nebo
¢ast — uvedeni pdvodniho vyuziti

¢ast byla v platném UP
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Sougasti navrhu UP jsou i plochy prestavby:

Ozn.
plochy

Vyméra
(ha)

Popis

Oduavodnéni

P

1,7049

vyrobni aredl, zména na smiSené vyuziti

stavajici areal vyroby, vyuzivany z¢asti - jeho
velikost je relativné mala a neumoznuje vétsi
rozvoj - z hlediska umisténi v sidle ani rozvoj neni
vhodny; zména na SM umozni vyuziti Uzemi i na
jiné funkce a umozni tak postupnou zménu areélu
i po ¢astech

P2

0,1576

garaze, moznost zastavby BH

navrh umoznuje komeréné vyhodnéjsi feSeni
problematickych garazi - vyuziti BH zachovava
stavajici vyuziti, ale umoznuje napriklad i
vybudovani bytového domu s parkovacimi misty
(i garazemi) ve spodnich patrech objektu - vznik
bytd dokaze investici do parkovani jiz zaplatit, v
neposledni fadé dokaze vhodné navrzeny objekt
slouzit i jako hlukova bariera ze sousedni vyroby

P3

0,1023

garaze, moznost zastavby BH

podobna plocha jako P2, pouze mens§iho rozsahu

P4

0,1135

garaze, moznost smiSené zastavby

podobna plocha jako P2 a P3, navic v idedlni
pozici ve vztahu k ploSe OS a v navaznosti na
stavby pro bydleni v okoli

P5

1,0518

brownfield, zména na sport a komeréni
vybavenost

stavajici plocha s jednim rodinnym domem a
nevyuzivanou $kvarovou zpevnénou plochou,
navrh doplnuje zamér Mésta na vybudovani
sportovni kryté haly - v ndvaznosti na fotbalové
hfisté a pfipadné komeréniho areédlu OK
(pfedpoklad supermarket); Ize pfedpokladat i
vybudovani spole¢ného multifunkéniho parkovisté
na styku ploch

P6

0,6304

plochy ptvodni technické vybavenosti a
bydleni, zména na smisené vyuziti

plocha je problematicka z hlediska sevieni mezi
navrh OK (OS) a pfipadny sjezd z prelozky silnice
1/13; zména vyuziti na SM umoziuje Uzemi zcela
prestavét a zmeénit i intenzitu jeho vyuziti,
zejména v pripadé blizkého pfipojeni na prelozku

Pozn.: v navrhu UP jsou i stavajici plochy zastavby, kde je vymezen graficky navrh ploch, ale nejsou
feSeny jako prestavba. Jedna se o plochy, kde je stavajici vyuziti blize tomu navrhovanému a nejedna
se tak o skute¢nou plochu prestavby. pfipadné jsou to plochy, kde stavajici vyuziti neni konfliktni a
umozriuje pfimou zménu na nové — zejména jsou to plochy se stavbami individualni rekreace, kde navrh
UP poéita s moznou (a vhodnou) pfeménou na stavby pro bydleni. Cast t&chto rekreadnich staveb je i
tak dnes vyuzivana k trvalému bydleni.

Obecny postup pfi stanovovani koncepce navrhu UP:

zpracovatel vymezil potfebu novych rozvojovych ploch v souladu s ristem Uzemi a pozadavky

zadani

dale zpracovatel provéfil vSechny pozemky z platného Uzemniho planu a pozemky ze zadani
podle vySe uvedeného rozsahu urcil zakladni rozvojovou koncepci sidel, zejména s ohledem
na zachovani urbanistické celistvosti sidel
celistvost zastavby ale nebyla v ur¢ité ¢asti Gzemi v navaznosti na park a namésti dominantnim
pozadavkem —viz dale c.1.1.
navrh byl provéfen z hlediska hodnoceni CHKO a konzultovdn na obou SCHKO
vysledny navrh byl provéfen s ohledem na dal$i limity vyuziti Gzemi
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c.1.1) urbanisticka koncepce a kompozice

Navrh koncepce a kompozice vychazi zejména ze zakladniho funkéniho problému Jilového —
centrum sidla postupem ¢&asu opustilo centrum a dostalo se do okrajové zony. Narust bydleni
sméfoval smérem od centra severovychodnim smérem a na zdpad byly pouze zahradky.

Zahradky jsou sice zazemim cca. pro 80 rodin, jejich funkce jako méstotvorného prvku je ale zcela
nulovd. Rovnéz zastavba u kostela zlstala ve své historické pozici a dale nerostla. Ze zapadniho
sméru je tak zdmek s parkem a kostel na okraji zastavby smérem do krajiny. Navstévnik Jilového
neznaly Uzemi tak prakticky bude hledat zajimavosti zcela jinde, neZ se nalézaji. | obyvatel Mésta,
ktery vyrazi na veCerni prochazku zastavbou, tak brzy z centra narazi na otevienou krajinu (byt
z hlediska pfirodnich hodnot velice kvalitni).

Urbanismus je ale tvorba pfedevsim méstskych a venkovskych struktur v navaznosti na krajinu.
Navrh tak reaguje na problematiku vymezenim navrhovych ploch:

\ ~
Legenda ploch

I s mamest 5 rasie

Jak je z obrazku zfejmé, navrh fesi rozSifené centrum s novym feSenim namésti jako skutecné
centrum a vyuziva dalSi dominantni plochy k pohybu v Gzemi. Rozvojové plochy JI2 a JI3 tak
znamenaji jedinou moznost vymezeni centra skuteéné do stfedu centralni zastavby, jizné je omezeni
dano zelezniéni trati a v budoucnu i pfelozkou silnice 1/13.

Ostatni dominantni plochy jsou jiz dnes feSeny mimo oblast centra, v souvislosti s ristem bydleni na
severovychodé Uzemi. V grafice vySe jsou oranzové naznaceny zakladni provozni vazby, které tak
centrum zapojuji do SirSich souvislosti Uzemi — silnice 1/13 neni zd&mérné znacena — jedna se
v soucasnosti spiSe o automobilovou dopravni vazbu.

Navrh Uzemni planu tak dale stabilizuje navrhové plochy ve vazbé na centrum — stavajici aredl
koupalisté dopInény o rekreacni zénu RO — dale plochu fotbalového hristé (véetné mozné zastavby
sportovni haly a marketu) — dale je okruh veden do sportovné rekreaéni plochy I. s multifunkénim
vybavenim vice méstského charakteru (v navaznosti na plochy hromadného bydleni). Zpét pres
stavajici zejména Skolské zazemi je ,okruh“ veden do centra.
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Zastavba JI2 a JI3 tak ma dominantni spadovost do centra. Pokud by byla ponechana stavajici
funkce zahradkarskych ploch, veskeré bydleni by tak bylo orientovano vyhradné do severovychodni
¢asti Uzemi a namésti by tak i nadéle bylo v okrajové pozici. Dalo by se pfedpokladat, ze vyznam
ploch JI2 a JI3 nema tak velky dopad na funkci centra, ale z hlediska dochazkovych vzdalenosti je
cca. 50 — 60 rodinnych domu jiz znaénym poétem obyvatel.

Pokud by tyto plochy nebyly vymezeny, je centrum ve stavajici okrajové pozici a vyznam pro
vybavenost maji pak plochy navazujici na sportovni a komeréni plochy Il. a lll.

Vzhledem ke kvalité z&stavby na nameésti, moznosti dostavby, umisténi MéU a navaznosti na zdmek
je ale nutné z hlediska celkové koncepce navrhu centrum naopak posilit.

Z grafiky je zfejmy i nové vymezeny koridor, ktery spojuje vychodni sportovné rekreacni plochy
systémem cest a vefejnych prostranstvi az na sever k vychazkové trase na Snéznik (kolem JI7, 9 a
10).

V ostatnich ¢astech sidla (mimo Snéznik) je navrh feSen primarné z hlediska doplnéni ,ozub(“ ve
stavajici zastavbé a pozvolnému pfechodu do krajiny. Nové vymezené plochy — napf. MO7 a MO8
jsou z duivodu vyuziti stavajici komunikaéni obsluhy a uzavfeni zastavby smérem ke krajiné stavbou
u komunikace a navazuijici zahradou ZZ.

Snéznik je definovan jako zcela jiné Uzemi, navrh pouze konzervuje stavajici zastavbu a novou
vymezuje pouze v misté realnych proluk mezi zastavbou, tam kde je mezera vétsi. Kvalita prostredi
neumoznuje vétsi narist ploch pro rekreaci ani pro bydleni. Naopak oproti platnému UP navrh
znacné omezil plochy pro stavby a nahradil je zahradami, aby byla zachovana stavajici struktura
sidla. Vice v odtvodnéni jednotlivych ploch vyse v tabulce.

Dale obecné k urbanistické koncepci:

- zastavitelné a nezastavitelné plochy jsou konkrétné vymezeny vcetné podrobné regulace,
ta je zvlast definovana i pro ostatni (pfekryvné) plochy — nap¥. USES

- potfeba novych ploch je vyhodnocena samostatné (viz déle)

- u v8ech ploch je definované pfipustné a nepfipustné vyuziti, v€etné dalSich regulativii a
podminek; nékteré plochy maji dalsi specifickou regulaci danou indexem

- podminky vyuziti jsou definovany i v zastavéné ploSe

- vySkové limity jsou stanoveny

- regulace staveb pro reklamu je dana pfevazné jinymi pravnimi predpisy (zejména
stavebnim zédkonem) — pozn.: vzhledem k vymezeni v CHKO je nejvétSim limitem souhlas
DO, podrobnéjsi regulace tedy neni divodna

- podminky pro stavby pro obnovitelné zdroje (FVE, vétrné elektrarny apod. jsou regulovany
v potfebném rozsahu)

- podminky pro zastavbu z hlediska pfipojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastruktury jsou stanoveny v pozadavcich UP

- prostupnost Uzemi je podpofena stabilizaci stavajicich cest v plochdch DS a MN, déle
koridory prostupnosti ) ] )

- ostatni pozadavky jsou uvedeny ve vztahu k poZzadavkim PUR, ZUR a UAP.

- vzhledem k velkym rozvojovym plocham z puvodniho UP byla vyhodnocena potiebnost
rozvojovych ploch a jejich po¢et omezen pravé s ohledem na urbanistickou strukturu; UP
nevymezil Zadné rozvojové plochy bez ndvaznosti na zastavéné uzemi obce

- regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni nebo smiSené bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby

- UP nedefinoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5, vzhledem k umisténi
v CHKO je zpodrobnéni nadbytecné

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat spInéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
v plochach se zemédélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach MN a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES ] ]

- UP prevzal nékteré rozvojové plochy, které byly v pivodnim UPnSU, ale jejich velikost a
pomér ploch pro bydleni a zahrady upravil v souladu s progn6zou potieb
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Dale obecné k urbanistické kompozici:

Zakladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Gzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompozi¢ni prvky. Vyuziva k tomu zakladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dalsi prvky jako
meéfitko, harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednoduseni je vyhodnoceni a oduvodnéni
¢lenéno podle bodi metodiky MMR: )

2) urbanistick& kompozice — prostfedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporcni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemkd, ktera reaguje i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh uzemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu ve stabilizované zemédélské a vysoce
hodnotné pfirodni krajiné. Obecné Ize tedy konstatovat, Zze navrh vyuziva zakladni principy kompozice
— celistvost (uzavieni obvodu sidla), osovost (symetrické dopInéni zastavby podél cest) i celkovou
harmonizaci s krajinou navrhem kompaktnosti sidla a nefeSenim vybézk( zastavitelnych ploch do
krajiny apod.

3) krajinna kompozice — Jilové nemé& komponovanou krajinu, nybrz pfirozené zemédélskou a
prirodni (lesni a lu¢ni) krajinu. Zakladni ddraz tak byl davan zejména na rliznorodost a rozmanitost
volné krajiny, ktera doposud neni vyraznéji deformovana - i z tohoto divodu je rozvoj sidla omezen na
proluky a doplnéni struktury stavajici zastavby, zahradky Ize brat za zastavéné Uzemi — byt z hlediska
SZ tak nejsou uvadény

4) genius logi, obraz mésta, image mésta — i zde je zfejmé, ze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych mést); Gzemni plan reaguje definici charakteru tzemi a navrhem
regulaci jednotlivych ploch; historickd struktura ulicovek v Kamenci, Kamenné (Snéznicka) i na
Snézniku (U Dvanacti Apostoll) je zachovana a podpofena navrhem zahrad do zadnich partii
pozemku ve vztahu ke komunikaci.

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o kompoziénim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;
regulace staveb je navrzena tak, aby nevybocovala z okolni zastavby a neménila pohledové partie
sidla

6) vy$kova hladina — navrh UP reguluje vy$ky s ohledem na charakter Gizemi, podrobné&;jsi
regulace je dostatecnym nastrojem na ochranu uzemi — viz navrh prostorove a plosné regulace
7) historické jadro — vy$e byl popsan celkovy pfistup k navrhu sidla a jeho doplInéni, navrh UP

tak vytvari systém zastavby tak, aby se jednalo o skute¢né historické, ale i zaroven moderni a
fungujici centrum — za centrum nelze povazovat pfipadné nakupni centrum v plose P5

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — Gzemni plan stabilizuje a navrhuje novou
cestni sit (zejména na zakladé stavajicich lesnich cest a pozadavkl na prostupnost krajinou). V tzemi
je nékolik vyhlidkovych mist, vymezeni zastavitelnych ploch na né nema dopad. Vymezovat dalsi
rozhledova mista a Fesit pro né regulace (priihledy, osy apod.) by bylo v rozporu s prioritami ochrany
prirody a krajiny — zejména s ohledem na vysokou pfirozenou pfirodni kvalitu krajiny.

9) dominanta — jednoznaéné Décinsky Snéznik, ale i Kostel Nejsvétéjsi Trojice, vzhledem ke
kvalité prostfedi je vySkovost staveb spiSe omezovana a nepocita se s vytvarenim dalSich stavebnich
dominant (viz bod 8 vySe)

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatriuji u vétSich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétSi mésta), u Jilového nejde prakticky uplatnit — sidlo je pfevazné

v Udoli, dalkové pohledy se uplatiuji az z protéjSich svahli smérem do udoli — navrh jej nemeéni

13) urbanistickd osa — kompozi¢ni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou
Uzemni plan nikde neméni, pouze doplnuje; stabilizace os je dana i vymezenim ploch verejnych
prostranstvi - zastavba do urbanistické osy nezasahuje; v zastavéném Uzemi je doplnéna jedna osa
kolem ploch JI7, 9 a 10; lokalni dopInéni prostupnosti — zejména v sidle - nelze nazyvat urbanistickou
osou

14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidla je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; UP je v navrhu neuplatriuje, ale stabilizaci a
navrhem cestni sité v krajiné vytvafi nikoliv pohledovou osu, ale pohybovou osu se zajimavymi
pohledy na sidlo i do krajiny

15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prahled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — ndvrh UP je feSen tak, aby zUstaly stavajici prihledy definované systémem komunikaci
a verejnych prostranstvi, navrh zmén a rozvoje neni v rozporu se stavajicimi prahledy a pohledy,
nema na né vliv — nové nejsou vzhledem k malému rozsahu zmén v Gzemi definovany

19) meéfitko a proporce — viz bod 2) vySe; Uzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemku i vlastni vysku zastavby

20-21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vySe
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Zavér: obecné Ize konstatovat, Ze zpracovatel se zaobiral vSemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru Uzemi, sidla, terénnimu reliéfu i hodnotné krajiné tak ale vyuzil pouze néktere, které jsou
popsany v UP.

Architektonicky vyznamné stavby: souéasti navrhu je konkrétni vymezeni hodnotnych staveb. Uzemi
je kvalitativné na vysi nejenom krajinou, ale i historickou zastavbou s mnoha pozustatky historického
vyvoje zastavby. Uzemni plan proto u konkrétnich staveb — jedna se zejména o zapsané nemovité
kulturni pamatky a dal$i hodnotné stavby — vymezil jejich feSeni jako architektonicky vyznamné.
Konkrétné se ale jednd jen o fasady objektl, které maji vliv na verejny prostor a celkové vnimani
okolniho charakteru ploch.

V pfipadé pamatek je dal§i ochrana dana jinym pravnim pfedpisem, u ostatnich staveb nema ochrana
vnitiniho prostfedi staveb vyznam pro potfeby Gzemniho planu.

c.1.2)

koncepce vefejné infrastruktury

nova vystavba vzdy navazuje na pFistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb.

rozvojové plochy jsou podminéné kapacitnim pfipojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu

DOPRAVA

UP vychazi ze stavajici koncepce dopravy, misty ji dopliiuje nebo vymezuje plochy, které
jsou nutné k rozsireni silnic a ploch dopravni obsluznosti ;

patefni komunikace silnic lll. tfidy je vyhovuijici, rozSifeni je v souladu s UP; v zastavéném
uzemi, kde to zastavba umozriuje, je navrzeno v konkrétnich pfipadech rozsifeni profilu
koridor prelozky silnice 1/13 je zpfesnén a upraven dle aktualni situace a sousednich UP,
v&etné rezerv pro sjezdy

parkovaci mista v obytné zastavbé jsou definovana pozadavkem na parkovani na vlastnim
pozemku ]
cyklostezky Ize vymezit v souladu s regulativy Uzemi dle potfeby, soucasti UP neni
konkrétni vymezeni tras )

vymezeni chodniku je mimo podrobnost UP, plochy DS jsou dostatecné dimenzované, i
ostatni plochy v Uzemi umoznuji zpevnéné plochy a komunikace

v ramci sidel je snaha o vnitfni propojeni i v plochach PP a PZ

v krajiné jsou stabilizovany historické cesty a meze, zejména v plochach DS a MN

UP vymezuje plochy pro rozSifeni komunikaci v mistech, kde je to nutné z ddvodu
dostupnosti v plochach zastavby, a to i v zastavéném Gzemi

v nékterych ¢astech neni specificky oddélena plocha silni¢ni dopravy, celkové plochy jsou
vymezeny do ploch vefejnych prostranstvi PP, které 1épe umoziuji zmény tras vozovek,
chodniku, zpevnénych ploch, zelené apod.

propojeni na Dé&cin je systémem stavajicich cest, propojeni v ploSe zZeleznice — viz
vyhodnoceni podminek zadani vyse

vymezeni OP silnice I. tfidy bylo provedeno v souladu se zakonem o pozemnich
komunikacich

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni plan stanovuje koncepci odkanalizovani ve vSech sidlech — v souladu s PRVKUK
pozn.: vymezeni trasovani v této fazi bez dostatecného podkladu nezaklada pravo vymezit
VPS ani formou koridora, v podrobnosti UP nelze oddvodnit konkrétni variantu bez
podrobné zpracované studie nebo primo projekéniho ndvrhu odkanalizovani — trasa muze
byt resitelna vice zptisoby a VPS tak nema opodstatnéni

sidla jsou z hlediska dalSiho rozvoje na dostate¢nem pfipojeni, rozsifeni tras nebo zména
dimenzi je v souladu s UP a mimo jeho podrobnost ]

plynofikace Uzemi je stavajici, dalSi rozSifeni trasy STL je v souladu s UP, dalkové trasy
jiné se nepfedpokladaji
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ZASOBOVANi VODOU:

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano, UP umozZfiuje protazeni fadu v kazdé ploge
- vodovod je dle stavajici informace vyhovujici

- pozarni voda — viz CO )

- dimenze, tlakové pomeéry a hydranty jsou mimo podrobnost UP

ODKANALIZOVANIi UZEMi:

- stavajici COV v Libouchci je nevyhovuijici, plocha ale umoznuje i narast technologie dle
potfeby; plocha je ale pfevazné na Uzemi feSeném UP Libouchec. Pozn. v UP Libouchce
je feSen narlst obecné koncepéné bez konkrétniho vymezeni dimenzi apod.; pro potieby
¢asti napojeni z Jilového (Kamence a Modré) je odhadovany narlst v rozsahu cca. 100 —
120EO, pokud by doslo k pfepojeni soutasné neodkanalizované zastavby, je mozna
potfeba az 250EQ.

- navrh centralni COV pro Snéznik je ekonomicky neproveditelné a neni diivodné pro né drzet
rekreaéniho vyuziti jednotlivych staveb a domovni COV pro stavby trvalého charakteru;
velikost pozemkU umoznuje rozstfik bez problém, nékteré plochy jsou napojitelné i do
vodotedi (pouze podminéné); FeSenim je i kombinace se skupinovymi COV

- pro nékteré Casti sidel by bylo teoreticky mozné uvazovat i s preCerpavanim do stavajici
splaskové kanalizace, UP tuto variantu nevyluc€uije, v podrobnosti UP ale nelze zpracovavat
ekonomicko technické feSeni a vyhodnoceni u¢elnosti navrhu

- sbér a likvidace je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumozriuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO; soucasti UP je vymezeni plochy
sbérného dvora s tfidénim odpadu (TO)

- vzhledem k velikosti pozemk( a prfevazné zemeédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to véetné ploch, kde jsou jen
zahrady

- UP umoziiuje dostavbu tras VTI ve v8ech funkcich, stav v izemi je dostatedny a neni
divodné vymezovat koridory pro konkrétni rozSifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni stavajicich
trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- potfeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelnd, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro vodovodni zafizeni apod.; v pfipadé potfeby dojde
k technickému posileni tlakovych stanic nebo dimenze fadu, coz je mimo podrobnost UP

- systém likvidace deStovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zéstavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku — pozn.: vzhledem ke
stavajicimu charakteru pocasi Ize predpokladat, Ze se bude vyuZzivat i tzv. Seda voda a
s destovou vodu se nauci obyvatelé nakladat jako s velmi cennou surovinou

- v ramci UP nebylo mozné vymezit konkrétni plochy napf. pro poldry apod. — v Gzemi je
evidovano zaplavové Uzemi, splachy z poli jsou relativné malé vzhledem k charakteru
vyuzivani zemi s minimalnim rozsahem orné pldy; vymezeni ploch MN se jevi jako velmi
ucinné opatreni proti lokalnim povodnim a prudkym odtok(m z Uzemi

- koncepce protieroznich a dalSich ochrannych opatfeni pfedpoklada moznost takovychto
feSeni, ale strikiné je nevymezuje; lze pfedpokladat konkrétni navrh v konkrétnim
problémovém misté v detailu Gzemniho fizeni — obecné bude takové opatfeni vzdy
v souladu s UP

- v Uzemi jsou vodni zdroje a jejich OP, v OP neni navrhovan zadny zasadni rozvoj

- spadovani do COV Dé&gin (Boletice) je bezproblémové z hlediska kapacity COV,
problematické mize byt v budoucnu trasovani a ptipadné posileni fadi; COV Dé&&in ma
navrhovou kapacitu 68 000EO, Décin ma v souasné dobé 47 000 obyvatel, rozvojovy
potencial Jilového (v oblasti pfipojené do této COV) je zanedbatelny — v Fadech 400 - 800
EO (rozvoj spadovany do Décina).
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PLYNOFIKACE:

EL

plynofikace je ve vétsi ¢asti napojené plochy zastavby, obecnym vyvojem ale Ize sledovat
Ubytek pfipojenych staveb ,na lezato = RD" na plyn, naopak efektivita zemniho plynu se
zvySuje s centralnim zdrojem tepla pro vySkové stavby — zejména bytové domy, u kterych
je oproti RD technicky sloZitéjsi feSeni pfechodu na tepelna Cerpadla

rozvoj STL plynovodu je pfesto v souladu s UP, bez koncepce rozvoje na drovni vypocCtu a
umisténi siti je nevhodné v UP vymezovat pro takovyto rozvoj koridory nebo trasy a plochy
pro zarfizeni

trasa VTL do 40 bart a jeji BP a OP zasahuji do rozvojovych ploch pouze lokélné a jsou
slucitelné s pfipadnou zastavbou mimo BP

. ENERGIE:

vzhledem k minimalnimu rozsahu rozvojovych ploch je stavajici sit’ dostacujici, pfipadné
rozSifeni tras NN i VN je v souladu s UP ]

umisténi novych trafostanic je obecné v souladu s UP, neni ddvodné pro né vymezovat
samostatné plochy — rozvoj nikde neni natolik velky, aby oddvodnil pfimé umisténi nové
trafostanice

neékteré malé ¢asti Uzemi nejsou v obecném dosahu 400m od trafostanic, jedna se o
koncovou ¢ast Snézniku a Horni Jilové, v téchto Uzemich je ale navrzen tak minimalni
rozvoj, ze neni diivodné vymezovat samostatné plochy nebo koridory pro rozvoj
energeticke sité

trasy VN UP respektuje a nenavrhuije do jejich OP zadnou plo$nou zastavbu

VYTAPENI:

v Gzemi je centrani zdroj tepla, dle posledni aktualizace UAP (i ovéfeni v misté) neni
v sou¢asné dobé v provozu

podrobnost Uzemniho planu neumozniuje regulaci paliva; pfedpoklada se vyuziti tepelnych
Cerpadel a lokalnich zdroji na tuha paliva (zejména biomasu); pfipadné vyuziti zemniho
plynu — viz vyse

vyuziti obnovitelnych zdroji FVE je Uzemnim planem regulovano

SLABOPROUDE SITE:

na Uzemi zasahuji nadregionalni limity — RSS trasy a OP vySkové stavby (rovnéz RSS);
navrh je z hlediska vySkového usporfadani mimo vliv na tyto stavby

dale je v plose z&asti vySkové omezeni pro zastavbu (MV, MO) — vzhledem k regulaci vysky
ale zadna stavba nemuze do OP zasdhnout

slaboproudé rozvody jsou umoznény z hlediska rozvoje v kazdé ploSe s ohledem na jeji
charakter, omezeni jsou pouze v plochach se zvy$enou ochranou krajiny

OBCANSKE VYBAVENI

UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, a to pro vybavenost komeréniho
charakteru — OK i obecnou vybavenost vefejnou - OV

stavajici plochy sportu a rekreace jsou stabilizovany

UP vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci (OS) i dal§i formy rekreace (RO, RZ, OSB),
ostatni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji umisténi staveb pro sport a rekreaci
plochy vefejnych prostranstvi umoznuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
svych prostor

UP akceptuje stavajici OV

UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

pfi sou¢asném demografickém vyvoji neni divodné vymezovat dalSi rozvojové plochy pro
zakladni nebo matefské Skolstvi, stfedni a vysoké skoly nejsou v lzemi vhodné
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vzhledem ke starnuti populace jsou vymezeny plochy pro BH OV — objekt hromadného
bydleni formou domu s pecovatelskou sluzbou apod.

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, diivodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feSeni plochy apod. Stavajici zeler je tak vymezena v hlavnim vykresu, kde
je definovan pozadavek na jeji zachovani. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak
ponechéana vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

¢ast ploch byla konkretizovana jako stav nebo navrh verejné, sidelni nebo ochranné zeleng,
divodem je zachovani stavajici zelené v ramci koncepce zelené v sidle, ale i z divodu
ochrany sousednich budov napf. pfed hlukem apod.

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP

ve vSech plochéach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
zasadnim krokem Mésta (CHKO?) by méla byt studie definujici konkrétni umisténi poldrd,
jezirek apod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni systém ozelenéni krajiny v detailu
vysadby

UP vymezil zabory lesnich pozemk( a PUPFL — viz dale; &ast zastavby je ve vzdalenosti
do 50m od okraje, zfejmé je z vykresu €. 01 a 03.

navrh USES - viz kapitola n.12).;

plochy USES uréené k zalozeni jsou uvedeny v seznamu VPO, jedna se vyhradné o malou
¢ast biokoridor(

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovdna pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve v8ech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost izemim je definovana, navrh UP pfevazné vyuziva historickych cest — pfipadné
zanedbanych cest a historickych remizku

FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbyte¢na —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach urené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP — viz regulativy ploch ;
oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z dlvodu napf. zalozeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v rdmci vefejnych prostranstvi

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhud

pfirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vZdy na jejich zachovani,
pfipadné rozsifeni — odpovida tomu vlastni ndvrh UP (zejména vymezeni ploch NP a MN
v navrhu) ;

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

soucasti upravené regulace je i konkrétni definice pojmu zelen, zejména s ohledem na
ochranu ZPF

dal8i limity vyuziti Gzemi:

CHOPAYV Severoceska krida - cela severni ¢ast feSeného Gzemi, neni navrhovana zadna
konfliktni zastavba

Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce a Ceské stfedohofi — viz obecna koncepce
Gzemi a krajiny

Prirodni rezervace Holy vrch u Jilového — mimo rozvojové plochy
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- Evropsky vyznamné lokality CZ0420500 Libouchecké buciny a CZ0423653 Jilové u Décina
— 8kola, rozvoj zasahuje do ploch pouze okrajové

- Ptaci oblast CZ0421006 Labské piskovce, rozvoj minimalizovan (celé severni Uzemi
Jilového — ploSe se nelze vyhnout)

- Maloplo$na zvlasté chranéna uzemi Holy vrch u Jilového, Pod lesem a Jilovské tisy, bez
navrzeného rozvoje

- Dalkovy migracni koridor, zachovan

- Existence lokalit zvlasté chranénych druhu rostlin a zivocichd, bez navrzeného rozvoje

- Pamatné stromy dub v Jilovém a Je€minkova lipa, vymezeny do hodnot, bez omezeni
rozvojem

- nadfazené Uzemni systémy ekologické stability: funkéni nadregionalni biokoridor K2 —
Bozidarské raSelinisté (70) — Hfenska skalni mésta (40), funkéni nadregionalni biokoridor
K4 Jezefi (71) — Stibrny roh (19) a funkéni regiondlni biocentrum RBC 1701 Dé&c&insky
Snéznik, regionalni biocentrum RBC 1373 a regionalni biokoridor RBK 547 — viz n12.

- lokalni systém ekologické stability vymezeny platnym Gzemnim planem (lokalni biocentra
a lokalni biokoridory), viz n12.

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, udolni nivy), viz vyhodnoceni zabort

- vzdalenost 50 m od lesa, viz vyhodnoceni zabor

- pudy s Il. tfidou ochrany ZPF, meliorované plochy + liniové meliorace, viz vyhodnoceni
zabort — u ploch IlI. tfidy ochrany je soucéasti tabulkového vyhodnoceni i oddvodnéni
s ohledem na verejny zajem

- Zaplavové uzemi Q100 Jilovského potoka, bez vymezeného rozvoje, stavajici stavby
zakonzervovany v ploSe zastavéného Uzemi bez rozvoje

- Aktivni zéna zaplavového Uzemi Jilovského potoka, viz vySe

- Objekt dulezity pro obranu statu v€etné ochranného pasma, do feSeného Uzemi zasahuiji
OP — bez rozvoje zastavby

- vyskyt sesuvnych GUzemi, viz vyhodnoceni jednotlivych lokalit

- vyskyt poddolovanych Uzemi + hald, viz vyhodnoceni jednotlivych lokalit

- nemovité kulturni pamatky — viz hodnoty v Uzemi, pozadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové ¢asti

- feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, pozadavek ochrany zapracovan do
navrhu v textové ¢asti

- ochranné pasmo hibitova,

- Radioreléova trasa, sdélovaci kabel a ochranné pasmo telekomunikaénich zafizeni a siti,
viz vySe VTI

- Chranéné loziskové Uzemi Snéznik €. 09800001, pouze minimalni rozvoj na jeho okraji,
oproti platnému UP doslo prakticky k omezeni zastavby na max. 5 staveb pro bydleni (RD)

- Lozisko nerostnych surovin Snéznik ¢. 3098000, mimo rozvojové plochy

- Prognozni zdroj nerostd Snéznik — Décinska kfida, bez vétsSiho rozvoje — pozn. plocha
chybi v datech UAP 2000, zpracovatel vyhodnocoval pouzil data z UAP 2016; bez rozvoje
— okrajové plocha SN7, ostatni plochy jsou stabilizace stavajiciho stavu s rozvojem pouze
zahrad ZZ a plochy dopravy

- Jev 082a — koridor RR spoje (vymezené Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby)
a jev 082a — vymezené Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany
(Nakléfov), omezenim vysky zastavby nezasahuje zadny rozvoj do koridor(

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

- sougasti UP je né&kolik ploch rezerv — pro bydleni a dopravu

- R BI1 — plocha navazuje na navrhovanou zastavbu JI2 a JI3, kterd posiluje dominanci
centra ve vztahu k okoli; jeji vyuZziti je realné pouze v pfipadé vyuZiti ploch JI2 a JI3

- R BI2 — jedna se o plochu z platného UP, kterd byla navrhovd, ale jeji vyuziti je pouze
v pfipadé celkového vyuziti plochy HJ2, pozn. na hrané obou ploch je stavajici stavba,
ktera prakticky urCuje hranici zastavby pro HJ2, plocha ale nema nejvhodnéjsi pozici
vzhledem ke hrbitovu — nebyt stavajici stavby, jeji logické zarovnani by bylo s jiznim
okrajem navazujici zastavby
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- R DS1 - jedna se o posunutou rezervu sjezdu z prelozky, kdy stavajici rezerva (pfevzata
zdat UAP jako zamér, nikoliv jako rezerva) vedla zastavénym Uzemim ve zcela
nevhodném misté i z hlediska navazujici dopravy ve stavajici trase 1/13; navrzena rezerva
je nekonflikini i z hlediska navazujicich ploch, Ize pfedpokladat, ze pfi prevodu do navrhu
by i okolni plocha AL byla zménéna na ochrannou zelen nebo jiné vyuziti

- R DS2, 3 a 4 — stabilizovany a nekonflikini zdmér sjezdu z pfelozky 1/13

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- ne v§echny plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny do VPS — jedna se tak pouze o
plochy, kde neni v pozadavcich vlastnika pfilehlych ploch stavét, tzn. ze mu nemuze byt
ulozena povinnost podle vyhlaSky na Sifi vefejného prostranstvi z dvodu pfipojeni jeho
objektu — tam je vymezena pouze plocha DS; VPS je tam, kde se jedna o nutnost rozSifeni
pro jinou zastavbu (i stavajici) — zpracovatel pini jeden z bodu zadani, ackoliv navrh feseni
je standardni souc¢asti vSech UP

DS Z1 — nové komunikace pro nutnou obsluhu Gzemi
DS Z2 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z3 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z4 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z5 — rozSifeni stavajici komunikace

DS Z6 — rozSifeni stavajici komunikace

DS MAS3 - rozSifeni stavajici komunikace

- Souéasti UP je dale plocha koridoru pro vefejné prospésnou stavbu ve skupiné vD
oznacenou jako Koridor vymezeny uzemnim planem (zpresnéna plocha PK3 ze ZUR
pro pfelozku silnice 1/13) — odivodnéni vymezeni neni nutné, jedna se o pfevzatou VPS
ze ZUR

- do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o tfi plochy k zaloZzeni USES — stdvajici ornd puda v lokalnim
biokoridoru — nejedna se o zabor ZPF, pro funkénost je dostacujici zména na trvaly travni
porost, pfipadné i doplnénim krajinného prvku v souladu se zakonem o ochrané ZPF

USES LBK20 - plochy k zalozeni USES
USES LBK22 — plochy k zalozeni USES
USES LBK23 — plochy k zalozeni USES

c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden
zaver:

- soucasti navrhu je jedna plocha s podminkou regulacniho planu, divodem je dostavba
nameésti, kde Uzemni plan nema nastroje na konkretizaci regulacnich prvkd, UP nebyl
v zadani schvalen s prvky RP

- dale jsou soucasti UP dvé plochy spodminkou dohody o parcelaci:
DO1 je plocha se slozitymi majetkopravnimi vztahy (nevhodna orientace pozemku) a
zatizenim trasou VTL zemniho plynu; dopravni napojeni je naopak bezproblémové
DO2 je plocha s velmi slozitymi majetkopravni vztahy a zcela nedofeSenou dopravni
dostupnosti, bez podminky dohody o parcelaci by byly zastavitelné pouze pozemky u
pristupové komunikace a vSechny ostatni (vymezené historicky s dnes nevyhovujici
pristupovou cestou) by tak byly sice pfistupné, ale nezastavitelné
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c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu Jilové a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
Dalsi pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- odivodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfiddm ochrany — odivodnéni je v kapitole n) a f)

- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordinacniho vykresu (o1) a
vykresu predpokladanych zabort ZPF (03)

- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroji znecisténi nebo hluku, viz jiné casti
oddvodnéni ]

- koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamer

- koridor PK3 byl zpfesnén a upraven podle navazujicich UP, které jsou ve fazi pofizovani jiz po
spole¢ném jednani

- v plose CHLU je zastavba pouze v prolukach stavajiciho zastavéného uzemi

- v ploch&ch nivnich pid a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou
plochy prevedeny do ploch pfirodnich, nebo pfipadné MN

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP

- zména je u méfitka vykresu SirSich vztahq, ktery je z ddvodu pfehlednosti vydan v méfitku
1:50000 (pozadavek byl na 1:100000. ;

- pozadavek AOPK na nezpfesriovani koridoru pielozky I/13 a pfevzeti koridoru ze ZUR je
neakceptovatelny, jelikoz by nemél zadnou navaznost na sousedni feSeni UP, navic
povinnosti zpracovatele je koridor zpfesnit — zpracovatel tak ucinil na zakladé aktualnich dat
z UAP Dé&cin, kde je aktualizovana i osa feSené varianty (pozn. viz posun smérem na
Libouchec)

c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Spravnim Uzemim mésta prochazi vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Vymezené Uzemi zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zdkon). Ve znéni
pozdéjsich predpisd. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize vyjmenované druhy staveb
jen na zakladé zavazného stanoviska ministerstva obrany: do 10 km — vystavba a rekonstrukce
vysSkovych staveb, vétrnych elektraren, priimyslovych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangart apod.),
primyslovych zoén, vedeni vn a vvn, vykonnych vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic mobilnich
operator(l a podobnych technologii v celém kmito¢tovém pasmu.

- Jev 082a — koridor RR spoje (vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby), které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd. Tyka se k. U. Jilové u Décina, k.u.
Martinéves u Décina a k. U. Modra u Déc&ina. Vymezené Uzemi je roz€lenéno vyskové nésledujicim
zpusobem:

. Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 150 m nad
terénem (v tomto vymezeném Uzemi umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 150 m n.t. jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

. Vymezené Uzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 200 m nad
terénem (v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 200 m n.t. jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
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- Jev 082a — vymezené Uzemi elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obrany
(Nakléfov), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Tyka se k. U.
Snéznik. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: do 7,5 km — vystavba vétrnych elektraren, vesSkeré rozsahlé duzemni
zmény (vystavba primyslovych zén, zalesnéni, tézba atd.), velké vodni plochy. V tomto vymezeném
Uzemi muze byt vystavba vétrnych elekiraren a vySkovych staveb nad 30m nad terénem vysSkove
omezena nebo zakdzana.

Pozadavek je zapracovan do odivodnéni UP ale vzhledem k regulaci zastavby Ize konstatovat, ze
vysSkové stavby tohoto typu nejsou obecné UP povoleny, nemélo by tak dojit k zadnému stfetu.

c.8) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zadani a pravnich predpist:
1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
Netyka se tohoto navrhu UP.
2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé potieby bude doplnéno.
3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zadkona
V pfipadé potfeby bude doplnéno.
4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé potieby bude doplnéno.
5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se tohoto navrhu UP.
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d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) vycet prvka regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

UP nebyl schvalen jako UP s prvky regulaéniho planu.

f) Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PUPFL:

Sougasti navrhu UP jsou zabory PUPFL, viz tabulka:

Ozn. Plocha (ha) | Odlivodnéni zaboru

LZ1 0,3516 stavajici otocka na plose v evidenci les, ale lesem prakticky neni; z hlediska KN by
bylo pfesné oznaceni neplodna pada (DS2)

Lz2 0,1032 stavajici zpevnéné a odlesnéné plochy v ndvaznosti na aredl rozhledny Déc&insky
Snéznik, prakticky konzervace stavajiciho stavu (SN20)

LZ3 0,0337 stabilizace stavajici komunikace do ploch silni¢ni dopravy (DS7)
LZ4 0,0277 narovnani vztahd v Gzemi, stavajici stavba (¢ast) v lese (SN21)
Celkem 0,5161

Sougasti navrhu UP nejsou zadné plochy navrhované k zalesnéni. Zabor PUPFL je na vykrese 03,
v hlavnim vykrese je zabor jiz vymezen pfimo navrhovou plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti.

ZPF:

Souctova tabulka zaboru:

v ;Si'iti Celkemn zabor ZPF podle kultur zabor ZPF podle tfid ochrany
. , trvaly
Oggz zahrada 0‘;‘;‘;”3’ travni . I. 11 V. V.
P porost

0,2701 | 0,0266| 0,8400

Pz | 02369 | oo748| 00181 | ome0] | | | | 0,269

OK 0,2345 0,2345 0,1435| 0,0910
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R lo4570 ] oos22| | | osess| | | | | 04570]

RO 2,0861 2,0861 2,0861

RZ 0,6448 0,6448 0,6448

Celkem: 45,0647

Celkovy prehled zabor( ZPF v plochach bydleni a SM: 16,6818

Celkovy zabor ZPF je 45 ha, z toho pro potfeby bydleni a SM pouze 16 ha. K plocham bydleni Ize zaradit
i plochy zahrad ZZ (krom zahrad ZZ mimo zastavitelné plochy s indexem x), jejichz celkova velikost je
20,7 ha, pfi vétSinovém koeficientu zelené 80% se tak ale jednd o zabor fakticky jen 16,56 ha; pficemz
ale i zbytek plochy zlistava zahradou dle KN.

Pozn.: Zahrady byly zafazeny do zaborG z divodu moZnosti umisténi nékterych typl staveb
v pripustném vyuZiti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu
nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto divodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuZiti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vyse uvedenych staveb. RozSifeni moZnosti vyuZiti zahrad umozZni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham venkovského bydleni nebo jejich samostatné vyuZiti pro nepobytovou
rekreaci.

Z regulaci ZZ x bylo vyjmuto oploceni, jedna se tak o skutecné nezastavitelné a neoplotitelné zahrady,
které misty navazuji na zahrady oplocené — nejedna se tedy o zabor ZPF. Zpracovatel jednotlivé
zkontroloval kaZdou plochu a je nedivodné plochy vymezovat jako oplotitelné nebo do zabori ZPF.
Rozsah navazujicich zahrad bez indexu x je dostatecny.

Zéabory v plochach 1. tfidy ochrany nejsou, ve 2. tfidé ochrany je celkem 0,2 ha.

Soucasti vyhodnoceni jsou i zabory v ploSe prestaveb, ale jedna se pfevazné o teoretické zdbory o
celkové velikosti 0,8ha. prakticky zabor volné plochy je pouze u pfestavby P5 o velikosti 0,48ha, bez
zasahu do 1. nebo 2. tfidy ochrany.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole c.1), porovnani s odkazem na platny UP, viz
kapitola c).

Vyhodnoceni zdboru ze zastavitelnych ploch a v ploSe prestavby je uvedeno jako samostatnd tabulka
na konci textu.
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g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

g.1  Pozadavky z PUR ve znéni 1.,2., 3. a 5. aktualizace:
Priority uzemniho planovani:

U;emnj plan Jilové respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan pfedevSim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap. b.
vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlvodnéni).

- Navrzeny rozvoj je navrzen tak, aby minimalizoval zasah do krajiny a chranil pfirodni hodnoty
Uzemi.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tizemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zéastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich, navrhem USES i navrhem koncepce zelené.

UP navrhuje mirny rozvoj jako prostfedek proti upadani venkovskeé krajiny (zejména Snéznik a Horni
Jilové)

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavki vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dbé& na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych
funkci krajiny, zde pfevazné plochy AL, NP a MN.

(15)  Posilenim funkce historického centra a snaha o rozvoj zastavby podporujici pfirozenou funkci
centra je naplnovan pozadavek na ochranu proti negativnim vlivdm na socialni soudrznost obyvatel.

(16)  Zpulsob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodruje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajiStuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemeédélstvi (spiSe pastevectvi) s dopliujici
obytnou a rekreacni funkci pfi zachovani vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.

(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani a rdst zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Gzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okaoli.

(19)  Rozvojvyroby je pouze minimalni, ale s ohledem na konkrétni potfeby zachovani zaméstnanosti
v Uzemi. Nékteré aredly jsou z dlvodu nefunkénosti navrzeny ke zméné na smisenou funkci. VSechny
definované plochy brownfields maji definovanou novou funkci v kontextu celkové urbanistické
koncepce.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokéalniho charakteru, Gzemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajiné, véetné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s doplfikovou (byt vyraznou)
rekreacni funkci, opét pfi zachovani vyznamnych krajinnych a pfirodnich hodnot.

(20a) Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocCichy a pro Clovéka. Srustani sidel je dano historickym vyvojem — propojeni Libouchec — Jilové -
Dé&cin je stavajici.

(21)  UP vymezuje i v zastavéném Gzemi nova vefejna prostranstvi, dale plochy zahrad, systém je
doplnén dalsi sidelni zeleni.
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(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Prostupnost Gzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek,
cyklotras i péSi prostupnosti. Dominantnim pozadavkem ale zUstava ochrana pfirody a krajiny.

(23)  Umisténi dopravni a technické infrastruktury je v souladu s Gzemnim planem, vyznamnym
zdsahem je pouze koridor prelozky silnice 1/13 (PK3 — ZUR). Koridor stavajici zeleznice je ponechan,
ale doplnén regulaci, ktera umozriuje i jeho pfipadné jiné turistické a krajinné feseni.

(24)  Nové zastavba nevyvolavéa potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni (problematika COV viz
vySe v kapitole c), v detailu pozemk jsou rozSifeny plochy silni€ni dopravy pro rozvojové lokality.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroji hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy miniméainé jedna pfechodna funkce — smisené vyuZiti, zelen apod.
Soucasti navrhu je i pozadavek na ochranu proti hluku v dal§im stupni dokumentaci (DUR atd.)

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a Clenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucasti navrhu UP je tak ucelend koncepce ochrany a rozvoje krajiny. Vzhledem k chybgjici
studii na opatfeni a vysoké kvalité prostredi nebyly zaméry konkretizovany.

(29)  viz vy8e — vymezeni prostupnosti krajinou.
(30)  Koncepce VTI je zachovana.

(32)  Celkova koncepce uzemniho planu fe§i asymetrii zastavby v navaznosti na centrum Jilového.
Koncepce a kompozice hledi i na specifické plochy historické zastavby — zejména na Snézniku,
Kamenci a Hornim Jilovém.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Jilové lezi v rozvojové oblasti OB6.

Uzemni plan predpoklada mozny mirny rozvoj, ktery je ale v soudasné dobé dan predevsim kvalitnim
prostfedim, vybavenosti a dostupnosti Décina jako pracovistniho centra s vy$&i vybavenosti. Koncepce
ale umoznuje plynuly rozvoj i bez téchto vnéjSich vliva.

Vybudovani pfelozky 1/13 mlze na jednu stranu pfinést zlepseni podminek v plochach kolem stavajici
I/13 — zrychleni dopravy do Usti a Dé¢ina nebude nijak vyrazné. Ale naopak muize prelozka zhorSit
vnimani sidla s ohledem na kvalitu krajiny v oblasti Horniho Jilového, na kterou bude vyhled prakticky
z vétSiny zastavéného Uzemi a novych ploch severné od Jilovského potoka.

Pozadavky z PUR z hlediska oblasti OB6 nemaji z hlediska okrajového vymezeni dominantni vyznam,
ZUR oblast zpodrobnily mimo feSené uzemi UP. Popsané vazba OB6 je na Usti nad Labem, pro Jilové
je ale dominantni spide dostupnost Décina.

Do uzemi zasahuje rozptylena hrana koridoru $11, ale na navrh UP nemd v soucasné dobé zadny vliv.
Koridor PK3 je veden v seznamu v ZUR jako koridor pfevzaty z PUR.

Dal$i koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra - zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feSeného Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci nadregiondlni technické

infrastruktury. Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi
ochrany pfirody (viz koordina¢ni vykres), zejména prvky USES.

g.2 Pozadavky ze ZUR Usteckého kraje (ve znéni po 1., 2. a 3. aktualizaci):

Zakladni pozadavky ZUR:

Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na Gizemi obce pouze USES v nadregionalni a zcela
okrajové i regiondlni trovni. Stredem feSeného Uzemi vede koridor pro pfelozku silnice 1/13, ozn. PK3.

Dale jsou popséany body, které maji vazbu na feSené uzemi. Obecné priority udrzitelného rozvoje,
popsané v jiné ¢asti odivodnéni, se zde neduplikuji.
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1. _ STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi USTECKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

- Zivotni prostredi

Spravni Uzemi mésta Jilové se nachdazi v oblasti se zvySenymi hodnotami Uzemi, témér cela
plocha je ve dvou CHKO (Casti ve 2. z6n€), na Uzemi je plocha NATURA 2000 — EVL, PO i
MZCHU. UP chrani vSechny prvky ochrany pfirody, nad ramec vyjmenovanych vymezil i dalsi
hodnotné plochy — napf. nivni pidy, kvalitni plochy doplrikové krajinné zelené apod.

- Hospodarsky rozvoj

Nefunkéni plochy vyrobnich aredld jsou feSeny formou prestaveb, stejné tak i plochy BF.
Dobyvaci prostor je limitem, ale v navrhu UP je nekonfliktni.

Zabor ZPF byl oproti pfedchozimu UP minimalizovan, vétsina ploch jiz byla v ramci procesu
UP jednou schvélena k odebrani ze ZPF. Pro potfeby zmén v krajiné muize teoreticky dojit

k vyrazné vétSimu zaboru ZPF, ovéem ve vztahu k posileni prvkd ochrany pfirody a krajiny.
- Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Nefunkéni plochy vyrobnich aredld jsou feSeny formou prestaveb, stejné tak i plochy BF.

- Dopravni a technicka infrastruktura

UP zpresrtiuje koridor VPS PK3 — pielozku silnice 1/13, vzhledem k vyvoji v feseni variant
koridor misty vybocuje z feSené plochy v ZUR, ale navazuje na sousedni feSené uzemni

plany.
Umisténi FVE a vétrnych elektraren je regulovano v ramci podminek vyuziti ploch.

Agkoliv se nejedna o tizemi vyjmenované v ZUR, je rozvoj nékterych sidle podminén
napojenim na kapacitni vodovod s omezenim lokalnich zdrojl.

UP stanovil koncepci odkanalizovani pro celé fe$ené tizemi v souladu s PRVKUK.
- Sidelni soustava a rekreace

Cyklostezky a cyklotrasy jsou jen v ¢asti katastru, UP stabilizuje i historickou nepouzivanou
cestni sit pro moznost vybudovani novych pésich a cyklotras, pfipadné i cyklostezek.

Celé feSené Uzemi stavi jako prioritu jeho ochranu, v€etné kvalitniho zazemi pro rozvoj
rekreace (v€etné centra Jilového) a cestovniho ruchu (zejména Snéznik)

- Socialni soudrznost obyvatel

Zakladni méstotvorna funkce na posileni obrazu centra sidla je primarni souc¢asti celkové
urbanistické koncepce a kompozice.

UP doplriuje strukturu vybavenosti dal$imi navrhovymi plochami.

UP respektuje a definuje ochranu hodnotnych staveb, prvki a ploch piimo v navrhu, nejenom
vymezenim a pozadavky na zachovani atd., ale i podrobnou regulaci zastavby.

Soucasti navrhu je plocha pro BH OV, rozsah vybaveni (OS, RO) je v sidlech na velmi slusné
arovni.
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Ochrana Gzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(45)  V sesuvnych plochach je vymezen minimalni rozvoj, spiSe stabilizace a rozvoj zahrad.

(45a) Systém likvidace destovych vod je UP fesen.

(46)  UP vymezuje &ast ploch do krajinné zelené MN, ke snizeni rizik lokalnich zaplav. Na vodnich
tocich nejsou vyhlagena zaplavova tzemi (krom vychodni ¢asti Jilovského potoka). Ve
vymezené zaplavé nejsou navrzeny zadné rozvojoveé plochy.

(8)

ZPRESNEN{ VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2015 A VYMEZEN{ OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY
NA ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCI
(NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A OSY)

Rozvojova oblast dle PUR 2015

OB6 — zpfesnénim neni v feSeném Uzemi

Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

NOB2 — Dé¢insko

Koridor prelozky zpfesnén

Podpora rekreace je dana navrhem UP, viz dal$i kapitoly odtivodnéni.
Brownfields — viz vySe.

Ochrana hodnot — viz vyse.

Definice krajiny, koncepce i rozsah zastavitelnych ploch odpovida pozadavku na

ochranu Uzemi, zejména v CHKO.

2.4.

3.

Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

NOS2 — ROZVOJOVA OSA NADMISTNIHO VYZNAMU USTi NAD LABEM — DECIN —
CESKA KAMENICE (VELKA BUKOVINA)

tyka se ¢asti prelozky 1/13 — viz vySe.

ZPRESNENI VYMEZEN{ SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR 2015 A
VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Jilové lezi mimo specifické oblasti celorepublikové nebo nadmistni Grovné.

ZPRESNEN| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR 2015 A
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIVNUJICICH
UZEMI VICE OBCI, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERV

Netyka se UP Jilové, s vyjimkou nize uvedenych:

4.1

Plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR 2015

4.1.1. Silniéni doprava
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(64) - zptesnéni koridoru PK3, zejména s ohledem na UP sousednich obci splnéno
4.7. Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability
Regionalni biocentra a biokoridory jsou vymezeny v souladu se ZUR. UP zpfesnil jejich
vymezeni, pozadavky (1 — 10) byly navrhem spinény:
- Nadregionalni uroven
NK K2 Bozidarské raselinisté — Hfenska skalni mésta;
NK K4 Jezefi - Stfibrny roh
- Regionalni uroven
RC 1701 Décinsky snéznik;
RK 547 Tiské stény — Libouchec;
5. UPRESNEN| UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE
5.1. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich podminek
kraje
(196, 197) Navrh UP plné respektuje pozadavek na stanoveni pfirodnich hodnot jako prvorady
vefejny zajem, hodnotné plochy jsou zafazeny do ploch pfirodnich se zvy§enou ochranou,
véetné lokalnich pfirodnich hodnot.
(10)  USES byl zpracovan odbornikem a stabilizovan v UP.
(11)  Koncepce UP odpovida pozadavkiim na uvedenou ochranu krajiny.
5.2. Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot
Uzemi kraje
(199) viz jiné ¢asti odtvodnéni
(17)  viz vyhodnoceni zadani
5.3. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi
kraje
(200)  Pozadavky jsou obecné v UP respektovany, jsou v odivodnéni popsany jinde a podrobnéji.
6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
KC CHKO LABSKE PISKOVCE A CESKE STREDOHORI (202 - 2, 5a)
KC SEVEROCESKE NIZINY A PANVE (13)
- Dil¢i kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z plant péée CHKO)
a) UP respektuje vSechny zakonné pozadavky na ochranu Uzemi, navrh je doplnén dalsi
podrobnou regulaci, ktera podporuje ochranu pfirodnich hodnot v detailu jednotlivych prvka,
lokalit a pozemku
b) pozadavek je splnén v exponovanych lokalitdch vymezenim i ¢asti ploch PUPFL do ploch
prirodnich NP LE
C) vzhledem k okolni kvalité prostfedi je podpora cestovniho ruchu feSena na velmi nekonfliktni,

presto dostacujici Urovni:
- obc¢anska vybavenost je zakomponovana jako doplfikova funkce i do ostatnich ploch,
tzn. umoznuje napf. ubytovani a jiné aktivity i v plochach bydleni
- stabilizace sportovnich ploch
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- vymezeni ploch pro pfimé stavby pro turistiku a cestovni ruch v navaznosti na areal
biatlonu OSB

- stabilizace cestni sité v krajiné v plochach dopravnich DS a v plochach krajinné
zelené MN

e) v Uzemnim planu neni specifikovano vyhodnoceni vlivu na krajinny raz u zadné stavby, proto
bude v rdmci umisténi stavby kazda stavba posuzovana samostatné

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO
KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésnych staveb

PK3  zpfesnéné koridoru prelozky silnice 1/13 — viz vySe odlvodnéni.

7.2. Vymezeni ploch a koridort vefejné prospésnych opatfeni

ZUR nevymezuji v fe§eném Gzemi zadné VPO pro zaloZeni USES.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI VUZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

a) pozadavky na koordinaci koridor(i a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné
prospésnych staveb, verfejné prospé&snych opatfeni (kromé USES), ndvrhu, asanaci a
Uzemnich rezerv

Netyka se feSeného Uzemi, s vyjimkou PKS3.

b) pozadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregiondlnich
skladebnych ¢asti USES (funkéni ¢asti; €asti k zalozeni — vefejné prospésna opatfeni)

Reseného Uzemi se dotyka:

Nadregionalni drover
Nadregionalni biokoridor NRBK K2, K4
Regionalni uroveri
Regionalni biocentrum RBC 1701
Regionalni biokoridor RBK 547

RBC 1373 po zpfesnéni nezasahuje do feSeného Uzemi.

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Simi¢kova, CKA 01845) proved! vyhodnoceni zptesnéni USES
v celém spravnim Gzemi obce Jilové.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP Jilové respektuje a Fesi véechny ukoly
vyplyvajici pro izemi obce ze ZUR Usteckého kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany
prirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou
respektovany.
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h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny,
vytvari predpoklady udrzitelného rozvoje tzemi.

Podminky pro pfizniveé Zivotni prostredi je posileno vymezenim ¢asti ploch do ploch pfirodnich, fesené
Uzemi je vyznamné zalesnéno, vyznamnou polozkou je rozsahla krajinna zelen, kterou UP doplfiuje a
roz8ifuje. Soucasti ndvrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly pfirodni prostredi
ohrozit, sou¢asti navrhu nejsou ani zadné nové plochy vyroby a skladovani, pouze rozSifeni stavajici
vyroby v zastavéném uzemi.

Koncepce UP predpoklada postupny pozvolny rist obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch, které
jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace.

Dominantni je kompozi€éni navrh na postupné posileni vyznamu centra sidla v zastavbé a jeho skute¢né
umisténi do centra zastavby.

Hospodérsky rozvoj je dan zejména rozsahem sluzeb i vyrobni sféry v Jilovém a déle i rekreacnim
potencidlem a moznosti dopliikovych sluzeb v oblasti cestovniho ruchu - Snéznik. Jednotlivé plochy
v Uzemi maji potencial i pro zemédélskou vyrobu — zejména pastevectvi.

Jilové naopak je pfirozenym centrem s velkym potencialem pro bydleni a sluzby, kterou umociuje
stavajici vybavenost a dostupnost do Décina (i Usti) jako hlavniho pracovistniho centra.

Soudrznost spoleCenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, ktera byla vymezena jiz v pavodnim
UP. Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Gzemi a vyuziva
dalSich nastroju Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury méstského charakteru sidla
centra Jilového a vesnického charakteru zéstavby v ostatnich ¢astech Uzemi, s vyjimkou specifické
zastavby podél Jilovského potoka, to v8e v souladu s vyrazné pfirodné hodnotnou krajinou, kterd je
bohaté doplnéna krajinnou zeleni — ve fazi stavu a navrhu.

Kvalita zastavby a jeji homogennost je podpofena navrhem plo$né a prostorové regulace.

Ochrana architektonickych hodnot:
V obci jsou vymezeny pamatky:

nemovité kulturni pamatky:

1. Jilové-Jilové aredl zamku, €.p. 39 Jilové, Mirové namésti, Jilové — €. rej. 29389/5-3746

2. Jilové-Jilové — socha sv. Jana Nepomuckého, u €.p. 309 Jilové, Nabfezi, Jilové — ¢. rej.
24892/5 -3747

3 Jilové-Kamenné — dim &.p. 18, ul. Revoluéni, Kamenna, Jilové — €.rej. 20060/5-3750

4 Jilové-Kamennd — dim &.p. 27, ul. Pfima, Kamenna, Jilové — €. rej. 15809/5-3748

5. Jilové-Martinéves — dvur €.p. 26, Martinéves, Jilové — €. re.180020/5-3752

6. Jilové-Snéznik — dum ¢&.p. 5, Snéznik, Jilové — &.rej.46752/5-3935

7 Jilové-Snéznik — dum &.p. 11 Snéznik, Jilové- &.rej. 25823/5-3936

8. Jilové-Snéznik — dum ¢&.p. 83 Snéznik, Jilové- &.rej. 24407/5-3939

9. Jilové-Snéznik — diim €.p. 87 Snéznik, Jilové- €.rej. 16861/5-3940

10.  Jilové-Snéznik — dum €.e. 22 Snéznik, Jilové- €.rej. 33130/5-3938

11.  Jilové-Snéznik — dim €.e. 25 Snéznik, Jilové- ¢€.rej. 28790/5-3937

12.  Jilové-Snéznik — rozhledna €.p.1 Snéznik, Jilové- €.rej. 19175/5-5028

valecné hroby a pomniky

1. CZE4202-70 — pied €.p. 104 Snéznik, Jilové na pozemku p. p. €. 450/1 k.4. Snéznik

2. CZE4202-53832 — pozemek p. p. €. 361 k. 0. Jilové u Décina — pomnik jako takovy byl
odstranén, v misté mohou byt ulozeny ostatky &i jiné relikty z I. svétové véalky

3. CZE4202-53831, CZE4202-53830, CZE4202-53829, CZE4202-93 — hrbitov Jilové na
pozemku p. p. €. 2964/2 k. 0. Jilové u Dé&cina — hroby a kenotafy z |. svétové valky

4. CZE4202-69 — Hrbitov Modra na pozemku p. p. €. 326/2 k. U. Modra u Décina — hrob
ruského vojina.
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vyznamné stavby

1. Kostel Nejsv. Trojice na pozemku st. p. €. 168 a pozemky p. p. ¢. 618/1, 3238/1 k. 0.
Jilové u Décina

2. Kaple Jména P. Marie na pozemku st. p. €. 173 spolu s pozemkem p. p. €. 771/1 k. Q.
Snéznik — na pozemku p. p. €. 771/1 k. 0. Snéznik byl padlym |. svétové vélky, jeho
umisténi doposud identifikovano, pravdépodobné byl vlevo od vchodu do kaple

3. Kaple na pozemku p. p. €. 1213/21 k. 4. Snéznik — pfi silnici Ill. tfidy

Drobné kulturni pamatky dotvarejici krajinu
KFize s kamennymi podstavci, skalni kaple, svaté obrazky na uzemi obce

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, ptipadné rozsifeni. UP obsahuje zékladni plosné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate€nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidel s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace.

Systém navrhu verejnych prostranstvi a vefejné zelené je dalSi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména
v oblasti urbanistickych hodnot.

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné zelené,
zejména MN, AL a okrajové i NP. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné
v danych plochach.

V navaznosti na historickou z&stavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Gzemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradi¢ni zastavbé podle druhu sidla. V jadru sidel tak vznika kvalitni enklava
soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé rekreace, misty s moznosti umisténi doplfikovych
chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je vyraznym kvalitativnim prvkem v tzemi.
Zaroven tvori i lokalni migraéni pfechod (PUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.

Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem, UP nenavrhuije jejich rozsiteni. Cast ploch je
vymezena do ploch pfirodnich, a to z divodu vysoké kvality pfirodniho prostfedi — zejména v plochach
USES (BC) a ve Il. z6né CHKO. Pfisna regulace téchto ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané
kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd uzemi. Mezi pfirodni hodnoty je tak vymezeno:

zemni systém ekologické stability (JSES)

rozséhlé lesni porosty

rozmanitou krajinu s ¢lenitym reliéfem

kvalitni zemédélska pudu (tfida ochrany 2)

vodni toky

historicka stromoradi u cest

dalsi prvky pfirody a krajiny chranéné pfimo pravnim pfedpisem (limity)

Noorwd~

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dal§im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené — MN, pfipadné AL a NP. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje
kvalitu pfirodniho prostredi v nadstandardné hodnotné pfirodni krajiné.
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i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Jilové bylo postupovéno v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpis(l, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi jsou v zemnim
planu podrobnéji ¢lenény nékteré plochy. Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi naplnéni
sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feSeni v jednotlivych plochach, zejména s ohledem na
pozadavek zpracovani UP dle metodiky MMR.

Pozn. k nékterym navrhovym plocham

- ZZ - zelen nezastavitelnych soukromych zahrad

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je v
Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, nez stanovuje vyhlaska.
Dlvodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pfipadé i
diraznéjSim zplsobem podpofit stavajici charakter izemi. Plochy byly vymezeny z ddvodu funkéni
specificnosti zejména v Uzemi, ve kterych m& byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v Gzemi budou realizovat. Ddvodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny, pfipadné vytvari vnitrobloky zelené uvnitf stavajici zastavby. Plvodni
zaclenéni téchto ploch do intravildnu obce bylo stanoveno s ohledem na skute¢nost, Ze pozemky zahrad
byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou v obci, zejména s jeji plvodni zemédeélskou
(z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.

Specifickou polozkou jsou pak plochy nezastavitelnych zahrad ZZx — od{ivodnéni viz vySe

Navrh tzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekttd a vykonu

povolani autorizovanych inzenyra a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- névrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSenti;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani vyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi podle SZ.

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu
dokoncovani navrhu pro spole¢né jednani 30.4.2021; Uzemné planovaci dokumentace se
vydava v méfitku 1:5000.
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i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i-1) Ochrana verejného zdravi

V Gzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by byl ohroZzenim zdravi obyvatel. Doprava je odpovidajici
silnici . tfidy s omezenim pro tranzitni dopravu, Uzemi je naopak velmi kvalitni svym klidnym pfirodnim
zazemim.

Uzemi je silné ovlivnéné byvalou dulni ¢innosti i geologickymi poméry — sesuvy; zpracovatel
zkontroloval vSechny dostupné podklady a usmérnil koncepci rozvoje tak, aby zasahy do geologickych
limitd byly minimalni.

V Gzemi jsou staré zatéze, evidované ale pouze jako bodové zatéze v lesnich porostech, nema vliv na
koncepci UP.

j-2) Radonové riziko

Uzemi obce je pievazné v oblasti nizkého a pfechodného radonového rizika. Pro dal$i vystavbu ani pro
stavajici objekty neznamena vyraznou zdravotni, ani pfipadnou investi¢ni zatéz. V oblasti koncepce UP
neni specificky pozadavek.

j-3) Ochrana uzemi pfed povodnémi

V tzemi jsou plochy povodni, stavajici zastavba je ve vyhlaSené zaplavé stabilizovana pouze v ploSe
zastavéné plochy a nadvofi, neni navrhovan zadny rozvoj. V misté lokalnich zaplav neni navrhovan
zadny rozvoj, pfipadné lokalni problémy jsou feSitelné technicky mimo podrobnost UP.

j-4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
Na Uzemi se nalézaji vyznamné limity z hlediska geologie:

- dobyvaci prostor

- vyhradni lozisko nerostnych surovin
- prognézni zdroj nerostnych surovin
- chranéné loziskové Uzemi

- poddolovana Uzemi, haldy

- sesuvna uzemi

Vy$e uvedené limity nejsou v rozporu s koncepci UP, do limitti Gzemi zasahuje zastavéné tizemi i ¢ast
zastavitelnych ploch, stejné tak i do ploch potencialné sesuvnych; pfi navrhu staveb musi byt feSeno

v ramci Uzemniho fizeni jako technicky pozadavek na konkrétni stavbu. PloSny zakaz by byl v rozporu
s platnou urbanistickou koncepci a byl by zbyte¢né limitujici.

j-5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zéaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

V Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi, aktivni zona i zvlastni povoden pod vodnim dilem —
vychodni ¢ast Jilovského potoka, neni navrhovan zadny rozvoj. Ochranna zed potoka v celé
délce odpovidd Q100, pfesto vznikaji drobné z4plavy v zastavéném Uzemi nad tento ramec,
ale jsou ojedinélé.

Navrh ukryti osob
V Uzemi nejsou zadné stavby s moznosti ukryti osob, pouze nékteré historické stavby maji
sklepy s kapacitou omezenou na vlastni obyvatele domu.
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Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Podrobny systém je uveden v Méstském povodriovém planu. Primarné se jedna o budovu
Skol a jejich télocvicny (v€etné jidelny), plochy jsou dale v zamku. V pFipadé dalSi nouze Ize
pocitat i s jidelnou ve vyrobé DS Smith.

Hromadnd stravovaci zafizeni a vyvarovny

Kuchyri Skolni jidelny maji kapacitu az 1000 jidel denné, dalsi je jidelna DS Smith s kapacitou
pres 100 jidel denné. Dalsim zdrojem jsou rGizné jidelny, restaurace, bufety apod., u nichz se
kapacity vyviji pribézné a nelze je sledovat.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory v domé technickych sluzeb, pfipadné i nékterych ploch na zamku.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva ]
Nejblizsi prakticky lékar je pfimo v sidle Jilové, nemocnice pak v Usti nad Labem a Dé&¢iné.

Charakteristika objekt skladujicich nebezpecné latky
V Uzemi nejsou, lokalni znecisténi je mozné z mistnich vyrob, které ale nejsou véts§im
ohroZenim.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné, v Uzemi nejsou vhodné skladovaci prostory. V pfipadé
akutni nouze je plocha v Hornim Jilovém (Jilové - parc.¢. 3771/2).

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Ve mésté je nékolik nezavislych vodovodu, které Ize v pfipadé potfeby nouzové nahradit,
pripadné oddélit jednotlivé vétve. Nouzové zasobovani vodou provadi provozovatelé siti —
SCVAK a SVS.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V Uzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie, pouze soukromé agregaty malého vyznamu.
Mensi agregat ma JSDH a Skola, jejich velikost je ale rovnéz mala.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozaru

- Jilovsky potok pod ¢erpaci stanici PHM

- v pfipadé potfeby jsou i dalsi méné pfistupna mista v Jilovském potoku
- v letni sezoné koupalisté

- rybnik u zdmku

- Oborsky rybnik

- VICi Jezero

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel

V Gzemi je idealné vyuzitelna plocha sbérného dvora v Jilovém, ORL ma Cerpaci stanice PHM
a plocha u hasi¢ské zbrojnice, ale pouze v malém objemu odpovidajicim zpevnénym plocham
kolem.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

K Uc€elu Ize vyuzit hfisté v Kamenci (Libouchec), plocha je dostateéna i pro vyuziti jako
helioport. V pfipadé zivelni udalosti mimo zaplavy Ize vyuzit i plochu hfisté pfimo v Jilovém,
ostatni plochy jsou vzhledem ke konfiguraci terénu nevhodné.

V pfipadé znaéné nouze jsou vyuzitelné i nékteré louky na Snézniku.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohrebnictvi Ize vyuzit stavajici hibitov v Hornim Jilovém — zatim s volnou kapacitou. Déle
nutnost odvozu mimo spravni Uzemi obce.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
Pouze kafilerie Décin. Vzhledem k oblasti s ochranou spodnich vod je jakékoliv doasné
Ulozisté nemozné.
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Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témérF vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami
hasebni vody.

Pfimo v obci je jednotka JSDH s vlastni hasici technikou — Jilové, dale jsou v blizkosti HZS
Décin a Petrovice s dojezdem v fadu do 20 minut.

Varovné zafizeni — siréna — je pfimo na obecni pozarni zbrojnici v centru mésta. )

Dal8i pozadavky jsou soucasti uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

j-6) Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke spole¢nému jednani konanému podle § 50
stavebniho zakona

Bude dopln&no v ramci priibéhu potizeni UP.

k) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Bude dopInéno v ramci priib&hu pofizeni UP.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

Bude dopInéno v ramci priibéhu pofizeni UP.

m)  Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Bude dopInéno v ramci priib&hu pofizeni UP.

n) Komplexni zdavodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

n.1) Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okrajich sidel, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, pfipadné v mistech, kde probiha zastavba podle pfedchoziho (dosud platného) UP.
Vyznamnym prvkem navrhu je ale dotvofeni centra sidla ve struktufe zastavby a posileni jeho vyznamu
—vizc.1.1.

Jednotlivé ¢asti tzemi:

- Kamenec — Cisté obytné Uzemi, venkovského charakteru, rozvoj v sou¢asnych navrhovych
plochach

- Oblast podél Jilovského potoka — smisené vyuziti, od bydleni, rekreace, vybavenosti az po vyrobu
a sport, plati pro tzemi od Kamence, pfes Modrou, Jilové az do Martinévsi — zachovani a
doplnéni soucasné struktury (na rozhrani Kamence a Modré jsou plochy MO7 a MO8, oduvodnéni
viz vy§e — samostatné u ploch)
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Horni Jilové — bydleni, v jizni ¢asti pfechod k rekreacnimu vyuziti

Mésto Jilové (v€. Kamenné) — bydleni se zazemim, rlizné charaktery bydleni podle z6n, nutna
podpora centra a SirSich vazeb vybavenosti — viz c.1.1.

Snéznik — Zadni ves — vybavenost pro cestovni ruch, bydleni a rekreace

Snéznik — Pfedni Ves, U dvanacti Apostold — primarné bydleni se stabilizaci nékteré vybavenosti

Rozvoj je vypoctove s rezervou — viz kapitola n), v pfipadé potfeby dalSiho rustu je ale velké omezeni
kvalitou pfirodniho prostredi.

Oduaivodnéni jednotlivych lokalit je v ¢asti c.1).

Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.
Tyto plochy mohou byt vyuZity pro bydleni v pfipadé, Ze budouci investor odpovidajicim zplsobem
zajisti dopravni napojeni staveb na stavajici dopravni stavby. Z dlivodu regulace hloubky zastavby vugi
pristupovym komunikacim byla ¢ast pozemkU v zastavéném Uzemi vymezena jako zahrady.

n.2) Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, a dale vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost v rozsahu
odpovidajicimu velikosti a umisténi sidla
Navrh ale umozfiuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

n.3) Vyroba, hospodarstvi

Rozvoj vyroby je minimalni, v podstaté rozSifenim vyroby DS Smith a jednou plochou pro zemédélskou
vyrobu (MO4), ktera je ale stavajici. Plochy jsou dostacujici pro kratkodoby rozvoj, pfipadné prestavby.
Neni ddvodné vymezovat nové rozvojové plochy.

Nové rozvojové plochy by musely byt pozadavkem opodstatnénym konkrétnim zamérem, ktery vSak
v Uzemi neni. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, Zze stavajici plochy jsou pro zaméry drobného
rozvoje dostacujici.

Nékteré plochy plvodni vyroby jsou naopak navrzeny do ploch smiSenych méstskych, aby mohly byt
lépe vyuzity a zkulturnény.

n.4) Rekreace

Navrh ploch pro individualni rekreaci koncepCné navazuje na stavajici stavby a rozvojové plochy
z platného UP, kde jiz byly nékteré stavby povoleny. Rozsah zastavby je minimalizovan, ¢ast staveb je
naopak urcena ke zméné na bydleni. Ovdem vyhradné v pfimé navaznosti na stavajici obytnou
zéastavbu a kvalitni dopravni pfipojeni.

Prostupnost Uzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
ucelovych komunikacich, vétsinou na plochach DS a MN. Obec ma dobré zazemi v centru sidla Jilove,
které je stabilizovano navrhem UP.

Navrh dale vymezuje nové plochy pro OV v souvislosti s cestovnim ruchem a rekreaci.

n.5) Vefejnd infrastruktura

UP nevymezuje z4dné nové koridory nebo trasy inz. siti s vyjimkou prelozky silnice 1/13 (PK3 — ZUR).
Stavajici stav VTI odpovida kapacitné i pro mirny (navrzeny) rozvoj, Uprava tras nebo navy$eni kapacit
je mimo podrobnost Uzemniho planu.

Navrh déle fesi odkanalizovani dle koncepce PRVKUK, ktera je v Uzemi jiz prakticky naplnéna a tzemni
plan ji neméni.

Navrh fedeni s domovnimi COV nebo Zumpami je mozné pro ostatni néktera sidla v iGzemi. Divodem
je neekonomiénost provozu centralni COV v jednotlivych sidlech a vysoké naklady k jeji realizaci, presto
je moznost precerpavani v souladu s Gzemnim planem. Podminkou pfipadného doplnéni navrhu je
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studie ekonomi¢nosti vybudovani pfeCerpavani nebo dalsi skupinové nebo centralni COV. Zatim se jevi
jako ekonomické feSeni vyhradné navrzené v koncepci UP.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, pro rozvojové plochy jsou rozSifené plochy v souladu
s pozadavky pravnich predpisU, vySe viz prelozka silnice 1/13.

n.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v lizemi jsou historické zatéze — byvalé skladky, Uzemni plan je
nevymezuje ploSné, je nutné pocitat s postupnou rekultivaci, ale neni v moznostech feSeni UP — dnes
jiz vymezeny plochy LE.

UP bohuzel nema nastroj na zménu chovani obyvatel a nema jak FeSit spalovani uhli. Kapacita el.
energie je vSak dostateCna pro postupny pfechod na tepelna Cerpadla, spalovani biomasy je rovnéz
bezproblémové, zadna ¢ast UP této zméné nebrani. V ¢asti Uzemi Ize prodlouzit fady STL zemniho
plynu i do rozvojovych lokalit, pfesto i zde Ize vyuzit tepelnych Eerpadel jako primarniho zdroje tepla pro
novostavby i stavajici objekty.

Plynofikace ma tak pfevazny vyznam u staveb ob&anského vybaveni a hromadného bydleni, pfipadné
jako bivalentni zdroj k tepelnym Cerpadlim.

n.7) Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydlenf je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec ma destovou kanalizaci v sidlech (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
bezproblémovy. )

Doplnéni krajinné zelené MN a pfipadné i dalSi Upravy v souladu s UP mohou bilanci odtokul z krajiny
jesté vylepsit, ackoliv ani nyni neni kriticka. Pouze néktera mista na severnim svahu (Horni Jilové) jsou
vylozené zatiZzena povrchovou vodni erozi, protierozni opatieni je ale vzhledem k ochrané pfirody fesit
v e vétsim detailu, nez umoznuje UP. Ten ale s nimi neni v rozporu.

n.8) Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné Uzemi. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené,
kde je koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni
zelené.

n.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj mésta, ktery je
v Uzemi diky mistnim podminkam nadprdmeérny, viz kapitola o). Upfednostnén byl rozvoj v dosahu
stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Umisténi vyhradné v plochach nizké
ochrany ZPF by bylo vrozporu s urbanistickou koncepci sidla, kterda je pro kvalitu sidla tohoto
charakteru uréujici. Pfesto je zadbor ZPF na 2. tfidé ochrany minimalni, 1. tfida ochrany se v zaborech
nevyskytuje. Viz kapitola f).

Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu lesnich pozemku, navrh na odnéti je navrhovan pouze
v minimalnim mozném rozsahu a prakticky jen na mistech, kde jiz lesni porost realné neni. UP
nevymezuje plochy k zalesnéni.

n.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

V Gzemi je vice ploch pod geologickou ochranou, viz kapitola j.4). Navrh rozvoje nezasahuje do téchto
ploch, pfipadné jen okrajové bez vyrazného vzajemného vlivu. Vétsina ploch zasahuje do zastavéného
Uzemi Snézniku, kde je navrhovan rozvoj jen minimalni.

n.11)  Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch:

Odavodnéni navrhu jednotlivych ploch je v pfehledové tabulce v kapitole c).

53 - 60



Uzemni plan Jilové — ndvrh oduvodnéni pro spole¢né jednani 07/2021

n. 12) Odtvodnéni navrhu USES

V roce 2021 probéhla revize vymezeni (trasovani, funk&nost) prvki USES jako sou&ast feseni nového

uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny

v sousednich obcich. Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalsich funkci Ci limith v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni byla pouzita: data USES aktualnich UAP ORP D&&in (2016, 2020), dale

vymezeni USES v platnych ZUR.

DalSimi pouzitymi podklady jsou:

« platné UP okolnich obci;

« Plan USES CHKO Ceské stfedohoti (AOPK, 2013);

e mapovani pﬁ'rodpich biotopti (AOPK CR), biochory a bioregiony a dal$i dostupné souvisejici
a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Do feSseneho Gzemi zasahuji CHKO Ceské stfedohofi a CHKO Labské piskovce. CHKO Ceské

stfedohofi ma vypracovany plan USES vybranych katastralnich Gzemi v okrese Dégin. Data mél

zpracovatel k dispozici. Na vymezeni prvkd a zplUsob feSeni systemu ve zmin&né dokumentaci USES

na Uzemi Jilového navazuje. CHKO Labské piskovce nema vypracovany plan USES (zdroj: tel.

konzultace SCHKO).

Nazvy a kédy prvki USES | jsou prevzaty: ze ZUR, lokalni prvky jsou z &asti pojmenovany nove.

Ovéreni navaznosti vymezem USES mimo fegené Gzemi bylo provéteno v dostupné platné UPD.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Jilové byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou

vymezovani USES (MZP, 2017) a dal$imi metodickymi postupy.

BIOGEOGRAFIE

Resené Uzemi Ize charakterem rozlisit na dvé hlavni asti (rdamcové toto déleni kopiruje hranice obou
CHKO): mensi jihovychodni a vétsi severozapadni ¢ast. Dvé hlavni €asti jsou rozdélené Jilovskym
potokem (Udolni niva potoka, ev. navazujici plochy, jsou z principu véci tfeti charakterové odliSitelnou
¢asti; nicméné Uzemi okolo potoka je silné urbanizované). Obé ¢asti jsou vzajemné vyrazné odliSné jak
substratem, tak geomorfologii.

Uzemi spada do bioregionu 1.15 Verneficky a 1.32 Déc&insky, zapadné na Uzemi Tisé zacina bioregion
1.59 Krugnohorsky (vice viz Biogeografické &lenéni CR, Culek a kol.).

V ramci Vernefického bioregionu se vyskytuji biochory: 4SC, v malych plochach 410 a 4ll, okrajové 4HI,
4VI, 4SK, 3SC a 4Do. V ramci Déc¢inského bioregionu jsou pfitomny biochory: 4VW, 4BW, 5YW, 5Do a
v malych plochdch 4WW. V feSeném jsou nékteré sousedici biochory vzajemné nepfibuzné: 1.
substratem (kontrastni je napf. pfechod ,W* vuéi typu ,0% ,I“ a ,C*; substratem jsou kontrastni také
biochory 4HI a 4SK) &i 2. geomorfologii (kontrastni je napf. prechod georeliéfu ,B“ a ,D*, dale ,Y*a ,D").
Biogeografie Uzemi se promitla napf. do vymezeni LCNK 4 (na kontaktu biochor 4BW a 5Do). Samotna
biochora 4BW je dokonce charakteristicka velkymi rozdily substratu a geomorfologie v ramci svych
hranic (Relief ma charakter zvinéné plosiny, do niZ se zarfizla mensi, zpravidla 30-70 m hluboka udoli,
dnes misty bezvoda. Na svazich téchto udoli a méné na hrbitcich jsou misty piskovcové skalni stény
(nizké do 20 m). Nad plosinami se v Dé¢inském bioregionu ty¢i neovulkanické kuZely, vétsi kuZely jsou
vymezeny jako samostatna biochora (napf. Holy vrch, biochora 411), mensi kuZely pak jsou soucasti
tohoto typu 4BW)).

PRVKY USES V RESENEM UZEMi
NADREGIONALNi UROVEN

NK K2 Bozidarské raselinisté — Hrenska skalni mésta

Pfirodni, lesni, pfevazné funkéni nadregionalni biokoridor. Vymezeni prvku bylo pfevzato z aktualnich
UAP ORP Dé&cin a upfesnéno dle mistnich podminek (trasovani samotného koridoru, viozena LC atp.).
Vymezeni systému v UAP ORP Décin je upfesnéno dle podrobnejsich biogeografickych podminek, z
toho divodu se trasovani jiz v UAP ligi oprotl hrubSimu” vymezeni systemu v ZUR. Revize USES
v ramci noveho UP Jilové se priklani k novéj$imu a podrobnéji vymezenému Feseni systému USES
(data UAP). Hlavnim diivodem zmén v trasovani (jiz ve vymezeni v UAP) je rediny reliéf Gizemi. Zejména
v zdpadni ¢asti NK na Gzemi Jilového je zfetelné ,rozvinéni® koridoru v Uzké vazbé na vrstevnice.
Davodem je v Clenitém terénu snaha o modalni prabéh koridoru (,zajisténi pozvolného prechodu
stanovist pro biotu, pribéh bez bariér”). Pfesné vymezeni koridoru dle trasovani v ZUR by znamenalo,
ze NK bude v nékterych usecich nefunkéni ¢i omezené funkéni. DalSi drobnéjSi zmény (vici feSeni
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parcel KN, realnych porostnich celkd lesa, existujicich lesnich cest a dalSich existujicich a v terénu

rozliéitelnych hranic. Pfi vymezovani bylo pfihlédnuto k druhu pozemkd, funkénimu vyuziti a

skute¢nému stavu Uzemi.

« Usek mezi LC Nad Volskymi kameny a hranicemi zemi byl vymezen dle fe$eni v UAP; prvek je
veden v patfi¢né Sifce dle hranic lesni cesty a zaroven hranic parcely KN.

«  Usek mezi LC U Ostrovské boudy a LC Nad Volskymi kameny vymezen dIe trasovam v UAP NK
ZUR; 1 mm namapé ZUR je 100 m ve skute¢nosti). Diivodem je existence velkého lesniho
komplexu pfirozené buciny (mapovani biotopl L5.4; cca 6 ha) pro funkénost osy NK dulezitého.
Existenci tohoto biotopu v kombinaci s dalSimi podminkami Uzemi neSlo ve vymezeni osy NK
a vlozenych LCNK opominout. NK jinak vymezen dle hranic parcel KN a skute¢nych hranic lesnich
cest, s pr|hlednut|m ke skute€nému stavu Iesmch porostu
misté o cca 100 m vybocuje z osy NK v ZUR (100 m je na hranici rozlisitelnosti v mentku ZUR;1
mm na mapé ZUR je 100 m ve skutecnostl) Dlvodem je geomorfologie terénu, tvarovani terénu
vede NK ,oklikou“ (trasovani ,rovné“ pfes udoli potoka a skaly okolo Ledového kamene neni
z hlediska pribéhu NK a charakteristickych stanovist modalni — velké prevySeni, extrémni
stanovisté). Druhym dlvodem je existence velkého lesniho komplexu pfirozené buciny (mapovani
biotopll L5.4; cca 11 ha) pro funkénost osy NK dulezitého. Existenci tohoto biotopu v kombinaci
s dalSimi podminkami Uzemi neSlo ve vymezeni osy NK a vlozeného LCNK opominout. NK
vymezen dle porostnich dilcu a existujici lesni cesty.

«  Usek mezi LC Mlynska cesta a LC Na kfizovatce: vymezeno v ose ZUR, ve sméru osy NK dle UAP,
upraveno dle skuteCnych hranic porostnich dilct.

« Usek mezi LC U SnéZnického potoka alLC Mlynska cesta: upfesnéno trasovani NK z UAP — NK
posunut jiznim smérem do osy NK v ZUR, sméFovani zGstava stejné (v trase plvodniho vymezem
v UAP nejsou zaznamenany hodnotné mapované biotopy, ani pro trasovani severngji neni jiny
podstatny dlvod), trasovano v ramci moznosti modalnimi stanovisti (dle lesnické typologie) a skrz
plochy mapovanych biotopl (L5.4). Hranice vymezena dle hranic porostnich celkd a charakteru
lesa.

«  Usek mezi LC U Rybni¢ku a LC U SnéZnického potoka: upfesnéno trasovani NK z UAP, trasovano
v ramci moznosti modéalnimi stanovisti (dle lesnické typologie) a skrz plochy mapovanych biotopu.
Hranice NK z &asti tvofena hranici parcel KN.

. Qsek mezi RBC Décinsky Snéznik a LC U Rybnicku je vymezen na zakladé trasovani NK v datech
UAP, dale upfesnén dle hranic parcel KN a mapovanych biotopl. Zahrnuje biotopy L5.4 (buciny) a
L2.2 (luzni porosty).

NK K4 Jezefi - Stribrny roh

Pl"'irodni Iesnl’ pl"'evéiné funkém’ nadregionélm’ biokoridor. Koridor je trasovén ve vétsiné své délky na

Jilovsky potok. Zde je NK v nékterych mlstech omezené funkéni (plocha zeleznlce hlavni silnice a

udolni nivy potoka, zastavéné plochy). Trasovani v této Casti vsak s ohledem na vymezeni v sousedni

platné UPD, platnych ZUR a ve vazb& na miru urbanizace Gzemi nelze trasovat z hlediska USES
vyhodnéji.

Vymezeni prvku bylo pfevzato z aktualnich UAP ORP Dégin a upfesnéno dle mistnich podminek

(trasovanl samotného koridoru, viozena LC atp.). Nejsevernéjsi ¢ast, pfed napojenim do RBC 1372, je

vymezovana ve vazbé na zpracovany Plan USES CHKO Ceské stfedohofi (v UAP tsek chybi). Hlavnim

divodem zmen vtrasovam USES oproti podkladu (UAP) Je realny reliéf uzem| dale realny vyskyt

v €lenitém terénu snaha o modalni pribéh koridoru (,zajisténi pozvolného prfechodu stanowst pro biotu,

prabéh bez bariér) stavajicimi pfirozenéjsimi lesnimi porosty. Dalsi drobnéjsi zmény (vuci reseni

v UAP) ve vymezeni NK a jeho vlozenych LCNK jsou zapiiginény podrobnéj§im vymezenim dle hranic

parcel KN, realnych porostnich celkd lesa, existujicich lesnich cest a dalSich existujicich a v terénu

rozliéitelnych hranic. Pfi vymezovani bylo pfihlédnuto k druhu pozemkd, funkénimu vyuziti a

skute¢nému stavu Uzemi.

« Usek LC Zabi rybnik — RBC 1372 prostorové orientaéné navazuje na USES vymezeny na Gzemi
Décina. Nicméné celou oblast je vhodné pfi aktualizaci uzemné planovaci dokumentace sjednotit —
UAP, ZUR i UP Dégina uvadi mirné odligné vymezeni RBC 1372 a navazuijiciho NK K4.

«  Usek Bily Kfiz — Zabi rybnik: vymezen dle lesnické typologie na stanovistich reprezentativnich pro
osu NK a na stanovistich navazujicich. Zameérné se vétsi plochou vyhyba extrémnim vysychavym
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a kyselym stanovistim 0K a OM aj. (kategorie lesnické typologie). Dale trasovano dle geomorfologie
terénu (vrstevnic).

+ Vobou Usecich NK u LC Klobouk navazuje na uzemi Décina feSenim vymezeni USES dle Planu
USES CHKO CS. Useky NK pogitaji s vymezenim LC Klobouk na tzemi Dégina.

« Useky NK na jih od Lotarova vrchu, pres LC Nad Bohyriskymi lady az po LC Nova Bohyné jsou
orientacné vymezeny dle dat vymezeni prvku v UAP. Tyto Useky NK jsou v§ak v navrhu UP Jilové
trasovany tak, aby feSeni lépe respektovalo koridor ZUR. Prvek je upfesnén dle hranic KN a
lesnické typologie, dale dle geomorfologie terénu (vrstevnic), skuteéného stavu Gzemi (el. vedeni
aj.).

«  Usek od LC Nova Bohyné po hranice s obci Mal$ovice je vymezen dle hranic parcel KN, dle lesnické
typologie a dle geomorfologie terénu (vrstevnice).

« Usek Holy vrch — Libouchec: vymezeno dle ZUR, v navaznosti na UP Libouchec, vymezeno dle
lesnické typologie (zahrnuti charakteristickych stanovist) a s ohledem na hranice parcel KN.

« Useky na vychod od Holého vrchu: vymezeny dle UAP, upiesnény dle hranic KN a skute&ného
stavu lesnich porosti. NK i v téchto Usecich vlozena LC jsou vymezena na ose reprezentativnich
stanovistich a zahrnuji mapované biotopy L5.4 Acidofilni buciny.

REGIONALNIi UROVEN

RC 1701 Décinsky snéznik ) ) )

RC bylo vymezeno dle feSeni prvku v UAP a dle hranic parcel KN, v rozsahu dle UTP. V datech ZUR je
RC mensi — osahuje v podstaté jen vrcholovou ploSinu Snézniku. Toto FeSeni nezahrnuje vSechna
reprezentativni stanovisté pro osy navazujicich NK, proto bylo RC vymezeno vétsi.

Biocentrum bylo vymezeno v ramci unikatni biochory 5YW Hornatiny na piskovcich se skalnimi mésty
5. v. s. (4 km?), kterd se v ramci Décinského bioregionu vyskytuje pouze v okoli Décinského Snézniku.
Plocha RBC tvofi necelou polovinu biochory.

RK 547 Tiské stény — Libouchec ) o

Funkéni lesni biokoridor vymezeny na podkladu fe$eni predchozich UPD (ZUR, UAP) a v navaznosti
na vymezeni prvki v sousednim Uzemi obci Tisa a Libouchec. RK byl vymezen s modalnim prdbéhem,
dle geomorfologie (vrstevnic), v mistech, kde se vyskytuji mapované biotopy L5.4 (buciny), pfirozené
porosty pro osu koridoru reprezentativni. Prvek byl trasovan tak, aby nezahrnoval vétsi plochy skalnich
biotopu a s ohledem na realné funkeni vyuziti tzemi (vydsténi koridoru do biocentra na uzemi Tisé je
posunuto nad zatacku hlavni silnice). Biokoridor je vymezen v ramci hranic polygonu RK v ZUR.

LOKALNi UROVEN

LCNK 1 Nad Volskymi kameny

Vlozené LC do NK, v misté existence velkého lesniho komplexu pfirozené buciny (mapovani biotopt
L5.4; cca 6 ha). Existenci tohoto biotopu v kombinaci s dal§imi podminkami Uzemi neslo ve vymezeni
osy NK a vlozeného LCNK opominout. LC bylo vymezeno dle hranic parcel KN a skute¢ného stavu
lesnich porostu, dale dle skute€nych hranic lesnich cest.

LCNK 2 U Ostrovské boudy

Vlozené LC do NK, v misté existence velkého lesniho komplexu pfirozené buciny (mapovani biotopl
L5.4; cca 11 ha) pro funkénost osy NK dulezitého. Existenci tohoto biotopu v kombinaci s dal§imi
podminkami Gzemi neslo ve vymezeni osy NK a vlozeného LCNK opominout. LC bylo vymezeno dle
hranic parcel KN a skute¢ného stavu lesnich porostd.

LCNK 3 Na KfiZzovatce
Vymezeno v ploSe ZUR dle porostnich dilcd, KN a lesnich cest, zahrnuje plochu mapovaného biotopu
L5.4.

LCNK 4 Miynska cesta

Vymezeno ve vzdalenosti nutného vloZeni LC pro dodrzeni maximalnich délkovych parametri useku
NK. Umisténi na ose NK vychazi z vymezeni v UAP, jen je posunuto o néco jiznéji a vyrazné zmenseno.
Cast biocentra tvofi mapované biotopy L5.4, LC je vymezeno dle hranic parcel, lesnich cest a hranic
porostnich celkd.
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LCNK 5 U Snéznického potoka
Vymezeno dle UAP, upraveno. dle skute¢ného stavu porostl. Zahrnuje mapované biotopy L5.4. Dale
feSeno dle hranic parcel KN a lesnické typologie. Vymezeno v ose NK.

LCNK 6 U Rybnicku

Kombinované LC bylo vymezeno v misté kfizeni charakterové odliSnych os. Z divodu zahrnuti
dostate¢né plochy stanovist reprezentativnich pro obé osy je LC vymezeno vétsi. Biocentrum bylo
vymezeno na zakladé vymezeni prvku v UAP. Plocha byla upfesnéna dle parcel KN a skutecneho stavu
porostt, déle dle kategorii lesnické typologie (5K, 6K a 6G; pro osu NK v misté kfizeni USES s lokalni
arovni vhodné typy). Zahrnuje mapované biotopy L2.2 a L5.4, dale biotopy mokradni a vodni.

LCNK 7 Holy vrch ;
Vymezeno dle pfedchozi UPD a dle hranic parcel KN.

LCNK 8 Nad Obecnim lesem ;
Vymezeno v rozsahu prvku vioZzeného LC v UAP, dle hranic parcel KN, skuteénych hranic porostnich
celki a v mistech s pfirozenéjSim charakterem lesa (mapované biotopy).

LCNK 9 Nad Kamennou )
Vymezeno v rozsahu prvku vlozeného LC v UAP, dle hranic parcel KN, skute¢nych hranic porostnich
celkl a v mistech s pfirozenéjSim charakterem porost (mapované biotopy).

LCNK 10 Bynovska ;

Vymezeno v rozsahu prvku vlioZzeného LC v UAP, dle hranic parcel KN, skutecnych hranic porostnich
celkd a v mistech s pfirozenéjSim charakterem lesa (mapované biotopy). LC oproti vymezeni v UAP
vyznamné zmenseno (cca o 2/3, plocha LC zlstava dostate¢na).

LCNK 11 Zabi rybnik )

Nové vymezené LC, feseni pocita s vymezenim prvku na Uzemi DécCina (zahrnuje plochu Zabiho
rybnika; v platném UP Décina je Zabi rybnik vymezen jako prvek USES). Divodem pro vymezeni je
podpora prichodnosti nadregionédlniho USES na prechodu udoli, vodniho toku a silnice. Prvek byl
vymezen dle hranic parcel KN, skute€ného zpusobu vyuziti, ve vazbé na charakter stavajici vegetace.

LCNK 12 Bily k¥iz
Nové vlozené lesni LBC do dlouhého Useku NBK v prudkém svahu udoli Jilovského potoka Vymezeno
v minimalnich parametrech 3 ha na mozaikovitych biotopech.

LCNK 13 Lotarav vrch ;

Vymezeno v rozsahu prvku vloZzeného LC v UAP, dle hranic parcel KN, skute¢nych hranic porostnich
celkd a v mistech s pfirozenéjsSim charakterem lesa (mapované biotopy). Navazuje na Gzemi Décina
FeSenim vymezeni USES dle Planu USES CHKO CS.

LCNK 14 Nad Bohynskymi lady
Nové vymezené lesni LC z ddvodu dodrzeni maximalni délky useku NK. Vymezeno dle KN, lesnické
typologie a skute¢nych hranic porostnich celkd.

LCNK 15 Nova Bohyné

Kombinované LC vymezené z divodu dodrZeni maximalni délky Useku NK a kfiZeni ruznych typt os
USES (navazujici LK). Vymezeno dle KN a zpusobu vyuziti Gzemi tak, aby zastoupeni ploch rGznych
stanovist bylo dostate¢né (pro obé osy USES). Zahrnuje mnozstvi mapovanych biotopu.

LK 16 Nova Bohyné - Raci potok ) )
Nivni, funkéni LK navazuje na uzemi sousednich MalSovic feSenim vymezeni USES dle Planu USES
CHKO Ceské stfedohori. Plocha vymezena dle hranic parcel KN a skute¢ného stavu porostu.

LK 17 Nova Bohyné — Nad Hornim Jilovym ;

Lesni LK vymezeny ve sméru trasovani LK v hranicich z UAP. Trasovani LK bylo upfesnéno tak, aby
prabéh koridoru byl modaini — tedy dle stanovist lesnické typologie a dat z mapovani biotopt. Reseni
bylo vymezeno na podkladu katastralni mapy, dle hranic parcel a jejich lomovych bod.
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LC 18 Nad Hornim Jilovym

Nové vymezené lesni, funkéni LC. Biocentrum bylo vymezeno z ddvodu dodrzeni maximalni délky
lokalniho koridoru 2000 m (vzdal. mezi dvéma LC). Biocentrum bylo vymezeno dle hranic parcel KN,
dle lesnickeé typologie (zahrnuje pro osu reprezentativni stanovisté) a v ploSe mapovaného biotopu L5.1
Kvétnaté buciny, tedy v misté pfirozeného charakteru lesa.

LK 19 Nad Hornim Jilovym — Pramenisté Cerveného potoka

Nové vymezeny lesni LK v navaznosti na LK Nova Bohyné — Nad Hornim Jilovym (LK vymezeny
v UAP), ktery se mimo hranice obce napojuje na LK 167 Prameny Cerveného potoka na Gzemi obce
Libouchec. Biokoridor ,Nad Hornim Jilovym — Pramenisté Cerveneho potoka“ zachovava preshraniéni
navaznost a poéita s vymezenim koridoru dle aktualné vznikajiciho UP Libouchec. Koridor je vymezen
dle hranic parcel KN se zahrnutim pro osu reprezentativnich stanovist' (lesnicka typologie, mapovani
biotopu).

LK 20 Lotartv vrch — Stromova

Koridor byl vymezen v ose LK z UAP. Reseni bylo upfesnéno dle aktualniho stavu krajiny tak, aby
koridor zahrnoval pfirodé blizsi stanovisté, pro osu vhodna a zéroven tak, aby vhodné fragmentoval
krajinu. Déle tak, aby trasovani LK zahrnovalo co nejmensi mnozstvi pozemki a ve vétSich plochach
(tedy ne malé ¢asti mnoha pozemk).

LC 21 Stromova

Nové vymezené kombinované, funkéni LC. Biocentrum bylo vymezeno z divodu dodrzeni max délky
LK 2000 m (vzdal. mezi dvéma LC). LC bylo vymezeno dle hranic parcel KN, dle lesnické typologie a
v ploSe mapovaného biotopu L4 Sutové lesy.

LK 22 Stromova - Vyrovna

Vymezeno v ose LK z UAP, upfesnéno dle aktudlniho stavu krajiny tak, aby LK zahrnoval pfirodé blizsi
stanovisté, pro osu vhodna a zaroven tak, aby vhodné fragmentoval krajinu. Dale tak, aby LK dotknul
mensi mnozstvi pozemkl a pokud — pak jejich vétsi plochu (tedy ne malé kousky vice pozemku)

LK 23 Stromova — Modra, Lidovy dum

Vymezeni LK vychazi z UAP. Regeni trasovani bylo voleno bez stfetti se zastavbou, dle skuteéného
stavu Uzemi, dle hranic parcel KN, lesnické typologie a dle vyskytu mapovanych biotopl. V lesnich
porostech byl koridor vymezen Sirsi, divodem je ponechani moznosti upfesnéni trasovani v ramci LHP
vlastniku lesa (v prudkém svahu z hlediska hospodafeni i samotného USES vyhodnéjsi varianta). Cast
koridoru vede skrz PP Jilovske tisy. Nové feseni zahrnuje z vétsi ¢asti plochy vymezené jako USES jiz
v pfedchozi UPD.

LC 24 Modra, Lidovy diim

Vymezeno z ddvodu dodrzeni parametru maximalni délky LK 2000 m, v blizkosti mista, kde koridor
prochazi urbanizovanym Gzemim (silnice) a pres Jilovsky potok. Vymezeno jako kombinované LC,
zahrnuje vice charakteristickych biotopd (viz mapovani biotopu). Z vétsi asti zahrnuje plochy dotcene,
vymezené jako USES v predchozi UPD. Vymezeno na prechodu dvou substratem odlignych biochor
4SC a 4VW.

LK 25 Modra, Lidovy dam — Holy vrch
Vymezeno dle pfedchozi UPD dle hranic parcel KN.

LK 26 U Rybnicku - Sporny potok
Vymezeno v ose LK z UAP, upfesnéno dle hranic parcel KN a skutecného stavu lesnich porostu podél
vodniho toku. ReSeni navazuje na vymezeni prvku v platné UPD Décina.

LK 27 U Rybnicku - Spalena paseka
Vymezeno v ose LK z UAP, upfesnéno dle hranic parcel KN a skuteéného stavu lesnich porostd podél
vodniho toku. Re$eni navazuje na vymezeni prvku v platné UPD Dééina.

LK 28 Lis¢i potok

Z Casti nefunkeni biokoridor (Usek na sever od hlavni silnice). Prvek vymezeny tak, aby navazoval na
feSeni USES v novém UP obce Libouchec. ,Bypass* nivniho koridoru trasovany stanovisti, ktera nejsou
vodou ovlivnéna, neni s ohledem na charakter osy v Sir§ich souvislostech vhodny. Zplsob feSeni na
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zemi Jilového je vSak zcela ovlivnén vymezenym USES v sousednim Gizemi. Koridor byl vymezen na
podkladu katastralni mapy, s pfihlédnutim k funkénimu vyuziti Gzemi a skute€nému stavu porosta.

o) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Stav Gzemi:

BYDLENI - v zastavéném Gzemi je pfiblizné 20 ha volnych ploch pro individualni bydleni rGzného typu
SMISENE BYDLENI — v zastavéném Uzemi je pfiblizné 6,5 ha volnych ploch pro bydleni a smisené
vyuziti )

BYDLENI HROMADNE - pfiblizné 0,9 ha pro hromadné bydleni — vétSinou na misté garazi
ZAHRADY soucasti bydleni — pfiblizné 23,8 ha (pouze ménéné plochy)

Navrh zastavitelnych ploch:

BYDLENI (v¢etné smiseného) — 17,1 ha

ZAHRADY (zapocitatelné k zastavbé) — 3,5ha (pozn. zahrad je vyrazné vice, ale jsou ke stavajicim
objektdm, tzn. Ze neznamenaji ploSny rozvoj k zastavbé RD)

Celkem plochy k vyuziti pfi pramérné velikosti pozemku k zastavbé RD 800m2:
zastavéné uzemi cca. 330 pozemkl — 26,5ha/0,08 (Cast je blokovana majetkopravnimi vztahy)
zastavitelné plochy cca. 260 pozemkul — 20,6ha/0,08

Celkem jsou volné plochy pro cca. 590 pozemkd pfi 100% vyuziti Gzemi.

Potfeba ploch pro snizeni obloznosti bytu — stav cca. 2000 bytu, tzn. potfeba 8% = 160bytu (rodinnych
domu).

Vypodet vychazi z pramérnych Gdaja pro CR, ktery je 2,3. Fakticky stav v izemi je ale 2,5, pro Ustecko
pak 2,4. Lze tedy pfedpokladat velmi malou pfimou potfebu vymezeni ploch v nejblizSich letech — ¢isté
z demografické progno6zy potfeby zmensSeni poctu obyvatel ve stavajicich domech. Teoreticky se jedna
o cca. 8%.

Volné plochy k zastavbé jsou tedy pfi plném vyuziti 430 pozemku (odectena hodnota na rozestéhovani
se), tzn. cca. 1000 obyvatel.
V pripadé vyuziti vSech ploch navrhovych i stavajicich se tedy jedna o mozny rozvoj cca. o 19%.

Tento rozvoj je znacné nadhodnoceny a neodpovida ani skutenym potfebam, ani moznostem Gzemi.
V pfipadé blokace 50% stavajiciho Uzemi majetkopravnimi vtahy a neochoté stavét (soucasna realita),
se jedna o vymezeni pouze 165 pozemku. V rozvojovych plochach, které mohou byt blokovany spise
investicemi, 1ze odhadnout vyuzitelnost az na 70%, tzn. celkem 180 pozemki. Pfi zvétSeni velikosti
pozemku na Uroveri 1000m2 se zmenS§i po¢et na max. cca. 275 ploch pro RD, tedy cca. 640 obyvatel.
Coz je ale narust pouze 12%.

Tento snizeny odhad (640 obyvatel) je vice reédlny skute€nym moznostem Uzemi. V koncepci rozvoje
na dalSich cca. 8 let (majetkopravni vztahy, generaéni obména, investice) se jedna o mozny rocni rust
kolem 2%.

Vzhledem ke stabilnimu poétu obyvatel Jilového (coz neni v Usteckém kraji GpIné tradiéni Gdaj) cca.
5260 znamena minimalni rozvoj a minimalni rezervu ve vymezeni ploch. Vzhledem k platnému
Uzemnimu planu se tak jedna o dramaticky Ubytek rozvojovych ploch v fadech desitek %.

Zaveér: navrzeny rozvoj je umérny moznostem sidla, cenové politice pozemku ve vztahu k Décinu
i dopravni dostupnosti. Umoznuje dynamicky rist v radu az 20%, ale realné vyuziti umoznuje
vyrazné pozvolnéjsi rast.

Pozn.: ve vypoctu zdmérné nejsou zapocteny plochy pro hromadné bydleni BH. Vymezeny jsou
prakticky jen na mistech stavajicich garazi, 1ze pfedpokladat, ze vyuziti této moznosti zastavby musi byt
pod ekonomickym nebo jinym tlakem a neni asi primarnim prvkem rozvoje hromadného bydleni.
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p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni.

Bude dopInéno v procesu pofizovani UP.

q) Vyhodnoceni pripominek.

Bude doplnéno v procesu pofizovani UP.

Udaje o poétu listt

textova ¢ast odlvodnéni, pocet listl 60
z toho 1 list obsah oduvodnéni a prazdnou stranku z divodu formatu tisku

B Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 3 vykresy

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztahd 1: 50000
vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabort ZPF 1: 5000

prilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zaboru ZPF.
prilohou textu je 9 grafickych pfiloh na formatu A3, jedna se o schémata dopliujici Udaje ke
koordinaénimu vykresu a textu odtvodnéni v M 1:25000:

K1. Krajinny raz

K2. Typické krajinné celky
K8. Porovnani USES

K4. Zonace CHKO

K5. Prelozka silnice 1/13
K6. Telekomunikaéni sité
K7. Plynofikace

K8. Energetika

K9. Vodovody, kanalizace

Samostatné prilohy odivodnéni UP:
Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj GUzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky €.
500/2006 Sb.
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Tabulka pfedpokladanych zabort ZPF

Lok. Vyzfzgm Celkerm 2abor ZPF podie kultur zabor ZPF podle tFid ochrany B"F?SJ
orna ovocny ”VaW
N zahrada travni . 1. 1. IV. V.
pada sad
porost
DSs  |pS 0.1068 0.1068 0.1068 9.50.01
DS4 |DS 0.0093 0,0003 0,0003 5.50.11
bS5 |DS 0.0061 0,0061 0.0061 |5.50.14
DS6 |DS 0.0023 0,0023 0,0023 |5.54.41
Dss  |DS 0.0400 0.0400 |5.54.51
DS 0,0665 0.0146 0,0146 |5.54.51
DS 0,0119 0,0119 5.58.00
Dso |DS 0,0002 0.0002 |5.54.51
DS 0,0101 0,0017 0,0017 5.58.00
DS 0,0081 0,0081 [5.54.51
DSi0 |DS 0.0628 0,0628 0,0628 |5.54 51
SR BS 0.0328 0.0328 5.50.11
DS 0,0379 0,0051 0,0051 5.50.11
0.0513 | 0,0513

0,2279

_______

0,5605 0,0654 0,0654 |5.54.51

7Z 0,1503 0,1503 |5.54.51

HJ5 77 0,0450 0,0450 0,0450 |5.54.51

HJ6 77 04501 0,1924 0,1924 |5.54.51

7Z ’ 0,2577 0,2577 |5.54.51

HJ7 77 0,1059 0,1059 5.28.54

7Z 0,0186 0,0186 |5.54.51

77 0,3002 0,1421 0,1421 5.28.54

7Z 0,0336 0,0336 |5.54.51

HJ8 V72 0,0992 0,0992 0,0992 |5.54.51

HJ9 77 00502 0,0005 0,0005 5.28.14

7Z ’ 0,0497 0,0497 |5.40.99

HJ11 |22 00238 0,0246 0,0246 5.28.14

7Z ’ 0,1992 0,1992 [5.40.99

HJ12 |22 0,0005 0,0005 |5.40.99

7Z 0,2530 0,2501 0,2501 [5.41.78

7Z 0,0024 0,0024 [5.50.14

ENEEN - 0,3865 0,3865 0,3865 5.08.54

R4 |22 0,4053 0,4053 0,4053 5.28.54

HJ15 |22 02081 0,1555 0,1555 5.28.54

HJ16 |22 0,1600 0,1600 0,1600 5.28.54

HI17 |22 0,1068 0,1068 0,1068 5.28.54

J1 77 0,1848 | 0,1848 0,1848 |5.41.77
iz [BO___ | |___Jeeses | I I 122463 [5.64.41 |

DS 0,2397 0,2397 |5.54.41

PZ 0,0131 0,0131 |5.54.41

77 0,1964 [5.54.41

PZ 3,6393 0,0748 |5.54.41

DS 0,0489 0,0489 |5.54.41

PZ 0,0709 |5.54.41

DS 0,0470 |5.54.41

0,1413 ]5.50.14




7Z 1,4737 0,2583 0,2583 |5.54.41
DS 0,0072 0,0072 |5.54.41
7Z 0,1289 0,1289 [5.50.14
J14 RO 2,0861 2,0861 |5.54.51
DS 0,0812 0,0812 |5.54.51
B 25753
0S 0,150 0,1150 [5.54.51
oS 0,0922 0,0922 |5.54.51
JI5 RZ 0,6448 0,6448 0,6448 |5.54.51
JI6 77 0,1219 0,1219 0,1219 [5.50.14
a7 77 1,1175 1,1175 1,1175 [5.50.14
JI8 Rl 0,3648 0,3648 [5.50.14
RI 0,4570 5.50.14

03464 bt | JoOooso] | ] ] __]00050

0,0068 0,0068 |5.50.14
0,0524 0,0524 |5.50.14

JI10
0,4221

0,0714 0,0714 15.50.14

0,1954

PPl Joeeess] 1 1 ] ] ] oz

0,1954 ]5.50.14

torer] ___Joooss} | ]  Joooss]l | | 55800 ]

DS 0,0212 0,0063 0,0063 5.58.00
NAG |22 0,0554 0,0554 0,0554 |5.54.51
MAS |22 0,3402 0,3402 0,3402 |5.54.51
MAG |22 0.1264 0,1264 0,1264 |5.54.51
MA7 |22 0.1575 0,1575 0,1575 |5.54.51
MAS  |ZZ 0,1185 0,1185 0,1185 55411
MA9 DS 0,2181 0,2181 |5.50.14

1,5471

1 |1  Joore2} | | ]|  ]00782]5.50.14 |
MA10
MATT

77 0,2014 0,2014 [5.30.44

77 0,5715

7Z
MAT2 |22 0,2359 0,2359 0,2359 [5.30.44
MA13 |22 0,2622 0,0622 0,2622 |5.30.44
MA14  JOK 02345 0,0910 0,0910 5.50.11

OK ’ 0,1435 0,1435 5.58.00
MA15 |22 0,0542 0,0542 0,0542 5.50.11
MA16 |22 0,5991 0,5991 0,5991 5.50.11
MA17 |22 0,2792 0,2792 0,2792 5.50.11
MA18 |22 0,0993 0,0993 0,0993 5.50.11
MA19 |22

1,4617

0,2107

ogse] | ] Joesse] | ] | ]09356 55014

0,0124

MO3

0,0124 5.54.41

77

0,0461 0,0461 |5.54.41

0,2538

DS 0,0012 0,0012 ]5.54.41
77 0,0201 0,0201 |5.54.41

wor Nz T T T TowwsT T ToossT T 5607 ]




5.50.11

0,0242 0,0242 |5.50.14

0,1196 0,1196 5.50.11

0,1812 0,1812 ]5.50.14

0,0004 0,0004 |5.50.14

0,1276 0,1276 5.50.11

0,0364 0,0364 ]5.50.14

MO8 DS 0,0436 0,0436 |5.50.14
f[oresf T T I T Toirs[s5044 |

0,0649 0,0649 ]5.50.14

MO9 DS 0,0199 0,0199 5.50.11

0,1174 |5.50.14

oot67| | | | | ] ] __]00167]55014

2,3166

1 1 Jooos2] | | ] ]00032

MO12 1550 0,1503 0,1503 5.50.11

772 ’ 0,0026 0,0026 |5.50.14
MOTs |22 " 0,2578 5.50.11
Vo4 |22 0,0283 5.54.51
MOT5 |22 0,0839 0,0839 [5.41.77

72 0.7797 54177
MOT6

72 0.2190 5.54.41
MOT7 0.1779 54177

0,3418 | 0,0369 0,0369 |5.54.41
0,1320 0,1320 |5.54.41

0S 1,5168 1,0760 1,0760 |5.50.14

oS 0,0175 0,0175 5.50.11
SNA 77 0,1655 0,1655 0,1655 9.50.01
SN2 77 0,1341 0,1341 0,1341 9.50.01
SN3 77 0,0988 0,0988 0,0988 9.50.01
SN4 77 0,3099 0,3099 0,3099 9.50.01
SN5 77 0,4835 0,4835 0,4835 9.50.01
SN6 77 0,2024 9.50.11
SN7

ZZ 0,6116 9.50.11
SN8 77 P 9.50.11
SN9 2z 0,1717 9.50.11
SN10 |22 0,3226 0,3226 0,3226 9.50.11
SN11__ |22 3,7628 3,7628 9.50.11

-



DS Jortreaf ] |  Jotie4] ]  Jodis4] ] 95011

0,1417

0,0975

0,1070

45,0647 6,9272 7,7629 0,2023 30,1722 0,0000 0,2042 14,5960 2,1751 28,0894 45,0647

V;Si'm, Celkern z&bor ZPF podle kultur z&bor ZPF podle tfid ochrany
orna ovocny trvaly
' zahrada Y| travni . 1 . V. V.
pada sad
porost
DS 1,6470 | 0,5104 | 0,2701 | 0,0266 | 0,8400 0,0297 | 0,4040 | 0,0513 | 1,1620 | 1,6470

02369 00748 00131 ]  fot490f | ] |  102369] 02369

OK___J02345] [ | _Jo02345] _ [01435/00910] | ] 02345

RZ 0,6448 0,6448 0,6448 | 0,6448

Celkem: 45,0647 45,0647

Celkovy prehled zabort ZPF v plochach bydleni a 16,6818



Tabulka pfedpokladanych zaborl ZPF v plochédch pfestavby

Lok. Y va'_t, Celkem zabor ZPF podle kultur zabor ZPF podle tfid ochrany kod BPEJ
yuZiti
ovocny trvaly
ornd pada| zahrada sad y travni I. 1. . V. V.
porost

P1
P5

P6

,0223
4824

0,
| owef ] | ] | ] ] 0196355441 |

Celkem:

0,3027
0,8073  0,0000 0,5516 0,2557 0,2739 0,5334  0,8073
0,1963 0,1963 0,1963  0,1963

0,2861
0,3249

0,8073 0,8073



Legenda

Mista krajinného razu

Bynov, B&la, Jaltvéi

Jilové — centrum

/- Lesni komplexy

1.* 23Libouchec, Jilové
|7 Ostrov, Réjec, Maxicky, Snéznik

“nil zemédélska krajina

Krajinné prostory

.~ Krajinny prostor &.01-1:Jilov é

" Krajinny prostor &. 02-1:D&&in

.~ Krajinny prostor &. | — 5: D&&in - Mé&sto, Pfedmésti
[ Krajinny prostor &. | — 6: D&&insky Snéznik - Tisa
.~ Krajinny prostor &. | — 7: Jilovsko - Libouchecko

Krajinny raz

Kartogram &.
M1:25000

K1




Legenda
Typické krajinné celky
[0 01_Jilovsko
.~ 02_Dé&ginsko
' 03_Chvojensko

Kartogram é. K2
Typické krajinné celky M1:25000
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lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

nadregionalni biokoridor
USES - ZUR
F.¥d ZUR, NBC - nadregionalni biocentrum
Fnd ZUR, NBK - nadregionalni biokoridor
F.Yd ZUR, RBC - regionalni biocentrum
i ZUR, RBK - regionalni biokoridor
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Kartogram €.

M1:25000

K3




Legenda

CHKO Labské piskovce
0 1I. zéna CHKO
" Ill. z6na CHKO
" IV.z6na CHKO
CHKO Ceské stredohofi
0 1l zéna CHKO
~ 1. z6na CHKO
.~ IV.z6na CHKO

Zonace CHKO

Kartogram &.
M1:25000

K4




Legenda - prelozka silnice 1/13

Koridor vymezeny Uzemnim planem
) Koridor vymezeny v ZUR

Kartogram é. K 5
Prelozka silnice 1/13 M1:25000




Vg

—
*. 4
AR
N;
‘E.... % "~ &7
-
\ *
\\‘
\\‘
\\
\\
\\
\\
\\
\‘
\\
m \‘ Y
& R \\
\ N . ; &%
& \
\ \ \\ ‘.
\‘ ®
\ X 2V y A /
LIh N\ NI N e W
A A h ; 3 “ -
o T \ C

and
E § 4
s |~ % . . 3
y v
1 « | %
=N A s O™
— .
- i R &Y N\_of N
* ‘\
GV
.

S8 N
X .. e N .
N N\ " .
\\ \
'\, \ \
\~ ' ) \ \
\ 2\ \

Legenda \

Al Telekomunikaéni zafizeni
— Sdélovaci sité - trasy \.
—-—"RRS trasy \.
[ ] Sdélovaci sité - OP zafizeni MO, MV N\
[ 1Vyskové OP - MO

Kartogram é&. K6

Telekomunikacni sité M1:25000




Legenda
plynovod STL
plynovod VTL do tlaku 40 bara véetné
— Plyn - PKO kabel
X Objekty na plynovém zafizeni
L " Bezpeénostni pasmo plynovodu
Ochranné pasmo plynovodu

Plynofikace

Kartogram €.

M1:25000

K7




Legenda
[Al Objekt na rozvodné siti el. energie
— Rozvody el. energie NN
Rozvody el. energie VN
— 10kV
<« 22 kV
[ 1 OP elektrického vedeni
[ ] OP objektti na rozvodné siti el. energie

Energetika

Kartogram €.

M1:25000

K8




Legenda

X Vodojem
¢ Vodni zdroje
— Vodovodni fad
—— Katodova ochrana vodovodu
X Cerpaci stanice odpadnich vod
[ " JopcCov
—— Kanaliza¢ni fad - bez rozliSeni

Vodovody, kanalizace

Kartogram €.

M1:25000

K9




