Méstskv arad Jilové Mirové nam. 280 407 01 Jilové
Starosta mésta

Vyftizuje: M. Kalvas Jilové, dne 29. 1. 2020
Z. Klenorova

~ VEREJNA VYHLASKA o
- OZNAMENI O ZAHAJENI PROJEDNANI
NAVRHU ZADANI UZEMNIHO PLANU JILOVE

Meéstsky tirad Jilové jakoZto potizovatel ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, na
zaklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce zpracoval v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona navrh zadani izemniho planu Jilové.

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona zajistil doruceni o zvefejnéni ndvrhu
zadan{ izemniho pldnu Libouchec touto vefejnou vyhlaskou.

Névrh zadani dzemniho plédnu Jilové, obsahujici hlavni cile a pozadavky na zpracovédni ndvrhu
uzemniho planu

BUDE VYSTAVEN K VEREJNEMU NQHLEIV)NUTi
OD 29. 1. 2020 DO 28. 2. 2020 (VCETNE).

Vzhledem k rozsahu dokumentu je zpristupnéni celého obsahu navrhu zadani zajisténo:

- v tiSténé podobé na obecnim ufadé, a to v ufednich hodindch v pondéli a ve stfedu od 8.00 -
17.00 hodin,

- v elektronické podobé pak na strankdch obecniho ufadu na internetové adrese: www.mujilove.cz.

Zde souasné bude jako nepovinnd soucdst ndvrhu zaddni vystavena i graficka €ast — vykres
Analyza dzemi, na kterou se text ndvrhu zadani odkazuje.

Pouceni:

Ve lhité do 15ti dnii ode dne doruceni této verejné vyhlasky s ozndamenim o projednani navrhu
zadani na turedni desce M¢stské dradu Jilové - tj. nejpozdéji do 28. 2. 2020 (véetné) miize kazdy
uplatnit své pripominky. Piipominky lze uplatnit vyhradné pisemnou formou, a to na adresu
pofizovatele uvedenou v zghlavi tohoto ozndmeni.

K pripominkam podanym po lhiité se nepiihlizi.

V piipadé jakychkoliv dotazii a upfestujicich informaci se muzete v prubéhu celého procesu
pofizovani obracet na Zdeiniku Klenorovou, tel. 604 183 111, ktera je fyzickou osobou oprdvnénou pro
vykon dzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona.

Miroslav Kalvas, v. r.
starosta mésta

Ozndmeni o zahdjeni projednani navrhu zadani UP Jilové musi byt zvefejnéno na ufedni desce do
28. 2. 2020 (véetné)

VyvéSeno na ifedni desce dne: 29. 1. 2020
Sejmuto dne:



Navrh zadani dzemniho planu JILOVE

UZEMNI PLAN JILOVE

Identifika€ni udaje:
Pofizovatel: Méstsky ufad Jilové zastoupeny panem Miroslavem Kalvasem, starostou
Ur€eny zastupitel: M. Kalvas, starosta mésta

Projektant: Ing. arch. Tomas Russe, CKA 01 845

Etapa: Navrh zadani uzemniho planu Jilové zpracovany podle ustanoveni § 47 odst.
1 stavebniho zakona a podle pfilohy &. 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemneé planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl

Navrh zadani vypracoval: Méstsky Ufad ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
Zdenkou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zakona

Leden 2020
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Navrh zadani dzemniho planu JILOVE

Dne 28. 2. 2017 pod cislem usneseni 366/2017/Z (bod ¢&. 9) rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Jilové ve smyslu ustanoveni § 44 pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni nového Uzemniho planu (UP) Jilové.
Pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Méstsky urad Jilové pfi
zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zakona prostfednictvim Zdenky Klenorové. Jako zastupitel
uréeny pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen pan M. Kalvas, starosta mésta.

Ddvodem rozhodnuti o pofizeni nového uUzemniho planu pak byla
predevsim skuteCnost, Ze stavebni zakon pro uzemné planovaci dokumentace
(UPD), schvélené pred datem 1. 1. 2007 omezuje datum jejich platnosti do 31. 12.
2022.

Navrh zadani uzemniho planu Jilové je zpracovan v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 1 stavebniho zdkona a podle pfilohy ¢€.6 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu
evidence Uzemné planovaci c&innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni § 11
odst. 1 vyhlasky, doplfujici prizkumy a rozbory zpracované projektantem, dale
Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou pusobnosti (dale jen UAP ORP) Usti
nad Labem, konkrétné jejich posledni aktualizace a dale dokumentace Politiky
tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1, 2 a 3 (dale jen aPUR) a
Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace &. 1 a 3 (dale jen
aZUR). Navrh zadani Gzemniho planu zpracovany pro spravni tizemi obce Jilové pak
ve svych jednotlivych kapitolach, obsahuje veSkeré pozadavky, které pro zpracovani
Uzemniho planu z téchto jmenovanych dokumentd vyplyvaji.
Navrh zadani Uzemniho planu Jilové datovany leden 2020 bude projednan ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek tohoto projednani pak
bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu
zadani, kter4 bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedloZzena ke schvaleni
zastupitelstvu mésta.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu_ charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce je treba zaloZit na jejich
niZze uvedenych nespornych vyhoddach a hodnotach, kterymi jsou:

1. Poloha obce v atraktivnim a kvalitnim Zivotnim prostfedi Chranénych
krajinnych oblasti Ceské stfedohofi a Labské piskovce.
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2. Stabilizovana obytna, zemédélska a rekreacni funkce doplnéna nabidkou
stabilizovanych areall vyrobni ¢&innosti a sluzeb bez velkych zdroju
prumyslového znecisténi.

3. Vyhodna poloha obce v sousedstvi mésta Décina s pfiznivou dopravni
vzdalenosti do krajského mésta Usti nad Labem, které jsou zdrojem
pracovnich prilezitosti i sidlem vyssi obCanské vybavenosti. Podle kapitoly
3) Rozvojové oblasti a rozvojové osy aPUR je feSené Uzemi soucasti
rozvojové oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem. Divodem tohoto
vymezeni je Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti
nad Labem, kdy rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti. aZUR toto vymezeni potvrdily
v kapitole 2) vymezeni ploch a koridord rozvojovych oblasti a rozvojovych
os vymezenych v PUR 2008, podle které je spravni Gzemi mésta Jilové
zafazeno do NOS2 — rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu Usti nad
Labem — Dé&gin — Ceska Kamenice (Velka Bukovina) a dale soucasti
rozvojové oblasti NOB2 Rozvojova oblast Décinsko. Ukoly Uzemniho
planovani pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje Uzemi, které se
dotykaji navrzené koncepce a feSeneho Uzemi (zejména FeSeni podminek
pro prestavbu silnicniho napojeni rozvojové oblasti na dalnici D8 a
k prostoru Ustecko — Teplicka: silnice 1/13 v useku Déc&in — MUK D8
Kninice; vyuZiti potencialu oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
pfi zachovani klidového charakteru oblasti; podpora nevyuzitych areall a
ploch typu brownfields a ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot
vytvarejicich charakteristické znaky rozvojové oblasti — Jilovsky potok
sevieny piskovcovymi skalami s lesnimi porosty Ceského stfedohofi a
Labskych piskovcu) je tfeba respektovat a v odavodnéni textové &asti pak
tyto konkrétni Ukoly Uzemniho planovani jednotlivé vécné vyhodnotit
z hlediska jejich respektovani (naplnéni).

4. Pfiznivy demograficky vyvoj obce v poslednich letech, ktery v ramci obce
s rozsifenou pusobnosti (dale jen ORP) Décin dosahl nejvyssiho kladného
salda + 3,7% (zdroj uzemné analytické podklady — dale jen UAP) ORP
Décin. Uvedené rast poctu obyvatel je legitimnim predpokladem pro to,
aby celkova urbanisticka koncepce rozvoje obce byla postavena
predevS§im na vytvoreni kvalitniho obytného prostfedi, kdy jako hlavni cil
rozvoje obce bude provéfena moznost rozsifeni nabidky ploch pro bydleni
umozhujici v ramci regulativi nastavenych v navrhu UP spojeni s
podnikanim v tercialni sféfe a doplnéné o regulativy pfipoustéjici umisténi
drobné vyroby a vyrobnich sluzeb nepfekracujicich hygienické limity a
zaroven stabilizujici stavajici podnikatelskou vyrobni &innost. Déle bude
podpofena stavajici rekreaéni funkce Uzemi akceptujici stavajici rekreacni
vyuziti Uzemi v souladu s ochranou Zivotniho prostiedi — zajisténi
regulovaného rozvoje turistiky — tyka se zejména casti Snéznik a jizni ¢asti
feSeného uzemi (Horni Jilové). Déale bude respektovano stavajici
zemeédeélské vyuzivani krajiny s prfevahou ploch TTP (trvaly travni porost),
v€etné existujicich funkénich zemédélskych areald.

a.1.2) Pri navrzich reseni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se
zamérit pfedevsim na rfeseni téchto poZadavku, zavad, stretd a problému:
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1. Jako nové zastavitelné plochy prioritné provérovat plochy pfimo navazujici
na stavajici verejnou infrastrukturu. Plochy, které tuto podminku nesplriuji,
se v navrhu Uzemniho planu doporuc€uje provéfovat pouze ojedinéle a
vyjimecné.

2.V rozboru udrzitelného rozvoje tzemi UAP ORP Usti nad Labem,
zpracovaného pro jednotlivé obce, jsou kieSeni v izemné planovaci
dokumentaci (UPD) pro mésto Jilové stanoveny pozadavky na feSeni
problému - stfetdl s limity a stfetl se zaméry (Pozn.: Problémy
identifikované v uzemi k feSeni, z nichZz nékteré nejsou fesitelné nastroji
Uzemniho planovani, budou v navrhu UP rovnéz uvedeny s timto
komentafem) popsanymi jako:

1) PD1 - silnice /13 prochazi zastavénym uUzemim obce (znacné
zatizeni kamionovou dopravou, dochazi ke Skodam na podzemnich
zafizenich, pojizdéni i mistnich komunikaci — poSkozovani, Casté
dopravni nehody, prekraCovani povolené rychlosti);

2) PD2 — nevyhovuijici technické parametry mistnich komunikaci — dale
jen MK (nevyhovujici parametry MK zejména Sitkové, smérové a
kapacitni, nevyhovuijici technicky stav);

3) PD3 - nepfehledna kfizovatka (Spatné rozhledové poméry — vyjezdy
z mistnich komunikaci — ul. E. Krasnohorské, Javorska, Pod lesem,
celd Modra, Snéznik na statni pozemni komunikace);

4) PD4 — nedostatek parkovacich mist (nedostatek parkovacich mist na
sidlisti, dale v lokalité Snéznik, u méstského koupalisté);

5) PD5 absence bezbariérového pohybu (absence bezbariérovych
ukoné&eni chodnikl, obchazeni parkujicich vozidel);

6) PT 1 - absence splagkové kanalizace, COV (v &asti feSeného

uzemi);
7) PT2 - nedostateCna kapacita vodovodu, vod. zdroju (Jilové,
Kamenna, Snéznik — nedostateCna kapacita vodnich zdroju,

problémy s pfipojovanim novych objektl na stavajici sit);

8) PORP.1 — zhorSend kvalita ovzdusi (pfekro€eni hodnot 24h imisniho
limitu pro suspendované castice frakce PM 10);

9) PORP.2 — zhorSend kvalita ovzdu$i (pfekroCeni hodnot imisniho
limitu pro ochranu zdravi pro polycyklické aromatické uhlovodiky
vyjadiené jako benzol(a)pyren —BaP;

10) PH2 — hlukova a emisni zatéz ze silniéni dopravy (silnice 1/13
prochazi zastavénym uzemim, nadmérny hluk zplsobeny dopravou,
narast projizdéjicich aut a kamionu);

11) PH3 — znecisténi vodnich toku (v zastavéném uzemi — vypousténi
odpadnich vod);

12) PH4 — néavrat k topeni tuhymi palivy (navrat ke zpusobu vytapéni
z plynu na tuhd paliva — zejm. v rodinnych domech);

13) R3 - staré zatéze Uzemi (staré zatéze Uzemi, riziko kontaminace
ploch);

14) PU1 — zaplavové Uzemi prochazi Casti zastavéného Uzemi, vétsi
¢ast obce nema stanovené zaplavové Uzemi (zaplavové Uzemi
Jilovského potoka bylo stanoveno pouze pro ¢ast Martinévsi, zbytek
zapl. uzemi nevymezeno, Jilovsky potok prochazi zastavénym uzemi
obce, ohroZeni povodnémi);
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15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)

PU2 — nesoulad s UPD (n&vrh prelozky 1/13 — nesoulad vedeni trasy
v UP Jilové versus vymezeny koridor v ZUR UK) — Poznamka
porizovatele: nutna koordinace s UP Déc¢in;

PU3 — nevyuzité uzemi — brownfield (opusténé chatrajici arealy —
vymezeni brownfield, pramyslové arealy nejsou zcela vyuzivany,
zanedbany stav stavebnich objektd);

PU4 - nedostatek sportovnich ploch (chybi sportovni vyuziti pro
starSi zaky a dorost);

PU5 — omezeni rozvoje obce (pfirodni limity-CHKO-omezuiji
rozSifovani zastavitelnych ploch);

PU6 — nedostate¢na kapacita DPS (vyuziti domu s pecovatelskou
sluzbou je na horni hranici, v souvislosti s postupnym starnutim
populace nastane problém s umisténim starSich obc¢anud, stoupa
pocet ob&anu nad 60 let);

R1 — sesuvna uzemi (ohroZeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych
sesuvnym Uzemim — vymezeni lokalit sesuvnych Uzemi jako riziko
v Uzemi);

R2 — poddolovana uzemi (v mistni ¢ast Snéznik vymezena dvé
rozsahld poddolovand uUzemi Snéznik 1 a 2 sprojevy
haldy+propadliny+oteviena Usti, poddolované Uzemi zasahuje do
zastavéného Uzemi obce);

PO1 — nezaméstnanost (nedostatek pracovnich pfilezitosti, lokalita
s nejvySSi mirou nezaméstnanosti, propusténi zaméstnancu v jediné
veétsi firmé, mensi firmy a zivnostnici také omezuji pocet
zameéstnancl

VySe popsané stiety slimity a se zaméry identifikovane VQAP obce
s roz8ifenou pusobnosti Usti nad Labem budou navrhem UP Jilové
provéfeny a vyhodnoceny.

3. Budou provéreny a v pfipadé potieby zapracovany pozadavky vyplyvajici
pro zpracovani navrhu uzemniho planu ze 4. Uplné aktualizace UAP
Usteckého kraje.

a.1.3) Ve vztahu k vyse uvedenym skuteé¢nostem se navrh uzemniho planu

(UP) na sprdvnim tzemi mésta Jilové vymezené katastralnimi tzemimi.

kterymi jsou k.u. Jilové u Dééina, Martinéves u Décéina. Modra u Décéina a

SnézZnik bude zabyvat provérenim a na zakladé vysledki provéreni témito cily

» Plochy rozvoje vymezené v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci
uzemniho planu sidelniho Utvaru véetné jeho zmén, a to v rozsahu ploch
zakreslenych v grafické ¢asti Doplfiujicich prazkumu a rozbord na vykrese
Analyza Uzemi, které jsou oznaceny v legendé jako - RZV pavodni rozvo;.

> ldentifikace arealud brownfields spojena s navrhy na jejich vyuZiti,
popfipadé s navrhem asanace.

» Pfi ndvrhu koncepce rozvoje fe8it vazbu na Dé&Cin a rozvoj koordinovat
s navrhem sjezdu prelozky silnice 1/13.

» Zajistit posileni centra mésta a jeho provazanost s hromadnym bydlenim,
zejména ve vztahu k vybavenosti.

Navrh zadani
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» Navrhnout vyuziti koridoru podél vodoteCe Jilovského potoka v souladu
s planovanym zameérem prelozky silnice I. tfidy.

» Provést navrh na vymezeni plochu sportu.

» Stfet stavajici plochy vyroby ve vztahu k okolnim plocham bydleni —
stanoveni mantineld rozvoje, navrh izola¢ni zelené apod.

» Stabilizace a regulace jednotlivych ploch v oblasti Snézniku s cilem
zajisténi regulovaného rozvoje turistiky v souladu s ochranou Zivotniho
prostiedi vCetné FeSeni problematiky odkanalizovani a dopravni
obsluznosti uzemi.

» V Hornim Jilové stabilizovat zastavbu s umoznénim multifunkéniho vyuziti
pro rekreacni a obytnou funkci a zamezit dalSimu roz8ifovani zastavby do
volné krajiny, zejména na jiznim vybézku zastavby.

» Obecné: Zastavitelné plochy k provéreni, které jsou ve stfetu s koridorem
prelozky silnice 1/13, VPS PK3, budou navrzeny tak, aby realizace stavby
pFelozky méla pfednost pfed jejich vyuzitim, pfipadné muze dojit i k jejich
ploSné upravé — zmenSeni. Navrh rozsahu hranic jednotlivych ploch bude
vychazet z uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych lokalit.
Koneény rozsah ploch pfitom bude vychazet z ,vyhodnoceni uU&elného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch“. Na tomto podkladé pak v ramci urbanistické
koncepce stanovené projektantem, mize dojit k Upravé provéfovanych
ploch (k jejich zmenS$eni, rozSifeni, kjejich vhodnému doplnéni,
eventualné i k jejich odivodnénému vypusténi).

a.1.4) Navrh plosného a prostorového usporadani ploch bude dale vychazet
Z niZze uvedenych podminek a poZadavkii:

1. Obecné: PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu budou respektovany
republikove priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vyplyvajici zaPUR. V odavodnéni budou konkrétni republikové a
krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje,
které se navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni).

2. Zdokumentaci aPUR a aZUR pro Uzemi obce vyplyvd pozadavek
v souc€innosti s dot€enymi organy pfi zajisténi zemni koordinace zpresnit
a vymezit koridor prelozky silnice I/13 pro verejné prospésnou stavbu PK3
v useku Kninice (D8) — Martinéves — hranice mésta Dé&cCin pfi Sifce
koridoru 125 — 400m. Koridor bude navrhem Gzemniho planu respektovan
a zpresnén, v odivodnéni bude vyhodnoceno napInéni Ukolu pro dzemni
planovani stanovenych v aZUR pro jeho zpfesnéni.

3. P¥i zpracovani navrhu uzemniho planu budou respektovany stanovené
priority Uzemniho planovani Usteckeého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (krajske priority), které dopliiuji a konkretizuji republikove
priority, stanovené aPUR. V oduvodnéni budou tyto konkrétni priority,
které se navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji vzdy jednotlivé
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni).
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4. Rozsah ploch uvedenych pod bodem a.1.3.) navrhu zadani bude
projektantem Uzemniho planu upraven a popfipadé doplnén (rozSifen Ci
zmens$en) tak, aby byl naplnén jeden z Ukoll Uzemniho planovani, kterym
je navrzeni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana jeho hodnot,
jeho ploSného a prostorového usporadani.

5. Zpfitazlivého obrazu, méfitka a prostfedi obce a jednotlivych sidel
nachazejicich se na UGzemi chranénych krajinnych oblasti Ceské
stfedohofi a Labské piskovce. Skutecnost, ze se jedna se o krajinarsky
vyjime¢né cenné Uzemi, dokazuji existence velkoploSnych i maloplosnych
zvl4sté chranénych tzemi (CHKO Ceské stfedohofi a Labské piskovce;
pfirodnich pamatek - Jilovské tisy, jeskyné pod Snéznikem a Pod lesem;
pFirodni rezervace Holy vrch u Jilového; dale dvou oblasti EVL Natura CZ
0420500 Libouchecké buciny a CZ 0423653 Jilové u Décina - Skola a
dvou ptacich oblasti CZ0421005 Vychodni Krusné hory a CZ0421006
Labské piskovce. V kapitole 6) ZUR UK nazvané Vymezeni cilovych
charakteristik_krajiny, je tato Uzemi obce zafazeno do krajinnych celku
CHKO Labské piskovce (2); a dale do CHKO Ceské stfedohofi —
MileSovskeé a Vernefické stfedohofi (5a), Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboka udoli (7b) a Severo€eské niziny a panve (13). aZUR stanovi dil&i
kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny: konkrétni kroky, které se
navrzené koncepce a feSeného Uzemi dotykaji, je tfeba respektovat a
jejich naplnéni musi byt jednotlivé vécné v odlvodnéni textové casti
vyhodnoceno.

6. Jednim zcild pfi zpracovani nového Uzemniho planu bude potvrdit
stavajici charakter mésta, ktera by tak méla plnit pfedevSim funkci
kvalitniho obytného prostfedi. Kromé stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani v Jilovém nebudou v navrhu Uzemniho planu provéfovany
dalsi navrhy zastavitelnych ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit
v samostatnych plochach vyroby a skladovani. Divodem této skutecnosti
je snadna dopravni dostupnost do Décina a Usti nad Labem jako
administrativnich a spravnich center s dobrou pracovni nabidkou, kde se
nachazi a v platnych uzemné planovacich dokumentacich jsou pro tyto
Ucely vymezeny nadmistni plochy vétSich rozloh.

7. Vnavrhu UP Jilové bude davana prednost komplexnim fe$enim pied
uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které by ve svych
dasledcich stav i hodnoty Uzemi zhorSovaly, ¢imz bude zaroven naplnén i
pozadavek uvozeny vbodé (16) kapitoly 2)_,Republikovych priorit
uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi* PUR.

8. PF stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemni
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR.*
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9. Ve smyslu platného stavebniho zdkona bude v grafické €asti vymezena
hranice zastavéného Uzemi, a to surenim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno. V textové ¢asti uzemniho planu pak bude uveden
ramcovy popis vymezeného zastavéného Gzemi.

10. Stavajici ob&anské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k)
bodu 3 stavebniho zakona, zlGstane Uzemnim planem respektovano.
Ostatni ob¢anska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru® pak bude
zejména feSena vramci pfipustného vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

11. Navrh Uzemniho planu vfeSeném Uzemi stanovi celkovou koncepci
vefejnych prostranstvi.

12. Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude Uzemni plan respektovat tyto
nemovité kulturni pamatky:
- ¢€.p. 18, venkovska usedlost — €islo rejstfiku 20060/5-3750,
- &.p. 27, venkovska usedlost — Cislo rejstfiku 15809/5-3748,
- socha sv. Jana Nepomuckého — €islo rejstfiku 24892/5-3747,
- zamek ¢.p. 39 — ¢islo rejstiiku 29389/5-3746,
- C€.p. 5, venkovska usedlost — &islo rejstiiku 46752/5-3935,
- €.p. 11, venkovské usedlost — €islo rejstfiku 25823/5-3936,
- C.p. 55, venkovska usedlost — €islo rejstfiku 28790/5-3937,
- €.p. 58, venkovské usedlost — €islo rejstfiku 33130/6-3938,
- C.p. 83, venkovska usedlost — €islo rejstriku 24407/5-3939,
- C.p. 87, venkovské usedlost — €islo rejstfiku 16861/5-3940,
- rozhledna — ¢islo rejstfiku 19175/5-5028.

Nemovité kulturni pamatky budou podle povahy svého vyuziti soucasti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vy€et nemovitych kulturnich pamatek
a zplsob jejich ochrany bude soucasti oduvodnéni Uzemniho planu,
stejné jako informace o existenci archeologickych nalezidt nachazejicich
se v feSeném Uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem
na zasah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamatkového
zakona.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:
a.2.1) V navrhu uzemniho planu budou respektovany:

- Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — silni¢ni: silnice I., Il. a Il
tFidy a to véetn& ochrannych pasem, Zelezniéni: trat CD &. 132 véetné
ochranného pasma (hledat vyuziti pro liniovou bariéru traté CD v pfipadé
jejiho ruseni).

- Nadfazené systémy technické infrastruktury — energetika (vedeni VN, VVN
v€etné trafostanic), plyn (VTL a STL) v€etné regulacnich stanic, vodovodni
sit, vodojemy, vodni zdroje, v€etné PHO, kanaliza¢ni sit’ v€etné Cistirny
odpadnich vod, objekty a liniové vedeni sdélovacich siti; to vSe vcéetné
ochrannych popfipadé bezpenostnich pasem.
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a.2.2) Obecné poZadavky na reseni verejné infrastruktury:

V souvislosti s navrhy novych zastavitelnych ploch uréenych k provéreni

v bodé a.1.3) navrhu zadani, budou v navrhu izemniho planu feseny:

- Obecné: koncepce odkanalizovani ve vSech ¢astech freSeného Gzemi.

- Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit. Toto bude
vychazet z provéreni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pri
navrzich vodovodni sité k novym lokalitdm podcitat i se zajisténim pozarni
vody, a to vsouladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zadkona €.
133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73.

- Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

- Navrhy dopravnich napojeni novych lokalit.

a.2.3) V uzemnim planu budou provéreny a na zakladé vysledkt provéreni
navrzeny nové navrhy popripadé plochy a koridory pro stavby a zafizeni
v oblasti dopravni a technické infrastruktury:

- Koridor prelozky silnice 1/13 (VPS PKS3) uvedeny v kapitole a.1.4), pod
bodem 2. tohoto navrhu zadani

- Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch za podminek minimalizace
poctu vjezdl na stavajici dopravni sit.

- Upravy nevyhovujicich smérovych a Siftkovych uspofadani dopravni sité
s Uzemnimi dopady.

- Koncepce propojeni s DéCinem i pro potfeby cyklodopravy a péSi a
rekreacni dopravy.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na
provéifeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude uzemni plan pri svych navrzich vychazet z existence nize
uvedenych limitd (Poznamka: Limity verejné infrastruktury jsou uvedeny
v kapitole a.2.1)

- CHOPAV SeveroCeska kfida,

- Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce a Ceské stfedohofi,

- Pfirodni rezervace Holy vrch u Jilového,

- Evropsky vyznamné lokality CZ0420500 Libouchecké buciny a
CZ0423653 Jilové u Décina — skola,

- Ptaci oblasti CZ0421005 Vychodni Krusné hory a CZ0421006 Labské
piskovce,

- Maloplosna zvlasté chranéna uzemi Holy vrch u Jilového, Pod lesem a
Jilovske tisy,

- Dalkovy migracni koridor

- Pamatné stromy dub v Jilovém a JeEminkova lipa,

- nadfazené Uzemni systémy ekologické stability: funkéni nadregionalni
biokoridor K2 — BozZidarské raSelinisté (70) — Hfenska skalni mésta (40),
funkéni nadregionalni biokoridor K4 Jezefi (71) — Stfibrny roh (19) a
funkéni regionalni biocentrum RBC 1701 Décinsky Snéznik (Poznamka:
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Lokalizace téchto prvkii bude provedena v souladu s poZadavky
uvedenymi v bodé a.3.3 navrhu zadani),

- lokalni systém ekologické stability vymezeny platnym Uzemnim planem
(lokalni biocentra a lokalni biokoridory),

- chranénd oblast pfirozené akumulace vod SeveroCeska kiida a Krusné
hory,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy),

- vzdalenost 50 m od lesa,

- pudy s Il tfidou ochrany ZPF, meliorované plochy + liniové meliorace,

- Zaplavové uzemi Q100 Jilovského potoka,

- Aktivni zéna zaplavového uzemi Jilovského potoka,

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné ochranného pasma,

- vyskyt sesuvnych uzemi,

- vyskyt poddolovanych Uzemi + hald,

- nemovité kulturni pamatky uvedené v kapitole a.1.4) pod bodem 10 tohoto
zadani,

- Ffe8ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy,

- ochranné pasmo hibitova,

- Radioreléova trasa, sdélovaci kabel a ochranné pasmo telekomunikaénich
zarizeni a siti,

- Chranéné loziskové uzemi Snéznik €. 09800001,

- Lozisko nerostnych surovin Snéznik ¢. 3098000.

a.3.2) Vramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh tdzemniho planu

provéri a na zakladé provéreni navrhne: )

- Komplexni feSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn.
zpresnéni umisténi biokoridort a biocenter nadregionalniho a regionalniho
USES, vcetné jeho dopInéni Gdzemnim systémem mistni drovné.
Nadregionalni a regionalni systém USES vychazejici z dokumentace aZUR
bude respektovan stim, ze bude navrzen tak, aby byly napinény ukoly
stanovené v kapitole 4.7 aZUR pro jeho vymezeni a zpfesnéni, coz bude
v textove Casti odivodnéni fadné vyhodnoceno. Navazujici navrh mistniho
(lokéalniho) USES bude zaroven zpracovan tak, aby z hlediska SirSich
vztahU v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

- Za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dal8i doplnéni
cestni sité, v€etné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest. Navrhy
na zlepSeni prostupnosti krajiny a obnovu cestni sité a jejich pfipadné
vyuzivani pro turistiku, cykloturistiku, apod. jsou v souladu s naplfiovanim
priorit uzemniho planovani a zaroven pfilezitosti pro zlep$eni nepobytového
rekreaniho vyuzivani dzemi.

- Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Res$eni problematiky retence vody v Gzemi a problematik erozi navrhem
odpovidajicich krajinnych Uprav.
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- Jednotlivé navrhy Gzemniho planu budou zpracovany tak, aby byly
naplnény pozadavky kapitoly 5) aZUR pro upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Uzemi kraje. Konkrétni ukoly, které se navrzené koncepce a feSeného
Uzemi dotykaji, musi byt jednotlivé vécné v odavodnéni navrhu uzemniho
planu obsazeny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit )
- Z nadfazenych dokumentaci aPUR ani z aZUR pro zpracovani UP Jilové
zadny pozadavek na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv
nevyplyva.

- Navrh zadani rovnéz 2adné pozadavky na vymezeni ploch Uzemnich
rezerv nestanovi.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo o

c.1) Z nadfazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ZUR UK Vymezeni
VPS, VPO a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, pro zpracovani navrhu UP Jilové vyplyvaji poZzadavky na
vymezeni nasledujicich verejné prospésnych staveb, pro jejich zalozeni lze
prava k pozemkum odejmout: VPS PK 3 koridor silnice 1/13, Usek Kninice
(D8) —Martinéves — hranice mésta Décin.

c.2) DalSi verejné prospésSné stavby, pfipadné verejné prospésna opatreni,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo budou
stanoveny v prubéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych
nastroju, se v navrhu zadani konkrétné nestanovi. Pfedpoklada se vsak, ze
v pribéhu praci na navrhu mohou byt, po dohodé s obci a pofizovatelem,
vymezeny rozvojové plochy, jejichz vyuZiti mize byt zpracovanim uzemni
studie, regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, podminéno.
Cilem vymezeni takto podminénych ploch, by pak bylo predev§im feSeni
umisténi dopravni a technické infrastruktury v prfedmétnych plochéach,
popfipadé stanoveni urbanisticko - architektonickych podminek pro ochranu
dochovanych hodnot v€etné krajinného razu.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni se nestanovuje.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Navrh UP Jilové bude zpracovan, a pro Uéely spole¢ného jednani podle §
50 stavebniho z&kona, odevzdan v celkovém poc¢tu dvou kompletnich
vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .

Navrh upraveny na zakladé vysledkd spole¢ného jednani s dotéenymi
organy a po vydani stanoviska krajského Ufadu bude odevzdan pro ucely
verejného projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim
vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Vysledny navrh
Uzemniho planu bude odevzdan celkem ve ¢tyfech vyhotovenich
spole¢né s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.
dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD rovnéz s uvedenim dat ve strojové
CiteIném formatu.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplasobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlasky), a uzemni plan
bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 7 ktéto vyhlasce. Pro datové a
grafické zpracovani bude vyuzit Standard vybranych c¢asti UP (MMR
2019).

Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku
1 : 5 000. Vykres SirSich vztahl pak bude zpracovan v méfitku 1 : 100
000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve
vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi.

Soucasti navrhu Uzemniho planu (textové i grafické c&asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem dopInén po
vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

a) Oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal :....................

b) Datum nabyti U€innosti tzemniho planu...........

c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Uufedni osoby
pofizovatele:

a pripadné kolonku pro otisk Ufedniho razitka.

Odlvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:
TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:
a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi.
b) Vyhodnoceni splnéni pozZadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu:
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upraveé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,
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3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona,

4. srozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona.

c) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zdsadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.

d) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

e) Vysledek prezkoumani navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych  hodnot vuUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi.

g) Vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s pozadavky
stavebniho z&kona a jeho provadécich predpisu.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.

j) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

k) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly.

[) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

m) Vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni.

0) Vyhodnoceni pfipominek.

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Koordinagni vykres.

b) Vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci,
popfipadé kraju a statu.

c) Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu.

- Textova €ast navrhu i odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat Udaje
o poctu listl textové Casti a poc€tu vykresu.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribé&hu praci na navrhu Uzemniho
planu, projektant Uzemni plan vjeho rozpracovanosti konzultoval s
pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
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Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu
projednavani navrhu zadani uUzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

Navrhované dil¢i zmény vyjmenované v kapitole a.1.3) navrhu zadani jsou
z hlediska prostorového usporadani spiSe ploSné mensimi zménami, které se
tykaji zejména navrhl na rozSifeni zastavitelného Uzemi v pfevazné vétsiné
pro bydleni, popfipadé rekreacni vyuzivani uzemi. Pozadavek na vymezeni
koridoru prelozky silnice 1/13 pro vefejné prospésnou stavbu PK3 v Useku
Kninice (D8) — Martinéves — hranice mésta DéCin vychazi zplatné
dokumentace aZUR, v niz jiz byl posouzen a pfipadné dalSi Upravy uvedené
ve zbyvajicich kapitolach jsou Upravami vychazejicimi z platné legislativy jako
napf. navrh na aktualizaci zastavéného uzemi i vyhodnoceni navrhovanych
zmén ve vztahu k nadfazenym dokumentacim aPUR a aZUR. U Zzadné
z téchto dil¢ich zmén uvedenych vtomto navrhu zadani vzhledem k jejich
charakteru a ploSnému rozsahu nepredpokladame uplatnéni pozadavku na
posouzeni podle zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, nebot
jednotlivé navrhované dil¢i zmény svym charakterem ramec pro realizaci
zameéra uvedenych v priloze €. 1 k tomuto zadkonu, nezakladaji.

Na spravnim Uzemi mésta Jilové se nachazi nebo do néj zasahuiji ptaci oblasti
Labské piskovce CZ 0421006 a CZ 0421005 Vychodni Krudné hory a dale
evropsky vyznamnd lokalita NATURA 2000 EVL CZ 0420500 Libouchecké
bu€iny a CZ 0423653 Jilové u Déc&ina. Neékteré z ndvrhl zasahuji do téchto
chranénych Uzemi, a to zejména v pfipadé navrhl na Snézniku do ptacich
oblasti. Lze se domnivat, Ze charakter navrhovanych zmén, kterym by méla
byt stabilizace a regulace jednotlivych ploch v oblasti SnéZzniku s cilem
zajisténi regulovaného rozvoje turistiky v souladu s ochranou Zivotniho
prostfedi véetné feSeni problematiky odkanalizovani a dopravni obsluznosti
uzemi, by nemél mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany, kterymi jsou sokol
stéhovany, chrastal polni, vyr velky, datel Cerny a jejich biotopy. Vétrné
elektrarny, které by mohly byt negativni vliv na pfedmét ochrany, se na
spravnim Uzemi v navrhu zadani nenavrhuiji.
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