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Zasady prodeje nemovitych véci mésta Jilové
(dle jen ,Zasady*)

Clanek 1.
Obecna ustanoveni

1) Nemovité véci definuje § 498 odst. 1) zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale také jen
»obcansky zakonik® nebo zkr. ,,0Z%).

2) Prodej nemovitych véci mésta Jilové se fidi zakonem o obcich, ob¢anskym zakonikem, pisemnou
kupni smlouvou a témito Zasadami. Pojmy uZivané vtéchto Zasadach maji vyznam stanoveny
v obecnych pravnich piedpisech.

3) Nemovitymi vécmi mésta Jilové se rozuméji viechny nemovité véci ve vlastnictvi mésta Jilové, které
jsou k prodeji uréeny a schvéleny, anebo mohou byt k prodeji schvaleny, bez ohledu na jejich katastralni
umisténi.

4) Nemovitymi vécmi mésta Jilové pro ucely téchto Zasad se rozuméji: pozemky bez staveb, pozemky
se stavbami (bez objektii k bydleni), pozemky s bytovymi nebo obytnymi domy, bytové jednotky,
nebytové prostory (v bytovych domech i mimo né€) a bezprostiedné pfinalezejici pozemky majici
k pfedmétu prodeje funkéni vztah (napf. pfistupova cesta, dvir, zahrada), které jsou k prodeji uréeny
a schvaleny, anebo mohou byt k prodeji schvaleny.

5) Pozemkem se stavbou (bez objektli k bydleni) se rozumi i pozemek, na némz se nachazi stavba nebo
zafizeni, ktera byla provedena bez povoleni vyzadovaného veiejnopravnimi stavebnimi pravnimi
predpisy, anebo ktera neni evidovana v katastru nemovitosti, nebot’ vykon vlastnického prava obce je
uplatiiovanim soukromého prava (obcanského zakoniku), které je nezavislé na uplatiiovani prava
verejného (viz § 1 odst. 1 OZ).

6) Za nebytové prostory pro ucely téchto Zasad se rozuméji nebytové prostory v bytovych domech, ale
i mimo né&, které nejsou podle stavebnich predpisti uréeny k bydleni a nejsou soucasti ani pfisluSenstvim
spole¢nych ¢asti domu (napf. piidni prostory, sklepy, komory, prostory piivodnich kocarkaren, pradelen
a susaren, garaze, dilny, sklady). Obcansky zakonik tfidi ,,nebytové prostory” na: 1) prostory pro
nebytové Gcely, 2) prostory slouZici podnikani a 3) ostatni prostory (mimo bytové n. obytné domy). Na
prostory pro nebytové ucely v obytnych domech nebo bytovych domech se vztahuji zviastni ustanoveni
obcanského zakoniku stejna jako ,,u bytu® (§ 1158 odst. 2 OZ). Na ,,3) ostatni prostory* &i mistnosti,
t). umisténé mimo obytné nebo bytové domy (napf. samostatné obchodni prostory, kancelafe, garaze,
dilny, sklady, predzahradky, ateliéry), se nevztahuji zvlastni ustanoveni OZ ,,0 bytu®, ale ustanoveni
OZ obecna o koupi (§ 2079 an. + § 2128 an. OZ).

7) Soucasti pozemk je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby s vyjimkou staveb doCasnych
(§ 506 OZ) a rostlinstvo na ném vzeslé (§ 507 OZ).

8) Soucasti pozemkl nejsou inZenyrské sité (napf. verejny vodovodni fad, vefejna kanalizace;
elektrické, plynové a teplovodni rozvody; telekomunikaéni sité; vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky

ziizené podle OZ apod.) ani stavby a technicka zafizeni s nimi provozné souvisejicimi (§ 509 OZ).

9) Nemovité véci mésta Jilové, které jsou z prodeje vyloudené:

a) pozemky s budovami mésta a méstského Gfadu k vykonu jejich &innosti,

b) pozemky se Skolami, matefskymi skolkami, s jeslemi,

¢) pozemky s domovy pro seniory, s domy s peovatelskou sluzbou,

d) pozemky pod mistnimi komunikacemi a pod vefejné ptistupnymi ticelovymi komunikacemi,
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e) pozemky pod vefejnymi parkovisti nebo pod provozné vymezenymi plochami ke stani silni€nich
motorovych vozidel,

f) pozemky pod chodniky mésta, pozemky, na nichZ se nachazi vefejné osvétleni, vefejnd zelenl a stavby
a technicka zafizeni s nimi provozné souvisejicimi,

g) pozemky s hiisti véetné détskych, pozemky s télocviénami, s koupalist€ém, s hibitovem, se
spolecenskymi nebo kulturnimi zafizenimi a stavby na téchto pozemcich,

h) pozemky s vefejnou infrastrukturou, zejména s méstskym vodovodnim fadem a méstskou kanalizaci,
i) pozemky a jiné nemovité véci, které schvali k vylouceni z prodeje zastupitelstvo.

10) Zastupitelstvo miZe usnesenim rozhodnout i o prodeji nemovitych véci vylou¢enych z prodeje,
pokud je to ve vefejném zajmu obce nebo v jiném dillezitém z4jmu obce, ktery je zdlivodnén, anebo je
napravovan nesoulad zapisu v katastru nemovitosti se skuteCnosti, je narovnavano vécné pravo
k nemovité véci zapsané do vefejného seznamu (napf. dohodou o narovnavani pravniho stavu dle § 1903
an. OZ ¢&i ,,souhlasnym prohlaSenim o zméné prava k nemovitosti*), anebo jde o trvale nepotiebny
majetek obce, anebo nemovité véci obce zjevné neslouzi svému Gcelu.

Clanek IL
Zadost o prodej nemovité véci

1) Kazda fyzicka ¢i pravnicka osoba (dale jen ,,zadatel” nebo ,,zajemce) mlzZe pozadat mésto Jilové
o koupi nemovité véci ve vlastnictvi mésta, ktera je k prodeji urena a schvalena, anebo muze byt
k prodeji schvalena.

2) Zadosti o koupi nemovitych véci se podavaji na formulatich mésta (zvast pro fyzické nepodnikajici
osoby a zvlast pro pravnické a fyzické podnikajici osoby).

3) Zadost o koupi nemovité véci fyzickou nepodnikajici osobou musi byt opatiena témito tidaji zadatele:
Jméno a pfijmeni, dat. narozeni, rodinny stav, adresa trvalého pobytu, korespondencni adresa, ¢islo
kontaktniho telefonu a adresa e-mailu, oznaeni nemovité véci, kterou chce Zadatel koupit (v piipadg,
Ze se jedna o ¢ast nemovité véci evidované v KN je nutné dolozit geometricky plan nebo zékres zajmové
¢asti do mapy KN), odivodnéni koupé (vyuziti nemovité véci), u manzeli informace, zda hodlaji
nemovitou véc koupit spoleéné do SJIM (do spoleéného jméni manzeld) ¢i nikoliv (pokud je Zadatelem
o koupi jen jeden zmanzeld, musi druhy z manzeli tuto skuteénost na z&dosti odsouhlasit svym
»prohlaSenim®, které podepise), prohlaSeni, Ze na zajmové nemovité véci se nachazeji soucésti nebo
pfislusenstvi (stavby, dieviny atd.), které jsou ve vlastnictvi zadatele o koupi nemovité véci a nemély
by byt proto pfedmétem ocenéni ve znaleckém posudku (a nemély by byt zahrnuty do kupni ceny
nemovité véci), prohlaseni zajemce o koupi, Ze se seznamil se ,,Zasadami prodeje nemovitych véci
meésta Jilové™, prohlaseni, Ze nema u mésta zadné dluhy a nevede s méstem zadny majetkovy soudni
spor, prohlaseni, Ze je schopen a ochoten uhradit kupni cenu vcelku jako jednu platbu a souhlasi
s uvedenim svych osobnich (idajii v materialech mésta pro schvalovaci organy mésta, v kupni smlouvé
a v evidencich mésta.

4) Z4dost o koupi nemovité véci pravnickou nebo fyzickou podnikajici osobou musi byt opatiena témito
Udaji zadatele:

Nazev obchodni spolecnosti (dale jen ,,firma®), 1¢ (identifikaéni Cislo), adresa sidla firmy, statutdrni
organ firmy, popf. osoba opravnéné za firmu jednat na zakl. plné moci ¢i povéreni, korespondenéni
adresa, informace, zda je firma platcem DPH, ¢islo kontaktniho telefonu a adresa e-mailu osoby, jeZ je
opravnéna za firmu jednat, oznaceni nemovité véci, kterou chce firma koupit (v pfipadé€, ze se jedna
o ¢ast nemovité véci evidované v KN je nutné dolozit geometricky plan nebo zékres zajmoveé Casti do
mapy KN), odivodnéni koupé (vyuziti nemovité véci), prohlaSeni, Ze na zajmové nemovité véci se
nachazeji soucasti nebo prislusenstvi (stavby, dieviny atd.), které jsou ve vlastnictvi Zadatele o koupi
nemovité véci a nemély by byt proto predmétem ocenéni ve znaleckém posudku (a nemély by byt
zahrnuty do kupni ceny nemovité véci), prohlaSeni firmy, Ze se seznamila se ,,Zasadami prodeje
nemovitych véci mésta Jilové®™, prohlaSeni, Ze firma nema u mésta Zddné dluhy a nevede s méstem zadny
majetkovy soudni spor, prohlaseni, ze firma je ochotna a schopna uhradit kupni cenu vcelku jako jednu
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platbu, a Ze akceptuje: stanoveni ucelu prodeje a smluvni sankce za zmateni zakladniho ucelu smlouvy,
»predkupni pravo™ ve prosp&ch mésta Jilové (§ 2140 an. OZ) a ,,zdkaz zatizeni a zcizeni” na dobu
nejméné 10 let jako vécné pravo (§ 1761 OZ), pokud tato vécna prava bude mésto Jilové jako prodavajici
pozadovat.

5) Pokud Zzadost o prodej nemovité véci obsahuje vSechny dilezité idaje Zadatele, je doloZena
rozhodnymi podklady (napf. vyty€enim pozemku, souhlasy s délenim pozemki, geometrickym planem,
stanovisky dotéenych odborti méstského fadu, stanovisky dotéenych statnich a spravnich organu, ufadi
¢i instituci), na proddvané nemovité véci nejsou mistnim Setfenim zjiStény Zadné podstatné faktické
vady, nemovita véc neni stizena pravnimi vadami a neni pfedmétem soudniho sporu (o vlastnictvi, o
vyklizeni pozemku, o odstranéni stavby atd.), je vyhotoven znalecky posudek na kupni cenu nemovité
véci (cena obvykla) Zastupitelstvo mésta Jilové o prodeji rozhodne do 6 mésicii ode dne shromazdéni
vSech rozhodnych 0daji a podkladii k prode;ji.

6) V pfipad€, Ze na proddvané nemovitosti jsou mistnim anebo jinym Setfenim zjistény podstatné
faktické vady, anebo nemovita véc je stizena pravnimi vadami, napf. je pfedmétem soudniho sporu
(o vlastnictvi, o vyklizeni pozemku, o odstranéni stavby atd.), Zastupitelstvo mésta Jilové o prodeji
rozhodne do 6 mésici ode dne odstranéni vSech faktickych nebo pravnich vad.

7) Zadatel o prodej nemovité véci nema predkupni pravo k nemovité véci, kterou uziva jako najemce (s
vyjimkou Cl. VII. téchto Zasad).

8) Pokud zadatel o prodej nemovité véci prokaze méstu Jilové vetejny zajem obce ¢i jiny dilezity zdjem
obce na prodeji nemovité véci, mésto k tomuto zajmu ptihlédne.

9) Pokud Zadatel o koupi nemovitych véci svou Zadost vezme zpét diive, nez mésto Jilové zacne
provadét administrativni Cinnost souvisejici s timto prodejem, Zadatel zadnou nahradu nakladi za
administrativni ¢innost nehradi.

10) Pokud vsak zadatel svou Zadost o koupi nemovitych véci vezme zpét pozdéji, tzn. v dobe, kdy byla
méstem Jilové administrativni ¢innost souvisejici s prodejem jiz zahajena alespoii vyhotovenim
stanovisek ptislusnych odbortt M&U k prodeji, je Zadatel povinen méstu Jilové uhradit néklady za
administrativni ¢innost souvisejici s prodejem nemovité véci v pausalni vysi 2.000 K¢ + dalsi naklady
skute¢né€ vynalozené méstem Jilové na poklady k rozhodnuti o prodeji (napf. za znalecky posudek, za
prakaz energetické narocnosti budovy, za geometricky plan, ...). Tyto naklady jsou stanoveny
a vy¢isleny ve vyzvé k thradé, kterou vystavi mésto Jilové do 30 dnil poté, co Zadost zadatele o zpétvzeti
Zadosti o koupi nemovité véci byla méstu Jilové doruena. Splatnost vSech nakladii uvedenych ve vyzvé
je 30 dni po doruceni vyzvy povinnému. Pokud byly pozadované nahrady nakladu zaplaceny jiz dtive,
pak se nevraceji a pouziji se na (thradu vynalozenych nakladli za administrativni ¢innost + dal§i naklady
skute¢né vynaloZené méstem Jilové na poklady k rozhodnuti o prodeji nemovité véci.

Clanek IIL
Schvalovani prodeje nemovitych véci

1) O prodeji nemovitych véci rozhoduje Zastupitelstvo mésta Jilové dle § 85 pism. a) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, na svych pravidelnych zasedanich, nasledujicich po uplynuti nejméné 15 denni
lhiity, po kterou byl zamér prodeje nemovité véci zverejnén na fifedni desce mésta Jilové (fyzicke i
elektronické).

2) Zastupitelstvo milize prodej nemovitych véci vazat na dodrZeni t€elu kupni smlouvy (nap#. prodej
pozemku vyhradné k vystavbé rodinného domu, anebo vyhradné k vystavbé verejné prospésného
zafizeni) a stanovit sankce za zmateni zakladniho Gi¢elu smlouvy (napf. smluvni pokuta - § 2048 an. OZ,
odstoupeni od smlouvy - § 2001 an. OZ).
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3) Zastupitelstvo mlize prodej nemovitych véci vdzat i na splnéni dal$ich podminek, napt. ,,pfedkupni
pravo® (§ 2140 an. OZ) ve prospéch mésta Jilové, ,,zdkaz zatizeni a zcizeni® (§ 1761 an. OZ) na dobu
nejméné 10 let od doby prodeje®, vse jako vécné pravo zapisované do katastru nemovitosti.

4) Prodej nemovitych véci se zahajuje jeho schvalenim v organu obce (v zastupitelstvu) a naslednym
uzavienim kupni smlouvy. Zména vlastnictvi v8ak pravné vznika az vkladem (zapisem) tohoto prava
(na zakladé kupni nebo sménné nebo darovaci smlouvy) do katastru nemovitosti (§ 1105 OZ).

5) Zastupitelstvo miize povéfit realizaci prodeje nemovitych véci ve vlastnictvi mésta Méstsky afad
Jilové, anebo pravni ¢&i advokatni kancelaf, anebo realitni kancelaf ¢i realitniho zprostfedkovatele
splitujici povinnosti realitniho makléfe dle zdkona &. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani.

6) Spoleény navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda do 30 dnli po zaplaceni
pIné kupni ceny za obé smluvni strany prodavajici. Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava do KN neni souéasti kupni ceny; tento poplatek hradi kupujici
zvlast pfi uzavirani kupni smlouvy do pokladny méstského Gradu.

7) V ptipadg, ze vklad vlastnického prava a jinych vécnych prav bude katastralnim ufadem
z nejrizngjsich divod odmitnut, pak prodavajici a kupujici odstrani vechny nedostatky, pro které ke
zméné& zapisu v KN nedoslo, a podaji do 30 dnli po zamitnuti vkladu novy spole¢ny navrh do KN.
Spravni poplatek za tento opakovany spoleény navrh do KN hradi ten z t¢astnik kupni nebo sménné

nebo darovaci smlouvy, ktery celou situaci zavinil nebo zapfi€inil, anebo ten, kdo ma na véci dilezity
pravni zajem.

Clinek IV.
Dohodovaci Fizeni

1) Timto zpdsobem je vybiran méstem Jilové kupujici pii prodeji nemovité véci mésta, o kterou projevi
zajem vice zadatel(l o koupi.

2) Dohodovaci tizeni se realizuje vyhradné podle uvdzeni mésta Jilové podle téchto Zasad
av jeho mezich. Dohodovaci fizeni neni drazbou ani aukci a nevztahuje se na n€j ani neaplikuje Zadny
pravni piedpis o drazbach &i aukcich.

3) Dohodovaci fizeni realizuje mésto Jilové prostfednictvim ,,dohodovaci komise* (déle jen ,,komise®),
kterou ustanovuje na zakladé navrhu vedouciho Odboru spravy majetku a Zivotniho prosttedi Méstského
afadu Jilové (dale t62 M&U) starosta mésta, ktery soudasné ustanovi z fad navrhovanych &lenti komise
i ptedsedu komise. Komise ma nejméné 5 ¢lent a jeji Elenové jsou vybirani z okruhu téchto osob:

1. statutdrni organ obce: starosta mésta nebo mistostarostka mésta nebo tajemnice M&U, 2. vedouci
Odboru spravy majetku a Zivotniho prostiedi M&U (anebo jeho zastupce), 3. vedouci Odboru
ekonomického a investiéniho M&U (anebo jeho zastupce), 4. pravnik mésta, 5. dva C&lenové
zastupitelstva, 6. zamé&stnanec Odboru spravy majetku a zivotniho prostiedi M&U nebo jiného odboru,
kterého se prodej dotyka, 7. externi odborna nebo jakakoliv jind osoba majici o pfedmétu prodeje
podstatnou &i rozhodujici védomost. Pokud nemize byt néktera osoba z navrZeného okruhu osob
z vazného dilvodu do komise ustanovena, muiZe ji nahradit jina vhodna osoba k navrhu vedouciho
Odboru spravy majetku a Zivotniho prostiedi M&U.

4) Konani dohodovaciho fizeni se oznamuje pouze t€m zajemcim, ktefi o koupi nemovité véci projevili
zajem na zékladé pfedchoziho zvefejnéného zaméru, a to e-mailem, telefonicky, osobné€ anebo postou.

5) Vsichni zajemci o koupi nemovité véci musi pfed konanim dohodovaciho fizeni slozit na ucet mésta
kauci ve vy$i 5% ze zékladni kupni ceny a ptedloZit o tom potvrzeni. Zakladni kupni cena je cena
obvykla uvedena ve znaleckém posudku, navy$ena na minimalni prodejni cenu pozemki dle odst. 4)
Ceniku ahrad a navySena o cenu sou¢asti a pfisluenstvi prodavané nemovité véci, které nejsou ve
vlastnictvi Zadatele a nejsou zahrnuty v cen& obvyklé, bez nakladd mésta s prodejem nemovité véci
spojenych a bez DPH.
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6) Komise nebere zietel na zajemce, ktery neslozi kauci, anebo se nedostavi k dohodovacimu fizeni
véas, tzn. nejpozdéji do 15 minut od oznamené doby jeho konani.

7) Predseda komise pii zahdjeni ,,dohodovaciho fizeni* oznami pfitomnym Gcéastnikim zakladni kupni
cenu jako vychozi ,,vyvolavaci® cenu a informuje zadatele o moznosti navySovat zakladni kupni cenu
o komisi ur€enou ¢astku pithozu. Pfthozy jsou zavazné. Pokud je ptihoz posledni, dohodovaci fizeni se
ukoncuje a cena nemovité véci se povazuje za vyslednou.

8) Zadatel, ktery poda nejvyssi nabidku v dohodovacim fizeni, se stava vybranym kupujicim. Komise
soucasné€ stanovi i pofadi ndhradnikfi na druhém a dalSich mistech. O konani dohodovaciho fizeni se
sepisuje zapis, ktery podepisuji vichni ¢lenové dohodovaci komise. Komisi vybrany kupujici a potadi
nahradniki podléhaji schvaleni zastupitelstvem na jeho nejbliz§im zasedani.

9) Slozena kauce se vraci vSem u¢astnikim dohodovaciho fizeni do 5 pracovnich dnid od skonceni
dohodovaciho fizeni s vyjimkou Zadatele, ktery se umistil na prvnim misté v potadi. V jeho pfipadé
bude slozena kauce zi¢tovana jako splatka kupni ceny.

10) V ptipad€ odstoupeni schvaleného vybraného kupujiciho (z 1. potadi) od koupé nemovité véci, tzn.,
kdy nedojde k uzavieni kupni smlouvy do 30 dnii od vyzvy mésta Jilové k jejimu uzavieni, nastupuje
na jeho misto zajemce, jenz skondil na 2. misté v poradi. Tento kupujici (z2. pofadi) musi byt
zastupitelstvem znovu schvalen jako novy vybrany kupujici a soué¢asné musi byt revokovano (zruseno)
piivodni usneseni o prodeji pivodné vybranému kupujicimu (z 1. pofadi). Nebude-li mit ani tento
zajemce o koupi pozemku zdjem, nastupuje na jeho misto dal3i zajemce (z 3. pofadi) atd. Vysledna cena
za koupi nemovité véci je ta, kterou konkrétni schvaleny vybrany kupujici v dohodovacim #izeni sam
,»pfthozem“ naposledy nabidl. Pokud odstoupenim jiz schvaleného vybraného kupujiciho od koupé
nemovité véci vznikla mestu $koda spolivajici v jiz provedené administrativni ¢innosti + skuteéné
vynalozenych nakladii na podklady k rozhodnuti o prodeji, je odstupujici kupujici povinen tyto naklady
uhradit. Pfitom se postupuje pfiméfené podle Cl. IL odst. 10) téchto Zasad. Pokud postupné odstoupi
vsichni vybrani kupujici, pak se na nahradé $kody podileji spole¢né a nerozdilné (§ 2915 odst. 1 OZ).

11) Bylo-li dohodovaci fizeni zmateno tim, Ze zajemci o koupi nemovitych véci se na dohodovaci fizeni
bez omluvy vibec nedostavili, jsou z pfipadného nésledujiciho dohodovaciho fizeni ve stejné véci
vylouceni.

12) V pripad¢, ze se dohodovaciho Fizeni zi¢astni jen jeden zdjemce o koupi, ktery zakladni kupni cenu
(vyvolavaci) nenavysi, dohodovaci fizeni se ukoncuje a na nejbliz§im zasedani zastupitelstva se
usnesenim revokuje (zrusi). V piipad¢, Ze tento jediny Gastnik dohodovaciho fizeni zakladni kupni
cenu navysi alespoit 0 3 % z vyvolavaci ceny, stdva se vitézem dohodovaciho fizeni a vybranym
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kupujicim. Je-li kupujici vybran, nové dohodovaci fizeni se jiz nevyhlasuje.

Clanek V.
Kupni smlouva

1) Kupni smlouva o prodeji nemovité véci vyZaduje pisemnou formu (§ 560 NOZ).

2) K uzavieni kupni smlouvy o prodeji nemovité véci je zastupitelstvem schvaleny kupujici vyzvan
méstem Jilové ve lhiité do 60 dnl po schvaleni prodeje této nemovité véci v zastupitelstvu. V piipadé,
ze nedojde ve lhité do 30 dni od vyzvy mésta Jilové k uzavieni kupni smlouvy, ani nebude dohodnuta
nahradni lhdta k uzavieni smlouvy, prodej nemovitych véci se zastavi (nerealizuje) a usneseni
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zastupitelstva o schvaleném prodeji nemovité véci se na pfistim zasedani zastupitelstva zrusi (revokuje).

3) Kupni smlouvy jsou vyhotovovany méstem Jilové za Giplatu jako soucéast nakladi na administrativni
¢innost souvisejici s prodejem nemovitych véci (viz pfiloha - Cenik hrad).
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4) Navrhy kupnich smluv, které jsou méstu pfedloZeny kupujicim k akceptaci, jsou méstem Jilové
kontrolovany z hlediska jejich spravnosti a Gplnosti idaji. Kontrola téchto smluv je tplatné a je soucasti
nakladii na administrativni ¢innost souvisejici s prodejem nemovitych véci (viz ptiloha - Cenik uihrad).

5) Pokud ptedloZené kupni smlouvy budou obsahovat ustanoveni, ktera jsou chybna, nespravna (jsou v
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se zakladnimi zadsadami obZanského zakoniku) ¢i jsou nedplna,
nebudou mé&stem Jilové akceptovana. V takovém ptipadé Zadatel o prodej nemovité véci k vyzvé mésta
piedloZi bud’ novou smlouvu, ktera zohlediiuje namitky a ptipominky mésta Jilové, anebo pozada mésto
Jilové o vyhotoveni jeho kupni smlouvy. Navrhy kupnich smluv, pokud nejsou vyhotovovany piimo
méstem Jilové, musi byt méstu predlozeny prednostné v elektronické podobé ve formatu ,,Word“.

6) Smlouvy o prodeji nemovitych véci, které se zapisuji do vetejného seznamu (do katastru nemovitosti),
uzavira po schvéleni prodeje nemovitych véci zastupitelstvem starosta mésta. Smlouvy o prodeji
nemovitych véci, které se do vefejného seznamu nezapisuji, napt. do¢asné stavby (tribuny, stavebni
buiiky, vystavni a slavnosti brany, trzni stanky, kiosky, provizomni ¢i sezénni stavby, zafizeni stavenisté
apod.), budovy do 16m?, bazény, riizné konstrukce, sloupy, zpevnéné plochy, atd. uzavird po schvaleni
jejich prodeje zastupitelstvem Méstsky uiad Jilové, Odbor spravy majetku a Zivotniho prostredi. Tento
odbor zajist'uje také veskerou administrativni agendu prodeje nemovitych véci mésta véetné jejich
zmén.

7) Pokud jsou prodavané pozemky, které na mésto pievedl CR - Statni pozemkovy ufad za Gielem
vystavby rodinnych domd, pak se mohou prodavat vyhradné jen k tomuto ucelu. V kupni smlouvé je
nutné el prodeje pozemku zdtiraznit a kupujiciho vyslovné zavazat, Ze je povinen dodrZet ticel prodeje
pozemku, a Z¢ nedodrZeni tohoto zavazku bude postihovano jednak smluvni pokutou ve vysi 10%
z kupni ceny pozemku a zaroveti uhrazenim vzniklé majetkové ujmy mésta ve vysi poZzadované nahrady
$kody CR - Statnim pozemkovym tiadem. Soudasné se do této kupni smlouvy uvede, ze pokud dojde
k pfevodu tohoto pozemku na nového nabyvatele, pfevede na n€j pivodni vlastnik 1 ucel stanoveny
v kupni smlouveé v&etné viech sankci za nedodrZeni této smluvni povinnosti. Pokud to neucini, nastupuje
odpovédnost pivodniho vlastnika za skody timto nekonanim zptisobené.

Clének VL
Kupni cena a jeji splatnost, minimalni prodejni cena

1) Smluvni kupni cena za prodej nemovité véci ve vlastnictvi mésta Jilové vychazi ze zakladni kupni
ceny. Tou se rozumi cena obvykla uréena dle zikona o ocefiovani majetku, kterou stanovi soudni
znalec ve znaleckém posudku, jenz si objednava mesto Jilové.

2) Ustanoveni o cen& obvyklé se nepouzije v piipadech, kdy zviastni pravni predpis stanovi odliSny
zplisob oceriovani, pfi prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu a v pfipadech, kdy cenove organy
stanovi cenovym rozhodnutim véci podléhajici cenové regulaci. Na tyto pfipady se nevztahuje ani
ustanoveni o minimalni kupni cené (viz odst. 4 Ceniku thrad).

3) Mésto Jilové za ucelem hospodarného nakladani s majetkem obce (pfinosu pro obecni rozpocet),
pojistky proti nizkému ocetiovani nemovité véci a spekulativnim tmysliim zachazeni s nemovitou véci
a za Uéelem orientaéniho posuzovani vy$e prodejni ceny pozemki obce, stanovi minimalni prodejni
cenu pozemki mésta Jilové (bez DPH) ve vysi uvedené v pfiloze téchto Zasad - Ceniku tihrad v odst.
4). Minimalni prodejni cena je &istd cena pozemku, tj. bez staveb a rostlinstva na ném vze$lém
a neptihlizi se k udajim o druhu pozemku evidovaného v KN. V pripad€, Ze kupni cena pozemki
stanovena znaleckym posudkem (soudnim znalcem) je vy$$i, pak je rozhodnad cena ve znaleckém
posudku a k minimalni prodejni cené se neptihlizi; dtto plati i pro stanoveni zakladni vyvoldvaci ceny
pti dohodovacim fizeni. V ptipadé, Ze kupni cena pozemki stanovena znaleckym posudkem je nizsi
neZ minimalni prodejni cena stanovena méstem Jilové, pak se tato cena ze znaleckého posudku na
minimalni prodejni cenu dorovnava.
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4) Minimalni prodejni cena pozemkil se neuplatiiuje: u statem regulovanych cen (u cen afedné
stanovenych Vymérem MF, u pozemkd, u nichZ se uplatiiuje regulovana cena dle rozhodnuti cenovych
organi), u prodeje pozemkil s bytovymi domy, u prodeje bytovych jednotek a nebytovych prostorti
v bytovych domech upravenych v Cl. VII. téchto Zasad, u sm&n a darovani nemovitych véci mésta
Jilové a pfi napravovani nesouladu zapisu v katastru nemovitosti se skuteénosti (narovnavani
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovité véci).

5) Celkova kupni cena se sklada ze zakladni kupni ceny (viz odst. 1 tohoto ¢lanku), ktera je dale
upravena:

a) navySena na minimalni prodejni cenu pozemku dle odst. 4) pfilohy téchto Zasad - Ceniku tihrad,

b) navySena o cenu soucasti a ptisiuSenstvi prodavané nemovité véci, které nejsou ve vlastnictvi zadatele
a nejsou zahrnuty v cené obvyklé,

¢) navy$ena (vysoutéZena) na nejvyssi nabidku ucinénou v dohodovacim fizeni,

d) sniZena z dilivodu vetejného z4jmu obce, anebo v jiném dileZitém zajmu obce, ktery je fadné
zdlivodnén a zastupitelstvem je toto sniZzeni ceny schvaleno,

e) navySena z pfictenych nakladi mésta s prodejem nemovité véci spojené.

6) Za naklady mésta s prodejem nemovité véci spojené se povaZzuji méstem vynaloZzené naklady: za
vyty€eni pozemku, za geometricky plan, za znalecky posudek, za prikaz energetické naro¢nosti budovy,
za vyhotoveni kupni smlouvy (nebo za kontrolu ptedlozené kupni smlouvy), za zpracovani navrhu na
vklad vlastnického prava a popi. jinych vécnych prav k pfevadénym nemovitostem do katastru
nemovitosti a soustfedéni vSech podkladi k tomuto navrhu, za prokazatelné vynalozené jiné naklady.

7) Zastupitelstvo miZe schvalit prodej nemovitych véci i za cenu niZ$i, neZ je cena obvykla uréena dle
zakona o ocefiovani majetku a kterou stanovi znalecky posudek, avsak jen v pfipade, Ze tato odchylka
od ceny obvyklé sleduje jiny nez ekonomicky divod, primarné veiejny zajem obce nebo jiny dilezity
zajem obce, ktery je zdlivodnény. V tomto piipadé se neuplatiiuje miniméalni prodejni cena pozemki
uvedend v priloze Zasad prodeje nemovitych véci mésta Jilové - Ceniku thrad v odst. 4).

8) K uplatam, které mésto Jilové v souvislosti s prodejem nemovitych v&ci pozaduje, bude ptipoitana
DPH v zékonné vysi, pokud prodej této dani podléha a neni-li od této dané osvobozen, nebot’ mésto
Jilové je platcem DPH.

9) Celkova kupni cena se hradi pfednostné veelku jako jedna platba. Splatnost této kupni ceny je 30
dnt po uzavieni kupni smlouvy, pficemz celkova kupni cena musi byt splacena dfive, nez bude podan
spole€ny navrh na vklad vlastnického prava, popt. jinych vécnych prav, do katastru nemovitosti.

10) Uhrady celkové kupni ceny se piednostné provadéji bezhotovostné pievodem na bankovni et
meésta Jilové s pridélenym variabilnim symbolem a ozna¢enim divodu platby: napt. ,.koupé obecniho
pozemku“ nebo ,,obecniho bytu®.

11) Zastupitelstvo je opravnéno navrhy kupujiciho na jinou splatnost, neZ stanovenou v t€chto Zasadach,
¢i odlisné cenové a platebni podminky Gvérové spolenosti neakceptovat, pokud nevyhodnost (zejm.
pozdni splatnost) ¢i rizikovost splatnosti celkové kupni ceny (zejm. nedostatek financi kupujiciho)
znevyhodni ¢i ohrozi fadné finanéni hospodaieni obce.

12) V pfipadé€, ze kupujici nemovité véci neuhradi fadné a v€as kupni cenu v terminu splatnosti, ani
nebude smluvnimi stranami domluvena koneéna nahradni lhiita splatnosti, prodej nemovitych véci se
zastavuje (nerealizuje) a na pfiStim zasedani zastupitelstva se usnesenim prodej nemovitych véci
schvélenému kupujicimu zrusi (revokuje). Soucasné zastupitelstvo usnesenim prohlasi jiz uzavienou
kupni smlouvu za neplatnou z diivodu nezaplaceni kupni ceny.

Clének VIL.
Zvlastni ustanoveni o prodeji pozemki s bytovymi domy, bytovych jednotek
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a nebytovych prostori v bytovych domech i mimo né

1) Toto ustanoveni upravuje prodej pozemki s bytovymi nebo obytnymi domy, prodej bytovych
jednotek, prodej nebytovych prostori v bytovych nebo obytnych domech a bezprostiedné
pfinalezejicich pozemkl majicich k pfedmétu prodeje funkéni vztah.

2) Vymezeni nékterych pojmii:

a) Za obytny nebo bytovy dim (dale jen "dim") se pro ucel t&chto zasad povaZuje stavba pro bydlent,
ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto
0celu urcena.

b) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou
ureny k i¢elu bydleni (viz § 2236 odst. 1 OZ).

¢) Jednotkou (bytovou) se rozumi byt jako prostorové odd€lena ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita (viz § 1159 OZ).

d) Spoluvlastnickym podilem (na spoleénych ¢astech domu &i pozemku) se rozumi mira icasti kazdého
spoluvlastnika na vytvafeni spole¢né viile a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi
véci (viz § 1122 odst. 1 OZ).

e) Bezprostfedné prinaleZejici pozemky majici k pfedmétu prodeje funkéni vztah jsou takové, které
k prodavané nemovité véci uZivatelsky neodmyslitelné patii (napft. ptistupova cesta, dviir, zahrada).

3) Pfi prodeji pozemku s bytovym nebo obytnym domem, bytovych jednotek a nebytovych prostorti
v domé zastupitelstvo rozhodne:

a) o prodeji celého pozemku s bytovym nebo obytnym domem do vyluéného vlastnictvi nabyvatele nebo
do spoluvlastnictvi nabyvateli podle § 2128 OZ, anebo

b) o prodeji bytovych jednotek, pokud vlastnik bytového nebo obytného domu prohlasenim rozdé€li své
pravo k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a toto pravo je zapsano ve vefejném seznamu
(katastru nemovitosti) dle § 1158 an. OZ.

4) Piedkupni pravo opravnéného najemce (bytové) jednotky:

a) Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, ma
opravnény najemce bytu predkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim pievodu (§ 1187 odst. 1 OZ).

b) Pokud opravnény najemce bytu ve stanovené lhité nabidku pisemné nepfijme, anebo nezaplati
prodavajicimu stanovenou kupni cenu, jeho predkupni pravo zanikne.

5) Vlastnikem bytové jednotky se nemiize stat osoba, ktera:

a) byt neuziva k uspokojovani své bytové potieby,

b) ma viiéi méstu nevyrovnané zavazky a nesplacené dluhy,

c) vede s méstem majetkovy soudni spor,

d) ma vypoveéd’ z nagjmu bytu (schvalenou usnesenim Rady mésta Jiloveé),

¢) hrubé narusuje obc¢anské souziti v bytovém domé,

f) provedla v byté bez souhlasu vlastnika nepovolené stavebni Gpravy,

g) je v padku, anebo byl na jeji majetek prohlasen konkurz, bylo proti ni zahajeno insolvenéni fizeni,
h) ma na svlij majetek vedenou exekuci,

i) uvedla nepravdivé nebo neiiplné (idaje v pisemnostech a prohlasenich vztahujicich se k ptevodu
bytové jednotky.

Clanek VIII.

10




Zasady prodeje nemovitych véci mésta Jilové schvdlené dne 07.12.2021

Zavérecna ustanoveni

1) Tyto Zéasady prodeje nemovitych véci mésta Jilové byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Jilové
usnesenim ¢. 445/2021/Z ze dne 07.12.2021. Jsou vnitinim piedpisem - metodickym doporucenim
a jsou zavazna pro zaméstnance meésta a méstského Gfadu, kteti se prodejem nemovitych véci meésta
Jilové zabyvaji. Jsou smérodatné i pro organy obce a externi realizatory prodeje nemovitych véci (CL.
II1. odst. 5) téchto Zasad).

2) Témito Zasadami se ru$i Zasady prodeje pozemkii sobytnymi domy, bytovych jednotek
anebytovych prostor v obytnych domech ve vlastnictvi mésta Jilové schvalené usnesenim
Zastupitelstva mésta Jilové €. 872/2014/Z ze dne 24.06.2014 a Zasady pro prodej a pifevod pozemkil
schvalené usnesenim ¢&. 899/2014/Z ze dne 23.09.2014 véetné jejich dodatk a priloh.

ooy

3) Tyto Zasady se ptim&fené pouziji i na sménu a darovani nemovitych véci mésta Jilové a pfi
napravovani nesouladu zapisu v katastru nemovitosti se skuteénosti (narovnavani vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovité véci).

4) Témito Zasadami se Fidi prodej nemovitych véci ve vlastnictvi mésta Jilové zahdjeny na zakl.
podanych zadosti zajemcti o koupi nemovité véci po dnu €innosti t€chto Zasad.

5) Prodej nemovitych véci mésta Jilové zahajeny pied uCinnosti téchto Zasad, se fidi zasadami platnymi
v dobé, kdy byly Zadosti zajemci o koupi nemovité véci podany.

6) Tyto Zasady nabyvaji a¢innosti dnem 01. ledna 2022.

V Jilovém 20.12.2021

............................

Miroslav Kalvas
starosta mésta

Pfiloha:
- Cenik ahrad
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Priloha k Zdasaddm prodeje nemovitych véei mésta Jilové (schvilenym Zastupitelstvem mésta Jilové usnesenim
445/2021/Z ze dne 07.12.2021) - Cenik tihrad

Cenik ithrad
(U&innost ceniku: od 01.01.2022)

1) Zakladni kupni cenou je ,,cena obvykla“ urcéena dle zakona o ocefiovani majetku a stanovena soudnim
znalcem ve znaleckém posudku.

2) Celkova kupni cena se sklada ze zakladni kupni ceny (viz predchazejici odstavec), ktera je dale upravena:

a) navySena na minimalni prodejni cenu pozemki dle odst. 4) tohoto Ceniku tihrad,

b) navySena o cenu soucasti a prisluSenstvi pozemki, pokud se na prodiavané nemovité véci nachazeji
a nejsou zahrnuty do ceny obvyklé ve znaleckém posudku,

c¢) navySena (vysoutéZena) na nejvys$si nabidku uéinénou v dohodovacim fizeni,

d) snizena z dGvodu vefejného zajmu, anebo v jiném dilezitém z4djmu obce, ktery je fadné zdivodnén
a zastupitelstvem je toto snizeni ceny schvéleno,

e) navySena z pri¢tenych nakladii mésta s prodejem nemovité véci spojené,

f) navySena o DPH v ptipadé, ze prodej této dani podléha a neni od této dané€ osvobozen.

3) Za naklady mésta s prodejem nemovité véci spojené se povazuji naklady za:

a) geometricky plan véetné vytyceni pozemku - skute¢né vynalozena cena,

b) znalecky posudek (od soudniho znalce) - skuteéné vynaloZena cena,

c) priikaz energetické narocnosti budovy - skuteéné vynaloZena cena,

d) ndhradu nakladi na administrativni ¢innost mésta, za mistni $etfeni na prodavané nemovité véci, za pfipravu
materidlli a podkladi ke schvalovacimu procesu prodeje pozemku v organech mésta a za vyhotoveni kupni
smlouvy (2.000 K¢&), anebo za stejnou administrativni ¢innost a kontrolu a akceptaci navrhu kupni smlouvy
predlozeného zajemcem o koupi (2.000 K&),

€) zpracovani navrhu na vklad vlastnického prava a jinych vécnych prav do KN a soustfedéni v§ech podkladi

k tomuto navrhu (500 K¢),

f) jiné naklady - skuteéné vynaloZena cena.

4) Minimalni prodejni cena pozemki mésta Jilové (bez DPH):

a) za pozemky v zastav€ném Uzemi a zastavitelnych plochach nepodnikajicim fyzickym osobam:

300 K&/m?

b) za pozemky mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné plochy nepodnikajicim fyzickym osobam:

150 K&/m?

¢) za pozemky v zastavéném Uzemi i mimo zastavéné tzemi a v zastavitelnych plochach i mimo zastavitelné
plochy urcené k podnikéni nebo komerci nebo takto uzivané, pravnickym osobam a podnikajicim fyzickym
osobam:

500 K¢&/m?

Vvsvétlivky k odst. 4):
1. Zastavéné vizemi, zastavitelné plochy a zdkladni vyuziti pozemkil je stanoveno Uzemnim pldnem sidelniho sitvaru Jilové
(UP).

2. Podnikdni - aredly vyroby a sluzeb, sklady s doprovodnym podilem zejména technického a dopravniho vybaveni,
Femesinické provozy a sluzby, drobné skladovaci a verejné prostory apod.

3. Komerce - 1 az 2 podlazi vyuzitd pro komercni ucely, napf. penziony, hotely, Siroko sortimentni obchody, restaurace,
zabavné podniky, pronajimatelné gardze, administrativni prostory.

4. Prodeje pozemkil developeriim se posuzuji podle jejich deklarovaného budouciho ticelu vyys:
, komerce".

,» podnikdni* nebo

V Jilovém 20.12.2021

Miroslav Kalvas
starosta




