MESTO JILOVE

Zasady prodeje pozemku s obytnymi domy,

byvtovych jednotek a nebytovych prostor v obvtnych

Ze dne:

Vypracoval:

Schvalil:

Rusi:

domech ve vlastnictvi Mésta Jilového

24.06.2014

Ing. Radka Tomanova, tajemnice MeU Jilové

Zastupitelstvo mésta Jilového usnesenim ¢. 872/2014/Z (bod ¢. 10) ze
dne 24.06.2014

Zasady prodeje obytnych domd, bytii a nebytovych prostor v majetku
mésta Jilové schvalené Zastupitelstvem mésta Jilového dne 19.06.2012
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ZASADY PRODEJE POZEMKfJ S OBYTNYMI DOMY, BYTOVYCH JEDNOTEK
ANEBYTOVYCH PROSTOR Y OBYTNYCH DOMECH
VE VLASTNICTVI MESTA JILOVEHO

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Tyto zasady stanovi pravidla pfi prodeji pozemkil s obytnymi domy, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vetn¢ prostor slouzicich podnikani v obytnych domech (dale jen
_nebytové prostory™). které jsou ve vlastnictvi Mésta Jilového (dale jen "mésto”).

O prevodu vlastnictvi pozemkl s obytnymi domy, bytovych jednotek a nebytovych
prostor ve vlastnictvi mésta rozhoduje Zastupitelstvo mésta Jilového v souladu s § 39
odst. 1) a § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

P¥i prodeji pozemku s obytnym domem, bytovych jednotek a nebytovych prostor

zastupitelstvo mésta rozhodne:

a) o prodeji celého pozemku s obytnym domem do vyluéného vlastnictvi nabyvatele nebo
do spoluvlastnictvi nabyvatelG podle § 2128 an. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale jen ,,obcansky zakonik®),

b) o prodeji bytovych jednotek, podle § 1 158 an. a § 2128 an. ob&anského zakoniku.

¢) o prodeji nebytovych prostor slouzicich i neslouzicich podnikani podle § 1158 odst. 2
an. a § 2128 an. ob¢anského zakoniku,

Clanek 11
Vymezeni pojmil

Za obytny diim (dale jen "dim") se pro Gcel téchto zé4sad povazuje stavba pro bydleni, ve
které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k
tomuto Uc¢elu urcena.

Bytem se rozumi{ mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny
prostor a jsou uréeny k tcelu bydleni (viz § 2236 odst. 1 obcanského zakoniku).

Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena Cast domu a podil na spole¢nych
Sastech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelne. Jednotka je véc nemovita (viz §
1159 ob&anského zakoniku).

Spoluvlastnickym podilem se rozumi mira Géasti kazdého spoluvlastnika na vytvareni
spolecné vile a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci (viz §
1122 odst. 1 obéanského zakoniku).

Prostor slouzici podnikani je prostor nebo mistnost, ktery je uZivan za 0celem

provozovani podnikatelské ¢innosti a slouzi pak alesponi pievazné podnikani (viz § 2302
obé&anského zakoniku).
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Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, ma ndjemce bytu piedkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim prevodu (viz §
1187 odst. 1 ob¢anského zakoniku). Ndjemcem bytu s pfedkupnim pravem se rozumi
osoba. ktera byt ke dni rozhodnuti o prodeji jednotky, na zdklad¢ platné ndjemni
smlouvy, fadn¢ uziva.

Clanek I1I.
Piedmét prodeje

Predmétem prodeje je pozemek sobytnym domem. bytova jednotka nebo nebytovy
prostor v obytném domu.

Predmétem prodeje je i bezprosttedn& sousedici pozemek, majici k pfedmétu prodeje
funkéni vztah, napf. pozemek zajist'uje pristup k domu (cesta), pozemek slouzi jako dvir
nebo zahrada apod.

Clanek IV.
Osoby opravnéné ke koupi

Piednostnim vlastnikem nebo spoluvlastnikem prodavaného pozemku s obytnym domem,
bytové jednotky nebo nebytového prostoru se stava fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera
obytny diim, jednotku nebo nebytovy prostor, ke dni rozhodnuti o prodeji opravnéné uziva
na zakladé platné najemni smlouvy, projevi o koupi zajem a fadn¢ a v¢as uhradi kupni
cenu.

V piipadé, Ze osoby uvedené v pfedchazejicim odstavei pfedmét prodeje odmitnou nebo
neprojevi ve stanovené 1hit¢ zdjem o koupi, vlastnikem nebo spoluvlastnikem
prodavaného pozemku s obytnym domem, jednotky nebo nebytového prostoru se muze
stat kazda fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd o koupi obytného domu, jednotky nebo
nebytového prostoru projevi zajem a fadné a v¢as uhradi kupni cenu.

Vlastnikem nebo spoluvlastnikem prodavaného pozemku s obytnym domem, jednotky
nebo nebytového prostoru se nem@ze stat fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd ma vuci
méstu nevyrovnané zavazky. nesplacené dluhy, anebo vede s méstem majetkovy soudni
spor.

Clanek V.
Vybér pozemkii s obytnymi domy, jednotek nebo nebytovych prostor k prodeji

Zastupitelstvo mésta Jilového rozhodne o zveiejnéni zaméru prodeje pozemkii s obytnymi

domy. jednotek nebo nebytovych prostor na zklade:

a) 7adosti stavajicich najemcti, kteii pozemky s obytnymi domy, jednotky nebo nebytove
prostory uzivaji a maji s vlastnikem uzavienou ndjemni smlouvu

b) rozhodnuti mésta.
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Zadost zajemetl o prodej musi obsahovat:

a) u fyzickych osob: jméno, pt{jmeni, datum narozeni a trvaly pobyt; u pravnickych osob:
nazev pravnické osoby, IC, sidlo a statutarni organ,

b) navrhovany zplisob prodeje do vlastnictvi nebo spoluvlastnicvi,

¢) piedmét prodeje: pozemek s obytnym domem nebo jednotka nebo nebytovy prostor,

d) oznaceni pozemku s obytnym domem nebo jednotky nebo nebytového prostoru udaji
dle katastru nemovitosti,

¢) pisemny souhlas stavajicich ndjemcii se zvefejnénim jejich osobnich udaju pro ucely
piipravy a realizace prodeje pozemku s obytnym domem, jednotky nebo nebytového
prostoru,

f) nabidkovou cenu (navrhuji-li prodej stavajici najemci) nebo zastupitelstvem mdésta
schvalenou prodejni cenu (predklada mésto).

Clanek VL.
Realizace prodeje

Prodej pozemku s obytnym domem se realizuje za splnéni téchto podminek a v tomto

potadi:

a) viichni stavajici najemci projevi zdjem o odkoupeni celého pozemku s obytnym
domem do 100 % spoluvlastnickych podilt, anebo

b) nektefi ze stavajicich ndgjemct projevi zajem o odkoupeni celé¢ho pozemku s obytnym
domem do 100 % spoluvlastnickych podili, anebo

¢) jeden ze stavajicich najemct projevi zdjem o odkoupeni celé¢ho pozemku s obytnym
domem do svého vlastnictvi, anebo

d) jakdkoliv osoba (odlisna od stavajicich najemcil) projevi zajem o odkoupeni celého
pozemku s obytnym domem do svého vlastnictvi.

P¥i prodeji bytovych jednotek je mésto povinno dle § 1187 odst. 1 obc¢anského zakoniku
nabidnout pfevod sou¢asnému najemci bytu.

Jednotka. ktera neni ke dni rozhodnuti o prodeji pronajata Zadnému ndjemci, se muze
prodat jakémukoliv zdjemci za cenu dle znaleckého posudku o cené nemovitosti. V
piipadé vice zdjemci bude jednotka prodéna za smluvni cenu s nejvy3ssi nabidkou.

Po uplynuti Ihiity 6 mésict od u¢innosti nabidky (§ 1187 odst. 1 obcanského zakoniku)
piedkupni pravo ngjemce k jednotce zanikne a jednotku lze prodat jakékoliv osob¢ za
cenu dle znaleckého posudku. V ptipadé vice zajemet bude jednotka prodana za smluvni
cenu s nejvys$si nabidkou.

Na prodej nebytového prostoru v domé se piiméiené vztahuji ustanoveni téchto zasad o
prodeji jednotky.

V piipadé vice z4jemct o koupi nemovitosti lze vybrat kupujiciho v dohodovacim Fizeni.

Zajemei, kteii se dohodovaci Fzeni nezucastni, jsou nejen z tohoto dohodovaciho fizeni,
ale i z budouciho rozhodovani o zdjemcich o koupi shodnych nemovitosti, vylouceni.
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Clanek VIL
Uréeni kupni ceny

7Zakladni kupni cena za pozemek s obytnym domem, bytovou jednotku nebo nebytovy
prostor a za bezprostfedné sousedici pozemek majici k predmétu prodeje funkéni vztah
(&1, 111, odst. 2 téchto zasad) se stanovi dle znaleckého posudku soudniho znalee o cené
nemovitosti.

Uplna kupni cena zahrnuje:

a) zakladni kupni cenu,

b) vynalozené naklady za zpracovani znaleckého posudku o cené nemovitosti,

¢) vynalozené naklady za zpracovani geometrického planu,

d) vynalozené naklady za zpracovani prikazu energetické naro¢nosti budovy,

e) spravni poplatek za ndvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti,

f) ostatni ndklady mésta souvisejici s prodejem: 1000,- K& za vyhotoveni kupni
smlouvy. 400.- K& za vyhotoveni navrhu na vklad prava a za soustfedéni vsech
podkladti k tomuto navrhu.

Clanek VIIL.
Zpusob uhrady kupni ceny

Kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu v plné vy3i pii podpisu kupni smlouvy. pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Kupujici maze uhradit kupni cenu prostfednictvim stavebniho spofeni nebo bankovniho
nebo hypote¢niho véru. Bude-li kupni cena hrazena za kupujiciho poskytovatelem
avéru, &ini lhiita ke splatnosti smluvni ceny 60 dnt nasledujicich po podani navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. V tomto ptipadé bude v kupni smlouve
dopinéno ustanoveni o tom, zZe nebude-li kupni cena zaplacena fadné a vcas, meésto
odstupuje od smlouvy.

Uhrady budou provadény na ucet prodavajiciho, ktery bude s variabilnim symbolem
uveden v kupni smlouve.

Clanek IX.
Pouziti ziskanych finanénich prostiedku

Penézni prostredky ziskané z prodeje pozemkil s obytnymi domy, byt. jednotek nebo

nebytovych prostor budou pouZity nasledovné:

a) zpét do oblasti péte o pozemky s obytnymi domy, o byt. jednotky nebo nebytoveé
prostory (rekonstrukce obytnych domil, opravy bytového fondu mésta apod.),

b) na investice spojené s vystavbou bytii nebo nakupem nemovitosti,

¢) najind stavebni dila a investi¢ni akce ve mésté, o jejich pouziti rozhodne zastupitelstvo
mésta.
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Clanek X.

Zavéreéna ustanoveni

I, Zastupitelstvo mésta Jilového je opravnéno povéfit realizaci prodeje pozemka s bytovymi

domu. bytovych jednotek a nebytovych prostor tieti osobu.

[S]
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Témito zasadami se rudi Zasady prodeje obydlenych domi a byth v majetku mésta Jilove
ze dne 19. 06. 2012.

Tyto zasady schvélilo Zastupitelstvo mésta Jilového usnesenim C. 872/2014/7 (bod ¢. 10)
ze dne 24.06.2014

4. Tyto zasady nabyvaji u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem mésta Jilového.

Miroslav Kalvas
starosta mésta
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Ing. Olga Hrebickova
mistostarostka mésta



