                NÁVRH  ZADÁNÍ

4. změny územního plánu sídelního útvarU Jílové

podle § 47 odst. 1 a odst. 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a § 11 odst. 2, odst. 3 a přílohy č. 6  vyhl. č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Datum: říjen 2008

Zadání 4. změny územního plánu sídelního útvaru Jílové

Objednatel:

Město Jílové – zastoupené starostou obce p. Petrem Schlösingerem




Mírové náměstí 280




407 01 Jílové

Pořizovatel:

Městský úřad Jílové




Stavební úřad




Mírové náměstí 280




407 01 Jílové

Spolupráce:

ing. Antonín Olžbut




Karla Čapka 1744/9




415 01 Teplice

O pořízení 4. změny sídelního útvaru  Jílové (dále jen „ÚPnSÚ Jílové“) rozhodlo zastupitelstvo obce usnesením z 19. zasedání dne 21.10. 2008. Zastupitelstvo zároveň rozhodlo, že určeným zastupitelem při pořízení 4. změny ÚPnSÚ Jílové je p. Jiří Stuchlík.

OBSAH:

a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů,

b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů,

c) požadavky na rozvoj území obce,

d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny),

e) požadavky na řešení veřejné infrastruktury,

f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území,

g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

h) další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných  surovin,   geologické   stavby  území,   ochrany  před  povodněmi  a jinými rizikovými přírodními jevy),
i) požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území,   

j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,   

k) požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií, 

l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem,   

m) požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast,
n) případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant,    

o) požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení    

a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Pořizovaná změna je v souladu s politikou územního rozvoje ČR schválenou usnesením vlády ČR č. 561 ze dne 17.5.2006, žádné zvláštní požadavky z ní nevyplývají. Politika územního rozvoje stanovuje priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, který spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel v území. Politika územního rozvoje vymezuje oblasti se zvýšenými požadavky na změny v území z důvodů soustředění aktivit mezinárodního a republikového významu nebo, které svým významem přesahují území jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).  Z  nadřazené územně plánovací dokumentace pro změnou řešené území žádné požadavky nevyplývají, jelikož správní území obce Jílové není pokryto platnou (schválenou) nadřazenou územně plánovací dokumentací.

b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Územně analytické podklady ve smyslu ustanovení § 26 platného stavebního zákona pořizované v souladu s příslušnými ustanoveními vyhlášky č.500/2006 Sb. nejsou k dispozici. ÚPnSÚ byl pořizován v prostředí zákona č. 50/1976 Sb.

Územně analytické podklady jsou nahrazeny stávající územně plánovací dokumentací, ve které jsou vymezeny limitující prvky rozvoje a tyto jsou doplněny, resp. aktualizovány doplňujícím průzkumem zhotovitele. 

Řešené území zahrnuje část k.ú. Martiněves u Děčína  a k.ú. Jílové u Děčína, které je graficky přehledně vyznačeno v příloze návrhu zadání. Na řešených územích   v kat. území Martiněves u Děčína a k.ú. Jílové u Děčína  se ze 119 sledovaných jevů (podle přílohy č. 1 k vyhlášce č. 500/2006 Sb.) vyskytují tyto jevy:

	 Řádek 

 číslo 
	 Sledovaný jev



	1. 
	zastavěné území

	21.
	územní systém ekologické stability – lokální biokoridor

	26.
	chráněná krajinná oblast včetně zón

	35.
	NÁTURA 2000 - ptačí oblast

	39.
	lesy hospodářské

	40.
	vzdálenost 50 m od okraje lesa

	67.
	technologický objekt zásobování vodou včetně ochranného pásma

	68.
	vodovodní síť včetně ochranného pásma

	73.
	nadzemní a podzemní vedení elektrizační soustavy včetně ochranného pásma

	75.
	vedení plynovodu včetně ochranného a bezpečnostního pásma

	93.
	místní a účelové komunikace


V návrhu řešení 4. změny ÚPnSÚ Jílové musí být respektovány všechny limity využití území vyplývající z průzkumů a rozborů v rozsahu ÚAP (limity ze 119 sledovaných jevů), které se v území vyskytují. 

c) požadavky na rozvoj území obce

Město  Jílové je samostatná obec s vlastní samosprávou obsahující místní část Jílové, Kamenná, Martiněves, Modrá, Kamenec a Sněžník. Město Jílové leží převážně při silnici I/13 a navazuje na okresní město Děčín. 

Vymezení řešeného území:

Změna ÚPnSÚ Jílové bude vypracována na pozemky v kat. území Martiněves u Děčína a na pozemky v kat.území Jílové u Děčína.  Změnou bude upraven  způsob využití ploch.  

Výměry pozemků: 

k.ú. Martiněves u Děčína

526/1 – trvalý travní porost –   5 312 m2
527/4 – ostatní plocha – 228 m2
531/6 – trvalý travní porost – 14 617 m2
527/1 – ostatní plocha – 2 658 m2
693/1 – ostatní plocha – část o výměře cca 370 m2
694/1 – ostatní plocha – část o výměře cca 1 200 m2
694/2 – ostatní plocha – část o výměře cca 480 m2
516/1 – lesní pozemek – 6 586 m2
520 – ostatní plocha – 277 m2
k.ú. Jílové u Děčína

458/11 – trvalý travní porost – část o výměře cca 600 m2
458/12 – lesní pozemek – část o výměře cca 31 431 m2
458/12 – lesní pozemek – část o výměře cca 300 m2
458/88  - ostatní plocha – 269 m2
3206/1 – ostatní plocha – část o výměře cca 570 m2
V návrhu řešení 4. změny ÚPnSÚ Jílové budou vytvořeny předpoklady a podmínky pro ochranu kulturních a přírodních hodnot území. Rozsah plochy bude limitován tak, aby nedošlo ke znehodnocení přírodních hodnot území a krajinného rázu .

d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Hlavním cílem je rozvoj funkce bydlení,  plochy veřejných prostranství  a plochy dopravní infrastruktury v dané lokalitě za předpokladu zajištění ekologické stability. Začleněním ploch do zastavěného území by vznikla logická obalová čára současně zastavěného území bez závažnějšího narušení stávajících přírodních hodnot. Nové objekty bydlení budou začleněny do krajiny tak, aby nebyly narušeny stávající hodnoty.

Nové využití ploch:

k.ú. Martiněves u Děčína

526/1 – plocha bydlení

527/4 – plocha bydlení

531/6 – plocha bydlení

527/1 – plocha bydlení

693/1 – plocha dopravní infrastruktury

694/1 – plocha dopravní infrastruktury

694/2 – část – plocha dopravní infrastruktury 

516/1 – plocha veřejného prostranství

520 – plocha veřejného prostranství

k.ú. Jílové u Děčína

458/11 – část – část – plocha dopravní infrastruktury

458/12 – část – plocha veřejného prostranství

458/12 – část – plocha dopravní infrastruktury

458/88 – plocha dopravní infrastruktury

3206/1 – část – plocha dopravní infrastruktury

e) požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Navrhovaná změna si vyžádá rozšíření řešení veřejné infrastruktury v rozsahu staveb pro bydlení. 

1) Silniční doprava 

Z hlediska silniční dopravy je třeba řešit pouze dílčí dopravní závady místních komunikací a napojení nových ploch na síť místních komunikací. Parkování vozidel bude řešeno dle platných předpisů. V návrhu 4. změny ÚPnSÚ Jílové bude popsáno jaké má řešení ÚPnSÚ vliv na síť místních komunikací. V grafické části budou vyznačena ochranná pásma dopravních liniových staveb a čísla komunikací. 

2) Zásobování vodou

Plochy bydlení budou zásobovány vodou z vlastních zdrojů – studny.

3) Kanalizace a ČOV

Plochy bydlení budou mít vlastní čistírny odpadních vod se vsakováním nebo žumpy.

4) Elektrorozvody

Musí být provedena úprava distribuční sítě – napojení nových ploch bydlení. 

5) Spoje a telekomunikace, radiokomunikace – veškerá nová telekomunikační vedení budou umístěna v zastavitelné části pod zemí.

6) Zásobování plynem – pozemky nejsou napojeny na distribuční síť plynu, pokud bude požadováno vytápění plynem – bude řešeno nádržemi na propan-butan.

7) Nakládání s odpady – komunální odpad bude odvážen v souladu s odpadovým hospodářstvím obce.

f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Navrhovaná změna respektuje dosavadní hodnoty v území. Stávající podíl lesů a přírodně blízkých ekosystémů zůstane zachován.  Speciální požadavky na řešení změny nejsou kladeny. Pořízením změny ÚPnSÚ budou vytvořeny předpoklady pro další rozvoj obce v oblasti bydlení. Přitom bude nezbytné zabezpečit trvalý soulad všech hodnot v území, ať se jedná o hodnoty přírodní, civilizační nebo kulturní. 

1) Požadavky na ochranu kulturních památek – v řešené části nejsou žádné kulturní památky.

2) Urbanistické hodnoty – v řešené části není žádná urbanistická hodnota.

3) Záplavové území – v řešené části není záplavové území.

4) Ochrana ovzduší – nové větší zdroje znečištění ovzduší se na řešeném území nepředpokládají. 

5) Ochrana přírody a krajiny -  celé navržené území se nachází v chráněné krajinné oblasti Labské pískovce – IV. zóna. 

6) Natura 2000

V řešeném území se nachází vyhlášení evropsky významná lokalita CZ0421006 -  ptačí oblast, jež musí být respektována. Návrh řešení 4. změny ÚPnSÚ Jílové vyloučí umisťování záměrů, které by samostatně či ve spojení s jinými mohly významně ovlivnit evropsky významnou lokalitu v soustavě NATURA 2000. Návrh 4. změny ÚPnSÚ Jílové bude předložen příslušnému orgánu ochrany přírody, v tomto ohledu odborně vyhodnocen a v opačném případě by bylo nutné jej posoudit z hlediska jeho vlivu na životní prostředí podle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (EIA).

7) Územní systém ekologické stability – ve změnou navrženém území prochází ÚSES – lokální biokoridor č. 24. Změnou nebude dotčen. 

Dále prochází lokální biokoridor č. 23, jehož přemístění je v současné době řešeno. Je schváleno zádání 2. změny ÚPnSÚ Jílové – přemístění biokoridoru. Projednává se návrh zadání ÚPnSÚ.

8) Ochrana zemědělského půdního fondu – zábory zemědělské půdy budou v nezbytně nutném rozsahu. 

g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Navrhovaná změna si nevyžádá žádné požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace.

h) další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných  surovin,   geologické   stavby  území,   ochrany  před  povodněmi  a jinými rizikovými přírodními jevy)

Navrhovaná změna si nevyžádá žádné další požadavky.

i) požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

V řešeném území se uplatňuje střet zájmů na rozvojových plochách (zastavitelných plochách) s ochranou zemědělského půdního fondu a ochranným pásmem lesa. 

Problémy v řešeném území jsou následující: zásobování el. energií, zásobování vodou, stav příjezdových komunikací. Problém a střet s biokoridorem č. 23 se v současné době řeší 2. změnou územního plánu sídelního útvaru Jílové. 

j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Řešené území se nachází mimo zastavěné území obce i mimo rozvojové osy. Navržené plochy navazují na zastavěné území v souladu s urbanistickou strukturou v této části obce. 

k) požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Požadavky nejsou.

l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Tyto plochy a koridory nebudou vymezeny.

m) požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast
Budou specifikovány, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatní požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivu na životní prostředí nebo pokud nevyloučí významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast. 

n) případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Návrh zadání neobsahuje řešení více variant. Není požadavek na zpracování konceptu. 

o) požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení    

Změna bude zpracována v souladu se zákonem č. 186/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a v rozsahu dle vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Textová část i grafická část bude podle přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb. Grafická část bude v měřítku 1 : 5 000, výkres širších vztahů v měřítku 1 : 50 000. 

Návrh bude zpracován ve 2 vyhotoveních, čistopis ve 4 vyhotoveních. 

Grafická i textová část bude zpracována jak v tištěné, tak v digitální podobě. 

Odůvodnění:

Textová část:

zpráva bude členěna dle § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona a dle přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb.

Grafická část:

výkres širších vztahů dokumentující vazby na území sousední obce Děčín bude v měřítku 1 : 50 000. 

Zpracovali:

Za pořizovatele – stavební úřad Městského úřadu Jílové: Soňa Vydrželová

   Světlana Fotrová

Určený zastupitel: Jiří Stuchlík
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