              NÁVRH  ZADÁNÍ

3. změny územního plánu sídelního útvarU Jílové

podle § 47 odst. 1 a odst. 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a § 11 odst. 2, odst. 3 a přílohy č. 6  vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Datum: březen 2009
Zadání 3. změny územního plánu sídelního útvaru Jílové

Objednatel:

Město Jílové – zastoupené starostou města p. Petrem Schlösingerem




Mírové náměstí 280




407 01 Jílové

Pořizovatel:

Městský úřad Jílové




Stavební úřad




Mírové náměstí 280




407 01 Jílové

Spolupráce:

ing. Antonín Olžbut




Karla Čapka 1744/9




415 01 Teplice

          O pořízení 3. změny sídelního útvaru  Jílové (dále jen „ÚPnSÚ Jílové“) rozhodlo Zastupitelstvo města Jílového usnesením z 10. zasedání dne 13. 11. 2007. Zastupitelstvo zároveň rozhodlo, že určeným zastupitelem při pořízení 3. změny ÚPnSÚ Jílové je p. Miroslav Beránek.

OBSAH:

a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů,
b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů,
c) požadavky na rozvoj území obce,
d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny),
e) požadavky na řešení veřejné infrastruktury,
f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území,
g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace,
h) další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných  surovin,   geologické   stavby  území,   ochrany  před  povodněmi  a jinými rizikovými přírodními jevy),
i) požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území,   

j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,   

k) požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií, 
l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem,   

m) požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast,
n) případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant,    

o) požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresu a počtu vyhotovení.
a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů
Pořizovaná změna je v souladu s politikou územního rozvoje ČR schválenou usnesením vlády ČR č. 561 ze dne 17. 5. 2006. Politika územního rozvoje stanovuje priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, který spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel v území. Politika územního rozvoje vymezuje oblasti se zvýšenými požadavky na změny v území z důvodů soustředění aktivit mezinárodního a republikového významu nebo, které svým významem přesahují území jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).  V návrhu 3. změny ÚPnSÚ Jílové budou z PÚR 2006 uplatněny republikové priority uvedené v bodě 2.2 „Návrh“ kapitoly 2 „Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území“. 

Z  nadřazené územně plánovací dokumentace pro změnou řešené území žádné požadavky nevyplývají, jelikož správní území města Jílového není pokryto platnou (schválenou) nadřazenou územně plánovací dokumentací.

b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů
Územně analytické podklady ve smyslu ustanovení § 26 platného stavebního zákona pořizované v souladu s příslušnými ustanoveními vyhlášky č. 500/2006 Sb. jsou k dispozici a jsou zpracovány pro celé území města. ÚPnSÚ byl pořizován v prostředí zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění.
Řešené území zahrnuje k.ú. Modrá u Děčína  a k.ú. Jílové u Děčína, které je graficky přehledně vyznačeno v příloze návrhu zadání. Na řešených územích v  kat. území Jílové u Děčína  a k.ú. Modrá u Děčína se ze 119 sledovaných jevů (podle přílohy č. 1 k vyhlášce č. 500/2006 Sb.) vyskytují tyto jevy:

	Řádek číslo
	Sledovaný jev

	    1.
	zastavěné území

	  26.
	chráněná krajinná oblast včetně zón

	  35.
	NÁTURA 2000 - ptačí oblast

	  39.
	lesy hospodářské

	  40.
	vzdálenost 50 m od okraje lesa

	  43.
	investice do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti

	  44.
	vodní zdroj povrchové, podzemní vody včetně ochranných pásem

	  45.
	chráněná oblast přirozené akumulace vod

	  68.
	vodovodní síť včetně ochranného pásma

	  70.
	síť kanalizačních stok včetně ochranného pásma

	  73.
	nadzemní a podzemní vedení elektrizační soustavy včetně ochranného pásma

	  90.
	silnice I. třídy včetně ochranného pásma

	  92.
	silnice III. třídy včetně ochranného pásma

	  93.
	místní a účelové komunikace

	  95.
	železniční dráha regionální včetně ochranného pásma

	113.
	ochranné pásmo hřbitova, krematoria

	114.
	jiná ochranná pásma

	117.
	zastavitelná plocha


V návrhu řešení 3. změny ÚPnSÚ Jílové musí být respektovány všechny sledované jevy v  území v rozsahu územně analytických podkladů.  

c) požadavky na rozvoj území obce
Město  Jílové je samostatná obec s vlastní samosprávou obsahující místní části Jílové, Kamenná, Martiněves, Modrá, Kamenec a Sněžník. Město Jílové leží převážně při silnici I/13 a navazuje na okresní město Děčín. 

Vymezení řešeného území:

Změna ÚPnSÚ Jílové bude vypracována na pozemky v kat. území Modrá u Děčína a na pozemky v kat.území Jílové u Děčína.  Změnou bude upraven  způsob využití ploch.  

Výměry pozemků: 

k.ú. Jílové u Děčína

pozemek č. 2348 – ostatní plocha – výměra 1096 m2
k.ú. Modrá u Děčína

část pozemku č. 50/2 – trvalý travní porost – výměra cca 600 m2 
část pozemku č. 1242 – trvalý travní porost – výměra  cca 150  m2 
část pozemku č. 476/4 – orná půda – výměra cca 7 600 m2
V návrhu řešení 3. změny ÚPnSÚ Jílové budou vytvořeny předpoklady a podmínky pro ochranu kulturních a přírodních hodnot území. Rozsah ploch bude limitován tak, aby nedošlo ke znehodnocení přírodních hodnot území a krajinného rázu.

d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
Hlavním cílem je rozvoj funkce bydlení a rekreace v daných lokalitách za předpokladu zajištění ekologické stability. Přímou návazností na zastavěné a zastavitelné území bude zachována urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny bez závažnějšího narušení. 
Nové využití ploch:

k.ú. Jílové u Děčína

pozemek č. 2348 – plocha rekreace

k.ú. Modrá u Děčína

část pozemku č. 50/2 – plocha smíšená obytná

část pozemku č. 1242 – plocha smíšená obytná 

část pozemku č. 476/4 – plocha  bydlení
e) požadavky na řešení veřejné infrastruktury
1) Silniční doprava 

Z hlediska silniční dopravy je třeba řešit pouze dílčí dopravní závady místních komunikací a napojení nových ploch na síť místních komunikací. Parkování vozidel bude řešeno dle platných předpisů. V návrhu 3. změny ÚPnSÚ Jílové bude popsáno jaké má řešení změny vliv na síť místních komunikací. V grafické části budou vyznačena ochranná pásma dopravních liniových staveb a čísla komunikací. 

2) Zásobování vodou

Lokality, které se nalézají v dosahu vodovodního řadu budou na něj napojeny. V lokalitách, kde není vodovod bude řešeno zásobování vodou ze studní. 

3) Kanalizace a ČOV

Bude prověřeno napojení na stávající kanalizační síť. V případě její neexistence bude čištění odpadních vod individuální dle místních poměrů. 

4) Elektrorozvody

Zásobování elektrickou energií bude zajištěno stávajícím rozvodem NN v obci. Posouzení příkonu bude řešeno návrhem.

5) Spoje a telekomunikace, radiokomunikace 

Veškerá nová telekomunikační vedení budou umístěna v zastavitelné části pod zemí.

6) Zásobování plynem

Plochy, které jsou v dosahu plynovodní sítě budou na ni napojeny. 

7) Nakládání s odpady
Komunální odpad bude odvážen v souladu s odpadovým hospodářstvím města.
f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Navrhovaná změna respektuje dosavadní hodnoty v území. Stávající podíl lesů a přírodně blízkých ekosystémů zůstane zachován.  Speciální požadavky na řešení změny nejsou kladeny. Pořízením změny ÚPnSÚ budou vytvořeny předpoklady pro další rozvoj města v oblasti bydlení. Přitom bude nezbytné zabezpečit trvalý soulad všech hodnot v území, ať se jedná o hodnoty přírodní, civilizační nebo kulturní. 

1) Požadavky na ochranu kulturních památek – v řešené části nejsou žádné kulturní památky.

2) Urbanistické hodnoty – v řešené části není žádná urbanistická hodnota.

3) Záplavové území – v řešené části není záplavové území.

4) Ochrana ovzduší – nové větší zdroje znečištění ovzduší se na řešeném území nepředpokládají. 

5) Ochrana přírody a krajiny – část navrženého území se nachází v chráněné krajinné oblasti Labské pískovce – IV. zóna, část v chráněné krajinné oblasti České středohoří –  IV. zóna. 

6) Natura 2000

V řešeném území se nachází chráněné území CZ0421006 -  ptačí oblast a evropsky významná lokalita CZ0423653 – netopýr velký, jež musí být respektovány. Návrh řešení 3. změny ÚPnSÚ Jílové vyloučí umisťování záměrů, které by samostatně či ve spojení s jinými mohly významně ovlivnit evropsky významnou lokalitu a chráněné území v soustavě NATURA 2000. Návrh 3. změny ÚPnSÚ Jílové bude předložen příslušnému orgánu ochrany přírody, v tomto ohledu odborně vyhodnocen a v opačném případě by bylo nutné jej posoudit z hlediska jeho vlivu na životní prostředí podle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (EIA).

7) Ochrana zemědělského půdního fondu – zábory zemědělské půdy budou v nezbytně nutném rozsahu. 
g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace
Navrhovaná změna si nevyžádá žádné požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace.

h) další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných  surovin,   geologické   stavby  území,   ochrany  před  povodněmi  a jinými rizikovými přírodními jevy)
Budou zahrnuty limity, které vyplývají  ze znění § 11 nařízení vlády č. 148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 

Žádné další požadavky si navrhovaná změna si nevyžádá. 
i) požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
V řešeném území se uplatňuje střet zájmů na rozvojových plochách (zastavitelných plochách) s ochranou zemědělského půdního fondu, ochranným pásmem VN,  ochranným pásmem komunikací. 
Problémy v řešeném území jsou následující: zásobování el. energií, zásobování vodou, odkanalizování, stav a existence příjezdových komunikací. 

j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Řešené území se, mimo pozemku č. 2348 k.ú. Jílové u Děčína a části pozemku č. 476/4 v kat. území Modrá u Děčína, nachází mimo zastavěné území obce i mimo rozvojové osy. Navržené plochy navazují na zastavěné území v souladu s urbanistickou strukturou v této části obce. 

Prokázání nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy dle § 55 odst. 3 stavebního zákona:

Jednotlivé menší plochy určené územním plánem pro výstavbu rodinných domů jsou již převážně zastavěné.  Zbylé plochy jsou soukromé. O tyto plochy je zájem, který ale naráží na neochotu vlastníků tyto pozemky prodat. Dle platného územního plánu jsou k dispozici velké plochy pro výstavbu rodinných domů v převážném vlastnictví jiného subjektu než je město Jílové. Řešení těchto ploch vyžaduje realizaci dopravní a technické infrastruktury, na kterou většina vlastníků  nemá finanční prostředky a pokud ano, odrazí se tyto náklady do ceny pozemků a tím se stávají finančně nedostupné pro převážnou část zájemců o výstavbu rodinných domů. Případné realizace dopravní a technické infrastruktury se pohybují ve značně velkém časovém horizontu a zájemci se snaží řešit svou bytovou situaci v co možná nejkratším termínu. Ačkoli v obci je dle ÚP dostatek ploch pro výstavbu, přesto z důvodů finančních a vlastnicky nedostupných nelze tyto plochy využít a tím uspokojit zájemce o výstavbu RD. 

Pozemky navržené ve změně jsou ve vlastnictví žadatelů, odpadá tedy pro ně náklad na pořízení pozemku a výstavba je pro ně dostupnější. Předpokládá se, že nabídka nových ploch pro bytovou výstavbu přispěje ke stabilizaci obyvatel města. 

k) požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií
Požadavky nejsou.

l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem
Požadavky nejsou.
m) požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast
Žádný dotčený orgán ve svém stanovisku neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí. Orgán ochrany přírody a krajiny Agentura ochrany přírody a krajiny Správa chráněné krajinné oblasti Labské pískovce vyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast. 
n) případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
Návrh zadání neobsahuje variantní řešení. Není požadavek na zpracování konceptu. 

o) požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení    

Změna bude zpracována v souladu se zákonem č. 186/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a v rozsahu dle vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Textová část i grafická část budou podle přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb. Grafická část bude v měřítku 1 : 5 000, výkres širších vztahů v měřítku 1 : 50 000. 

Návrh bude zpracován ve 2 vyhotoveních, čistopis ve 4 vyhotoveních. 

Grafická i textová část budou zpracovány jak v tištěné, tak v digitální podobě. 

Odůvodnění:

Textová část:

zpráva bude členěna dle § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona a dle přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb.

Grafická část:

výkres  širších  vztahů  dokumentující vazby  na  území  sousední obce  bude v  měřítku 
1 : 50 000. 

Zpracovali:

Za pořizovatele – stavební úřad Městského úřadu Jílové: Soňa Vydrželová

                    Světlana Fotrová

Určený zastupitel: Miroslav Beránek
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